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0.- INTRODUCCION

El presente Documento REVISION-ADAPTACION del P.G.0.U. de EL EJIDO, formula una Innovacién de caracter
parcial de conformidad con el Art.37.2. de la Clasificacion del Suelo Urbanizable. Incorporando los sectores de San Agustin y
Paraje de la Cumbre como Urbanizable Sectorizado y la Ensenada de San Miguel y Avenida de la Costa como Urbanizable
Ordenado. Con caracter simultaneo se procede a la a la Adaptacion del mismo conforme a lo establecido en la Disposicion
Transitoria Segunda-2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (ley 7/2002).

En adelante se denominara PLAN GENERAL
0.1.-CONTENIDO DOCUMENTAL
I. MEMORIA DE INFORMACION

Donde se han actualizado los datos de caracter socioecondémico, poblacion, actividades, licencias, etc.; sobre los
contenidos en el vigente Plan. Se incluyen como ANEXOS los ESTUDIOS DE TRAFICO Y TRANSPORTE y VIVIENDA.

II. MEMORIA DE ORDENACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se amplia y modifica la Memoria del vigente Plan, en los contenidos que le afectan.

.El Estudio Econdémico-Financiero incorpora de forma separada, la valoracion de las determinaciones contenidas en la
Revision.
III. NORMATIVA Y ORDENANZAS

Se adapta la vigente normativa a los contenidos y determinaciones de la L.O.U.A., desagregandola conforme a lo
dispuesto en su Art.23. en NORMATIVA Y ORDENANZAS.

IV. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

Se mantienen las Areas de Reparto y el Aprovechamiento Medio del vigente Plan, para los Suelos Urbanizables
Sectorizados y los Suelos Urbanos No Consolidados.

Se establecen tres nuevas Areas de Reparto, correspondientes a los Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado de la
Ensenada de San Miguel ESM-1, y Avenida de la Costa AC-1 y al Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado denominado Paraje
de la Cumbre.

Se modifican coeficientes de ponderacion en el Nucleo de San Agustin, adaptandolos a la nueva clasificacion del suelo y
a los criterios del P.G.O.U.

Se han reelaborado las fichas del vigente Plan adaptando sus contenidos a las determinaciones de la L.O.U.A.
distinguiendo determinaciones de la Ordenacion Estructural y la Ordenacion Pormenorizada.

VI. FICHAS DE LAS UNIDADES DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE

Se han reelaborado las fichas del vigente Plan adaptando sus contenidos a las determinaciones de la L.O.U.A.,
distinguiendo determinaciones de la Ordenacion Estructural y la Ordenacion Pormenorizada.

VII. FICHAS DE LOS AMBITOS DE ORDENACION ESPECIFICA (OE)

Recogen las determinaciones para los Suelos Urbanos resultado de la ejecucion de los planeamientos de desarrollo del
Planeamiento General anterior, -donde se aplicaran sus correspondientes Ordenanzas- para los solares existentes o que se
generen durante la vigencia del presente Plan General.

VIIIL. D MENTACIQ MPLEMENTARIA DE L ECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENAD

Contiene las determinaciones detalladas de esta clase de suelo, incluida en el PLAN General como objeto de la
Revision o que han obtenido Aprobacion Definitiva en el transcurso de esta tramitacion.

IX. . PATRIMONIO CULTURAL Y CARTA ARQUEOLOGICA

Se ha completado y actualizado los contenidos del Plan vigente, de acuerdo con la informacion recabada en la
CONSEJERIA DE CULTURA.
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X. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de impacto ambiental que se incorpora esta actualizado, conteniendo un analisis de los posibles impactos y
afecciones resultado de la ampliacion del Suelo Urbanizable.

XI. PLANOS

Escala 1/10.000
Escala 1/5.000

- Planos de Ordenacion Pormenorizada Escala 1/2.000

XI1. PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA, INFORMES DE LAS ADMINISTRACIONES,

Incluye la participacion publica en los dos periodos correspondientes al Avance y a la Aprobacién Inicial, y su consideracion
por el Ayuntamiento. Los informes sectoriales de las distintas Administraciones competentes y proceso y su consideracion e
incidencia en el Documento.

- Planos de Estructura General del Territorio

- Planos de Ordenacion Estructural

0.2 JUSTIFICACION Y EXPOSICION DE MOTIVOS

El Modelo Territorial establecido en el vigente P.G.O.U. consolida los componentes de actividad econémica en el
Municipio mayoritariamente basada en el Sector agricola; con una incidencia importante del Sector Servicios. Poniéndose de
manifiesto precisamente, que las posibilidades de crecimiento del Sector agricola son nulas desde el punto de vista cuantitativo,
por agotamiento de la disponibilidad fisica de terrenos para ello. Remitiéndose el crecimiento casi exclusivamente a una mejora
cualitativa de los cultivos existentes. Mejoras que se dirigirian a la rentabilidad u racionalidad de las explotaciones,
circunstancias que redundan obviamente en la disminucion de empleo.

La actividad del Sector Servicios la diversifica el P.G.O.U. en dos componentes. Por un lado la generada por el caracter
de Centro Comarcal que el Municipio de El Ejido desempefia en el Territorio del Poniente de Almeria y que el P.O.T.P.A.
viene a consolidar en sus determinaciones. Por otro lado, el desarrollo de la actividad Turistica que mantiene una tasa de
crecimiento continua y al alza, vinculada obviamente a las mejoras de infraestructuras y al agotamiento de otros ambitos de
competencia. Este desarrollo lo encomienda el P.G.O.U. casi en exclusiva a los Suelos conocidos como Ensenada de San
Miguel y Guardias Viejas.

Los datos que resultan de la informacion urbanistica mas reciente, confirman que las previsiones del Plan vigente en este
ambito no estaban adecuadamente dimensionadas. Inclusive aunque su objetivo hubiese sido mantener el crecimiento “natural”
de este Sector.

Se afiade a estas circunstancias, la voluntad expresa del Gobierno Municipal de incentivar el Sector Servicios vinculado
al Turismo, diversificando asi la actividad del municipio como instrumento para mantener el nivel de desarrollo y mejora,
eliminando los riesgos que la excesiva concentracion del Sector Agricola, puede ocasionar por acontecimientos exdgenos o por
alteracion de las condiciones intrinsecas.

No supone una reconsideracion del P.G.O.U. vigente de reciente entrada en vigor y cuyos contenidos y determinaciones
se valoran positivamente desde un punto de vista técnico y propositivo. En consecuencia, no se altera sus propuestas y
determinaciones, salvo las que viabilizan los objetivos de esta operacion.

Es objeto fundamental del Plan General:

- Diversificar los Sectores de Actividad en el Municipio de El Ejido, incentivando el sector servicios ligado al
Turismo.

- Incentivar la Actividad del Sector Turistico hasta los niveles medios de la comarca y del litoral Andaluz.
- Desarrollar los criterios que a tal efecto propone el P.O.T.P.A. vigente.

Estos objetivos requieren desde el punto de vista urbanistico, la clasificacion del Suelo necesario para ello,
transformando parte del actual uso destinado a cultivos forzados, en suelo urbanizable de uso Residencial Turistico y de
Actividades Econdmicas.
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Las propuestas sintonizan con los objetivos de la Ley Andaluza por cuanto: Proyecci 6n de pobl aci 6n
- Apuestan por la calidad de vida de los ciudadanos y un desarrollo sostenible.
- Apuestan por la intervencion Publica a través de la Sociedad Municipal constituida para el Desarrollo de la
Ensenada de San Miguel. 140000
Aportamos las condiciones objetivas que inspiran la politica Municipal al afrontar la presente Innovacion: » 120000
D C g
A)- El Crecimiento Poblacional = 100000 —a— hlpOtGSlS A
B) El Reequilibrio de los Sectores de Actividad ] 80000 hlpOtGSlS B
C)- La Aproximacion a los estandares socioeconomicos del Litoral de Andalucia o
= 60000 hipdtesis C
D) Las aportaciones a la sostenibilidad y el Medio Ambiente <= 40000
) TR
E) La coherencia con los objetivos y determinaciones del Plan de Ordenacion del Poniente de . =) —— h|p0tes|3 D
Almeria P.O.T.P.A. o 20000
[
A) CRECIMIENTO POBLACIONAL Y DEMANDA DE SUELO TURISTICO 0 L
- Necesidad de aumentar el parque de viviendas, por desfase entre proyeccion de poblacion y prevision de
capacidad de viviendas. ‘1960 ‘\/QQ/\ “/QQQ) ‘19\\ ‘.\/Q'{b ‘\,Q(O (\9'(\ “/Q@
- Gran crecimiento de poblacion del término municipal.
- Espectacular crecimiento poblacional de zonas litorales. anos
El crecimiento poblacional que estd experimentando El Ejido superior a las previsiones del Plan vigente hace necesario
la reconsideracion de la demanda de viviendas nuevas para acoger a las nuevas poblaciones, ya que, como se ha comprobado,
se ha producido un desfase entre las previsiones de poblacion del vigente Plan y la realidad, lo que supone un desfase entre las
previsiones de viviendas y la poblacion prevista.
Las migraciones internas en el propio municipio han mostrado el gran tiron que tienen los nucleos litorales con 7 LT A T
crecimientos del 18% (Almerimar), que junto al nticleo de El Ejido ganan poblacién con respecto a los restantes niicleos. ANO hlpOTeSB A hlpOTeSIS B hlpOTeSB C hlpOTeSIS D
El crecimiento que ha experimentado El Ejido, con medias de un 5,46% en los tltimos 5 afios, y de 4,32 % en los 2005 69078 69078
ultimos 10 afos, puede tener continuidad, en funcion del crecimiento previsto en la proyeccion de la poblacion, que alcanzaria 2006 72849 71841
en 2010, 89.718 habitantes segun la hipdtesis optimista, y 78.154 habitantes en la hipodtesis pesimista, es decir una horquilla de
crecimiento con respecto a 2005 de 20.640 habitantes (optimista) a 9.076 habitantes (pesimista) en 2010. Siendo en 2015 la 2007 76827 74714
poblac%()n alcanz.ada d.e 109.}53.& a 86.286 habitaptes, suponiendo un margen de crecimiento de 39.445 (hip(’)tesis. optimista) a 2008 81022 77702
habitantes (hipotesis pesimista). En el horizonte final, en el afio 2020 se llegaria a los 132.800 habitantes con la 2009 85073 80810
hipétesis optimista, siendo un incremento con respecto a 2005 de 63.722 habitantes, mientras que en el extremo opuesto, con la
hipétesis pesimista, se alcanzarian en 2020 una poblacion de 92.592 habitantes, un crecimiento de 23.514 habitantes. 2010 89718 84042
Si tenemos en consideracion que donde mas ha crecido la poblacion es en las zonas residenciales turisticas (Almerimar, 201] 93306 86983
Ejido Beach), es de prever una rapida ocupacion de las nuevas zonas residenciales turisticas de El Ejido. 019 37038 50007
2013 100919 93178
2014 104955 96439
2015 109153 99814
2016 113519 103307
2017 118059 106922
2018 122781 110664
2019 127692 114537
2020 132800 118545 100028
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B) REEQUILIBRIO DE LOS SECTORES DE ACTIVIDAD

- Excesiva dependencia del sector primario

- Fragilidad del sector primario.

- Bajo peso del sector servicios, sobre todo del turismo.
- Necesidad de diversificacion de la economia.

A tenor de los resultados observados en la grafica y en la tabla se observa claramente como la division de la poblacion
por sectores economicos de actividad estd completamente desestructurada y no responde en absoluto a los patrones normales.

El peso del sector primario es absolutamente excesivo, mientras que el peso del sector servicios es demasiado bajo,
el sector de la construccion tiene un peso algo inferior al que observamos en Almeria y en Andalucia, al igual que el peso del
sector industrial. Por lo tanto el desequilibrio parte fundamentalmente del sector primario y del sector terciario.

Los datos del estudio socioeconémico, demuestran el excesivo peso que tiene en la poblacion ocupada por sectores
econdmicos, el sector primario, este modelo es mas propio a priori de los paises o zonas menos desarrolladas, aunque en el caso
de El Ejido este excesivo peso no viene dado por un subdesarrollo, sino todo lo contrario. Pese a ello la poblacién ocupada en
el sector servicios es bastante baja, indicando una escasa terciarizacion de su economia productiva. Una de las caracteristicas
principales y mas interesantes del sector servicios es su capacidad para crear empleo, frente a la limitacion existente en la
agricultura en El Ejido, tal y como se demuestra en un estudio del instituto Cajamar, en lo que se refiere a las perspectivas de
creacion de nuevos empleos. Pudiendo producirse mas bien una disminuciéon de la mano de obra requerida en este sector,
debido a la tecnificacion.

El municipio de El Ejido presenta en la actualidad un fuerte desarrollo basado en la agricultura intensiva bajo plasticos,
pero debe diversificar su economia, ya que su dependencia de la agricultura conlleva un riesgo considerable, debido a que
el mercado internacional esta sujeto a fluctuaciones y crisis repentinas que no dependen de los factores y procesos locales de
desarrollo.

En los ultimos afios, economias emergentes como pueda ser la de Marruecos compiten cada vez en mayor medida en los
mercados europeos, con las frutas y hortalizas producidas en El Ejido, en parte debido a que sus costes de mano de obra pueden
ser mucho mas bajos. Con lo que existe un alto riesgo de deslocalizacion en El Ejido.

Esta dependencia resulta palpable con acontecimientos recientes como la bajada extrema de las temperaturas acontecida
en Enero de 2005 con heladas intensas, granizadas que han hecho perder un porcentaje importante de las cosechas, conllevando
pérdidas millonarias.

La agricultura pese a haber superado en gran medida las inclemencias ambientales, como clima, plagas, sigue
dependiendo de estos factores y elementos.

Por ello se debe apostar por un modelo mas flexible que sea capaz de hacer frente a elementos exodgenos, la
reorientacion de la agricultura debe seguir los pasos de mejorar la productividad por hectdrea, mediante la tecnificacion, ya que
extensivamente esta bastante limitado actualmente.

El sector turistico tiene grandes posibilidades de crecer tal y como se demuestra en la pujanza de este sector en la
provincia almeriense. Un claro referente lo constituye el éxito cosechado con la experiencia de Almerimar en el propio término
municipal, o la urbanizacién Paraiso al mar, o la vecina Roquetas de Mar, con lo que la propuesta de La Ensenada de San
Miguel, no es mas que la continuidad mejorada de ese modelo turistico.

Todas estas razones hacen necesario que se diversifique la economia para tener mayores posibilidades de desarrollo, asi
como la posibilidad de acceso a alternativas en caso de crisis.
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Poblacion ocupada por sectores econémicos El

Ejido 2001

@ Personas
ocupadas: Sector

39%, - primario
Personas ocupadas:
53% - Z:L:;s)ggaass: Sector
4% O industria
4% Personas ocupadas:
Personas Personas
Personas ocupadas: ocupadas: |Personas
ocupadas: Sector Sector ocupadas:
2001 Sector primario  construccion industria  |Sector servicios
Ejido () 53% 4% 4% 39%
Almeria 19% 14% 6% 61%
Andalucia 11% [KY 12% 64%
Espana 6% 32% 62%

Poblacion ocupada por sector econémico en
Andalucia. 2001

O Personas ocupadas:
Sector primario

B Personas ocupadas:
Sector construccion

O Personas ocupadas:
Sector industria

O Personas ocupadas:
Sector servicios
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C) APROXIMACION A LOS ESTANDARES DE USOS DEL SUELO EN EL LITORAL ANDALUZ

- Baja ocupacion turistica del litoral comparada con la media andaluza
- Desarrollo de un modelo de baja intensidad de ocupacion
- Dinamismo econémico y constructivo, asociado a una fuerte demanda

A tenor de los resultados observados en la tabla, El Ejido tiene el mayor porcentaje de suelo agricola de todos los
municipios turisticos relevantes de Andalucia oriental, y sin embargo es el tercer municipio con menor porcentaje de suelo
urbano. Dentro del suelo urbano estan también incluidos los suelos turisticos, con lo que es facilmente deducible que también
tiene menor proporcién de suelo turistico, lo que significa que tiene bastante margen de incorporacion de nuevos suelos
turisticos, ya que no presenta ni mucho menos un modelo turistico saturado.

Usos del suelo
Nucleos de poblacién total superficie del % de Y
. . . o o suelo
industria e agricultura término suelo urbano
infraestructuras (Ha) (Ha) municipal en Ha agricola
Carboneras 255,5 1.091,6 9.500 11,5 2,7
Mojacar 296,4 1.892,0 7.200 26,3 4.1
Roquetas de Mar 918,8 3.012,1 6.000 50,2 15,3
Ejido (El) 888,6 16.757,8 22.700 73,8 3,9
Almunécar 520,1 5.669,5 8.300 68,3 6,3
Motril 534,9 6.306,2 10.900 57,9 4,9
Salobrena 246,4 2.647,0 3.500 75,6 7,0
Estepona 1.236,2 3.016,2 13.700 22,0 9,0
Fuengirola 641,6 66,6 1.000 6,7 64,2
Manilva 366,8 643,5 3.500 18,4 10,5
Marbella 3.672,4 2.216,8 11.700 18,9 31,4
Mijas 2.762,9 3.621,8 14.800 24,5 18,7
Nerja 305,2 1.188,2 8.500 14,0 3,6
Vélez-Malaga 763,6 13.751,9 15.700 87,6 49
Torremolinos 679,8 387.,4 2.000 19,4 34,0

Las playas almerienses son con gran probabilidad las de mas calidad de toda la costa andaluza, lo que supone una gran
fortaleza con respecto a las costas vecinas debido a que las demandas estan orientadas hacia un turismo de calidad, en las que
no haya una ocupacion tan intensiva de la costa con los bloques a pié de playa que han destrozado buena parte del litoral
mediterraneo. Las zonas saturadas de edificaciones estan hipotecadas de cara a las nuevas demandas turisticas, ya que
apostaron por un modelo que actualmente estd caduco. El Ejido esta ante la oportunidad de poder enfocar su desarrollo
venidero, ya que su litoral ofrece muchas posibilidades debido a la belleza y aptitudes de sus parajes litorales, tal y como ha
sido reconocido con la catalogacion de reserva y paraje natural en la zona de Punta Entinas - Sabinar, con indudables valores
paisajisticos y naturales.

La ordenacién de estos sectores no esta so6lo enfocada al turismo nacional o internacional, sino que también responde a
la creciente voluntad de los Ejidenses de residir en esa zona. Este hecho se ha constatado en el aumento de viviendas
principales y secundarias en Almerimar.

Esta apuesta por el turismo se ve refrendada con el Plan de Excelencia Turistica recientemente aprobado, que destaca las
grandes posibilidades y potencialidades de este sector en la zona

Las directrices emanadas del P.O.T.P.A (Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense), van también
encaminadas a un uso turistico de la zona litoral, sobre todo orientada a cualificar la oferta, dotandola de calidad, y
diversificando los recursos sobre los que se apoya. Pone también de manifiesto que las tendencias actuales son de una
creciente importancia en la zona de la vivienda de segunda y primera residencia poniendo como ejemplo el Municipio de El
Ejido.

Tal y como se ha podido comprobar con el estudio de inmobiliario, las licencias de obra, asi como las de actividad van
aumentando afio tras afio, mas aun si tenemos en cuenta el extraordinario crecimiento del litoral ejidense. Esto indica el
dinamismo econdmico, asi como la creciente demanda de actividades econdmicas y de construccion de esta zona.

D) APORTACIONES A LA SOSTENIBILIDAD Y EL MEDIO AMBIENTE

La estrategia de desarrollo sostenible del municipio de El Ejido, y en particular, de los nuevos desarrollos urbanisticos
que contempla el Plan, se ha basado en la busqueda de factores de equilibrio entre el espacio rural y el tejido urbano, en un
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escenario territorial profundamente impregnado por flujos econémicos de gran relevancia que han producido una fuerte
inestabilidad en el ecosistema natural.

Desde esta perspectiva, los criterios de sostenibilidad sobre los que gravita el nuevo Plan se han centrado en dos
cuestiones:

e Redistribucion y diversificacion de los usos y de los servicios sobre el territorio
e Fomento del reequilibrio entre naturaleza y tejido urbano, con el fin de iniciar una tendencia hacia el
restablecimiento y conservacion de los ciclos naturales del municipio.

Las propuestas concretas de sostenibilidad relativas al disefio territorial han sido las siguientes:

Incremento v mejora de los espacios libres. Ello se ha traducido, por un lado, en un aumento del estandar dotacional
del municipio hasta (9,4 m”/habitante) en el término superior del rango que preconiza la LOUA . Este nivel dotacional se debe
completar con las zonas verdes de caracter local en la Ensenada de San Miguel, que contribuyen a esponjar el tejido urbano de
este sector. De otra parte, se ha afrontado la ordenacion de los espacios libres, desde la optica de su consideracion como
elementos para vertebrar formal y funcionalmente el territorio, desempefiando, no s6lo una funcién paisajistica, sino también
ecologica. Por ultimo, se han establecido determinaciones ecoldgicas en la linea de los criterios generales del nuevo Plan para
el tratamiento de estos espacios. El Sistema del Alcor Litoral, frontera de los dos ejes de crecimiento fundamentales sobre los
que propone hacer gravitar el desarrollo de El Ejido, turistico y recreativo de la zona litoral, y agricola intensivo del interior, y
el Sistema de Artales, espacio verde con representacion de la vegetacion climax del territorio, hébitats de Interés Prioritario
para su conservacion, constituyen dos exponentes claros de estas directrices.

Incremento de S.G. de Espacios Libres
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Estimacion de Crecimiento de Poblacion
Mejora v _mantenimiento del paisaje, variable que ha sido integrada, por una parte a nivel territorial con el

desmantelamiento de 850 ha de invernaderos sobre las que se han disefiado y configurado espacios urbanos de gran calidad
paisajistica, integrados con el entorno, en particular con la estética del paisaje original de la Ensenada de San Miguel, cuya
recuperacion se traduce en un objetivo prioritario.

Proteccion v mejora del medio natural. Desde el nuevo Plan General se ha procedido a reforzar la proteccion de

determinadas areas naturales del municipio, como son dos sectores clasificados de Suelo No Urbanizable de Interés Agricola,
que pasan a estar dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable otras propuestas de LIC dentro del Suelo No Urbanizable de
proteccion por el POTPA, y un nuevo poligono reclasificado como Suelo No Urbanizable de Interés ambiental y Territorial.
Arbustedas de Maytenus (artales). De igual forma, se concretan a escala de detalle las areas de Parque Rural planificadas en el
POTPA. Por tultimo, se incrementa el nimero de elementos culturales protegidos por el planeamiento, en relacion con el PGOU
vigente: uno se clasifica como Suelo No Urbanizable Bienes de Interés Cultural, y cuatro como Zona de Interés Cultural .

Prevencién ri inundacién, ampliando la extension de la zona inundable clasificada como Suelo No
Urbanizable Areas con riesgo de inundacion, en el area de las Norias, y adoptando en los suelos urbanizables potencialmente
inundables de los sectores de Avenida de la Costa y Ensenada de San Miguel, medidas estructurales encaminadas a la
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evacuacion de las escorrentias superficiales. También se abunda en la normativa relativa a la regulacion de usos y actividades
en el suelo no urbanizable en relaciéon con su proteccion frente a los riesgos de inundacion.

Gestion de la demanda vy diversificacion de la oferta de los recursos hidricos con criterios de sostenibilidad,
avanzando en frentes paralelos, orientados, por un lado a garantizar la durabilidad de la oferta, y por otro a gestionar de forma
ecoeficiente el uso del recurso (ordenanzas de eficiencia hidraulica), debido a la situacion critica de sobreexplotacion del
Acuifero del Campo de Dalias.

El Plan satisface las nuevas demandas de agua para abastecimiento, en un 100%, de los recursos del acuifero que quedan
disponibles una vez desmanteladas las 850 Has de invernaderos de los nuevos crecimientos, y de la sustitucion de los caudales
para el riego de zonas verdes por aguas residuales urbanas depuradas. Plantea, en distintos escenarios, la sustitucion progresiva
de los recursos subterraneos por fuentes alternativas, como son la depuracion total de efluentes residuales, y el agua de mar
desalada. El Plan da cabida a estas propuestas con el fin de frenar el deterioro de este capital natural y promover el inicio de la
restauracion de la funcionalidad del sistema hidrico del Campo de Dalias.

Satisfaccion de la demanda de agua de los
nuevos desarrollos
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Demanda Oferta

O Sustitucion de riego de z. v. con aguas depuradas
B Desmantelamiento de invernaderos

O Demanda de agua
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Foment la ficiencia, en el consumo de recursos primarios, en particular el agua y la energia, basada en uso racional
de estos recursos en la edificacion y urbanizacion, reduciendo a limites sostenibles su consumo, y consiguiendo, que una parte
del mismo proceda de fuentes renovables. Ello se ha traducido en la elaboracion de ordenanzas que desarrollan estos requisitos
y establecen las exigencias basicas que deben cumplir los edificios y la urbanizacién para satisfacerlos.

Consumo energético en edificacion.
Aporte de energia solar térmica para ACS (Ano 2020)

@ Energia Solar Térmica
mACS

O lluminacion

0O Otros Electrod.

m Electrod. Cocina

o Calefaccion/A A.

Nueva vivienda PGOU

Vivienda convencional

En el caso de la energia, el Plan ha trabajado en la linea de incrementar la participacion minima de las energias
renovables en el balance global energético del municipio. En la Ensenada de San Miguel, las ordenanzas del nuevo Plan
obligaran a incluir en las nuevas construcciones, instalaciones receptoras de energia solar térmica para la produccion de agua
caliente sanitaria (ACS) de los edificios, lo que supondra una reduccion del 16% en la demanda eléctrica total de la edificacion.
En el sector industrial de la Avenida de la Costa, sera obligatoria la instalacion de paneles de captacion de energia solar
fotovoltaica para la produccion de energia eléctrica para suministro a la red general. La produccion estimada se cifra en torno al
9% del consumo energético de la edificacion. Se implantara la Calificacion y Certificacion energéticas de Edificios e
Instalaciones como requisito para otorgar las licencias de construccion. También se establecen medidas pasivas relativas a la
exigencia en el disefio de las nuevas edificaciones del maximo nivel de acondicionamiento térmico posible mediante el
correspondiente aislamiento térmico del edificio y paramentos perimetrales, de acuerdo a las recomendaciones del Codigo
Técnico de la Edificacion.
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Aporte de energia eléctrica derivada de la energia solar fotovoltaica.
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En cuanto a los mecanismos para favorecer el ahorro de agua, la gran apuesta del nuevo Plan se basa en conseguir la
depuracion correcta del total de las aguas que intervienen en el ciclo integral, ajustando los estandares de depuracion a la
calidad exigida para el agua de riego, uso al que seran destinados los efluentes residuales. Las ordenanzas de urbanizacion se
ajustan, igualmente, a los distintos modelos de ajardinamiento con especies de requerimientos hidricos bajos o incluso nulos,
para un ahorro de recursos hidricos. Por ultimo, en los puntos de maximo consumo, se diseflan, con caracter obligatorio,
mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro del recurso, y en los hoteles se disefian circuitos que permitan
diferenciar las aguas sanitarias grises (lavabo y ducha) de las aguas fecales, con el fin de reutilizar las primeras para las
cisternas de los inodoros.

Reutilizacién de Aguas Residuales
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Movilidad sostenible. L.a propuesta fundamental del Plan en el campo de la movilidad sostenible se concreta en una
actuacion que pretende ser paradigmatica, por novedosa en el ambito comarcal y provincial, y que tiene por objeto fomentar el
transporte colectivo en detrimento del transporte individual motorizado. El Plan apuesta por el metro ligero como solucion de
transporte metropolitano para la conexién del ntcleo de El Ejido con los nuevos sectores de desarrollo de la Avenida de la
Costa y de la ensenada de San Miguel, ampliandose la red a los nucleos de Almerimar y Guardias Viejas, y permitiendo el
intercambio modal hacia este nueva modalidad de transporte en las relaciones directas con los distintos nucleos. De forma
complementaria, desde el PGOU se propone la ampliacion de la red de bicicarriles existente, con la incorporacion de una
plataforma independiente cuyo trazado discurre de forma relativamente paralela a la plataforma fija del metro ligero.
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Prevenciéon de la contaminacion atmosférica, Fn este sentido, la implantacion de este sistema de transporte urbano
colectivo que conecte los nuevos desarrollos entre si y con los nucleo de El Ejido, Almerimar y Guardias Viejas viene a
reforzar las medidas indirectas de reduccion de la contaminacion del aire.

Otra medida adoptada en el Plan y que contribuye a esta causa, es el sistema de recogida neumatica de residuos en la
Ensenada de San Miguel, lo que reduce el trafico de vehiculos pesados de recogida de basuras, limitando, en consecuencia, las
emisiones de gases, olores y ruido a la atmosfera.

Respecto a la contaminaciéon luminica, el Nuevo Plan General se propone considerar a los cielos como parte del paisaje
propio de la ciudad, promover la eficiencia luminica y energética en el alumbrado publico sin merma de la seguridad y
controlar los luminosos y las vallas publicitarias en términos de contaminacién luminica.

acién de 1 rvicios urbanos al entorno. Las propuestas del Plan en este sentido se centran, por un lado, en la
implantacioén del sistema neumatico de recogida de basuras, que elimina del paisaje urbano de la Ensenada de San Miguel las
areas de contenedores de RSU, que tan negativamente impactan sobre el mismo.

Por otra parte, la nueva instalacion de redes de servicios urbanos, en todas las clases de suelos, se efectuara siempre
mediante canalizacion subterranea, lo que afectard a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacién, aunque sean de media
y alta tension o de servicio supramunicipal.

Igualmente, los materiales de las pavimentaciones se elegiran con criterios también estéticos que permitan la integracion
de los viales en cada espacio.

E) CONGRUENCIA DE LOS OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DEL PGOU EN RELACION CON LOS
DEL P.O.T.P.A.

En relacion al esquema territorial del litoral

El POTPA diagnéstica como uno de los principales problemas territoriales del municipio la promiscuidad funcional en
los bordes o limites de contacto entre los espacios dedicados a usos agricolas bajo plastico y los usos turisticos. Esta
inexistencia de zonas de transicion entre ambos usos provoca problemas territoriales y ambientales, con claras repercusiones
también economicas. El ambito que mejor ejemplifica este problema es la linea de borde del alcor entre Punta Entinas y
Matagorda (PLANO 1), en la que el POTPA ve necesaria una regresion del plastico hacia la planicie superior en beneficio de la
creacion de una gran zona verde de transicion hacia la superficie inferior, con clara vocacion de uso turistico o ambiental,
segun sectores (PLANO 2). De hecho, el Alcor es observado desde el POTPA como un espacio de gran interés paisajistico,
con una clara vocacion como recurso cultural y ambiental (PLANOS 3'Y 4)

El PGOU genera sobre el Alcor y sus bordes un Sistema General de clara vocacion cultural, ambiental y paisajistica, con
equipamientos destinados a tales usos (miradores, paseos, carril bici, etc), que separa funcionalmente el espacio agricola y sus
infraestructuras, al norte, del turistico, al sur. (PLANOS 1 A 4).

En relacion a la propuesta de intervencion sobre la red viaria

El POTPA propone como elemento articulador territorial comarcal en materia viaria la creacion del Eje Viario
Intermedio desarrollado en el PGOU por lo que al término municipal de EL Ejido se refiere (PLANO 5).

En relacién al ciclo integral del agua

El PGOU Asume las determinaciones del POTPA en materia de abastecimiento, saneamiento, depuracién y reutilizacion
del agua. Los nuevos desarrollos urbanisticos se plantean mediante una solucion estructural que no s6lo no aumenta, sino que
disminuye las extracciones al sistema hidroldgico subterraneo del Campo de Dalias (PLANO 6).

1.- DETERMINACIONES NOMATIVAS DE APLICACION

DE iINDOLE LEGAL

En la Comunidad Auténoma de Andalucia, y en particular en el municipio de El Ejido resultan de aplicacion para la
redaccion del presente Plan General de Ordenacion Urbana las siguientes Normas legales:

- La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA). Cuya entrada en vigor se

produjo el 20 de Enero de 2003
Es de aplicacion para el planeamiento urbanistico municipal de El Ejido la disposicion transitoria primera

(disposiciones de inmediata aplicacion: Régimen urbanistico y valoraciones del suelo), la segunda (Planes e
instrumentos existentes), la octava.(Municipios con relevancia territorial), asi como la novena (Legislacion aplicable
con caracter supletorio).

- LaLey 13/2005 de medidas para la vivienda protegida y el suelo, y la 13/2005 que modifica la anterior.

- LaLey 1/2006 de Modificacion de la Ley 7/2.002 y la ley 13/2.005 que modifican las anteriores.
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Los articulos vigentes no derogados de los Reglamentos de Planeamiento Urbanistico, Reglamento de Gestion
Urbanistica y Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.

Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces
Urbanos Andaluces.

Real Decreto Legislativo 1/2001. de 20 de julio. Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 1986/849, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Ley 2/1992 Forestal de Andalucia y al Decreto 208/1997 por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia

Ley 2/1.989 de 18 de Julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia,

Ley 22/1.988, de 28 de Julio, de Costas.

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto
1812/1994 de 2 de septiembre.

Las disposiciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la Comarca del Poniente de la Provincia de Almeria y su
modificacion (Orden 28 de Julio de 2.008-BOJA n° 160 de 12/Agosto/2.008).

DE LAS DISPOSICIONES DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMARCA DEL
PONIENTE DE LA PROVINCIAL DE ALMERIA EN EL P.G.0.U. DE EL EJIDO

Art°. 18 D.-Se han localizado los equipamientos y dotaciones publicas de tipo supramunicipal en el nicleo de
AUCME.

Art®. 19 D.- Se ha planificado la integracion en el nticleo denominado AUCME (Area Urbana Central del
Municipio de El Ejido) de los actuales nucleos de el Ejido, Santo Domingo y Santa Maria del Aguila, mediante

las directrices sefialadas en el apartado 2.

Art°. 20 D.- Se evita la conurbacion del sector Las Norias-~AUCME mediante la directriz sefialada en el apartado
a).

Art®. 21 D.- Se evita la formacion de nuevos niicleos de poblacion aplicando a los nuevos suelos urbanos y
urbanizables las directrices de los apartados 1y 2.

Art°. 25 D.- Se ordena el trazado de las redes viarias conforme a los objetivos de los apartados a), b), d), ), 1),
g), h)ei).

Art°. 27 N.- La red de carreteras se ha jerarquizado segiin lo indicado en el articulo.
Art°. 28 D.- Se han protegido las areas afectadas por las propuestas en la red de carreteras.

Art®. 29 D.- Se han incluido en el planeamiento las intervenciones en la red de carreteras sefialadas en los
apartados 2 b) y 2 h).

Art®. 31 D.- Se han incluido en el planeamiento las determinaciones especificas sobre el nuevo vial intermedio
Roquetas de Mar-Balanegra.

Art°. 34 D.- Se han incluido en el planeamiento las determinaciones especificas sobre la circunvalacion de las
Norias, en la parte de suelo no urbanizable como NUPU 1.

Art°. 37 D.- Se han incluido en el planeamiento las determinaciones especificas sobre el nuevo viario de la
Ensenada de San Miguel.

Art®. 38 D.- Se han incluido en el planeamiento las actuaciones de mejora del viario de la red de carreteras
sefialadas en los apartados c), h), 1) y j).

Art°. 40 D.- Se han incluido en el planeamiento la actuaciones en nudos estratégicos sefialada en el apartado e).
Art°. 41 N.- Se han jerarquizado los caminos rurales segun lo indicado.
Art°. 42 D.- Se ha incluido en la normativa las determinaciones sobre el viario rural sefialadas en el articulo.

Art°. 43 R.- Se ha incluido en el planeamiento la mejora del viario rural, con apertura y continuidad de nuevos
caminos para completar la malla rural viaria segun lo sefialado en el apartado 2.
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Art’. 46 D.- Se ha organizado la red viaria estructurada por los corredores de transporte sefialados en los
apartados a), b), ¢) y e).

Art®. 47 R.- Se ha organizado el transporte publico urbano en las areas c) y d).

Art°. 48 D.- Se ha localizado en la Estacion de Autobuses actual el intercambiador y punto de trasbordo del
transporte publico de El Ejido.

Art°. 49 D.- Se ha localizado el centro de servicio al transporte de El Ejido.
Art°. 52 D.- Se han delimitado en el planeamiento los espacios libres del apartado 2.
Art°. 53 D.- Se ha delimitado en el planeamiento el espacio de Parque Comarcal sefialado en el apartado c).

Art°. 54 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para el Parque Comarcal, denominado
en el Plan vigente Parque Central.

Art°. 55 D.- Se ha delimitado en el planeamiento el espacio sefialado de Parque Rural en el apartado d).
Art°. 56 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para el Parque Rural.
Art°. 60 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para los espacios libres litorales.

Art’. 61 N.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para los Espacios Naturales
Protegidos por la Ley 2/89.

Art°. 62 D.- Se han sefializado en el planeamiento los Itinerarios de Interés Ecologico y Recreativo seiialados en
los apartado c) y d).

Art’. 63 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para los Itinerarios de Interés
Ecologico y Recreativo.

Art°. 65 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para los usos urbanos.

Art°. 67 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para los suelos residenciales, y en
particular las referidas a los apartados ¢) y d) del punto 3.

Art’. 68 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para los suelos de actividades
terciarias e industriales, y en particular la referida al apartado b) del punto 6. Respecto a la prevision del apartado
¢) de dicho punto no se recoge en el planeamiento actual de modo especifico, quedando supeditada su inclusion
futura a la ejecucion de dicha carretera (vial intermedio) y nudo.

Art’. 70 D.- Se han observado las determinaciones seflaladas en el articulo sobre suclos de equipamiento
comarcal, y en particular la referida al punto 3, dentro de las actuaciones previstas en suelo no urbanizable como
de Interés Publico y Social.

Art°. 71 D.- Se han delimitado en el planeamiento los suelos turisticos sefialados en los puntos 2 ¢) y 3 b).

Art’. 72 D.- Los suelos turisticos consolidados del municipio, corresponden a la Ensenada de San Miguel que
comprende urbanizaciones de reciente ordenacion en las que se cumplen los criterios establecidos en este
articulo.

Art®. 73 D.- Se ha observado la determinacion sefialada en el punto 1 a) para suelos turisticos previstos y
propuestos.

Art’. 74 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para equipamientos deportivo-
turisticos y ludicos.

Art°. 78 R.- Se han observado las determinaciones de ordenacion del Area del Alcor Litoral sefialadas en el
articulo.

Art°. 81 R.- Se han observado las determinaciones de ordenacion del Area de El Ejido sefialadas en el articulo.
En lo que se refiere a las reservas de suelo y viario basico para la zona de equipamientos comarcales se ha
adoptado el criterio de mantener las existentes y de los suelos colindantes como suelo no urbanizable con una
proteccion que impida su utilizacidon con usos incompatibles con la futura implantacion de equipamientos
comarcales.

Art°. 85 R.- Se ha establecido la proteccion en las bandas laterales del corredor El Ejido-Almerimar indicada en
el apartado c), a lo que se refiere a las reservas de suelo para usos terciarios y la transicion entre estos y los
agricolas previstos en los apartados a) y b) se supedita esta a la ejecucion del vial intermedios de rango comarcal..
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Art’. 89 N.- Se ha observado las normas sefialadas en el articulo para las actividades agricolas intensivas en
invernadero.

Art°. 90 a 94 N.- Se ha observado las normas sefialadas en los articulos para las actividades agricolas intensivas
en invernadero.

Art°. 95 N.- Se ha observado las normas sefialadas en el articulo para la proteccion de nicleos urbanos.
Art’. 96 N.- Se ha observado las normas sefialadas en los articulos para la proteccion del dominio piiblico.

Art°. 97 a 98 N.- Se ha observado las normas sefialadas en los articulos para las actividades agricolas intensivas
en invernadero.

Art®. 99 a 100 R.- Se ha observado las normas sefialadas en los articulos para las areas de cultivo forzados
consolidados.

Art’. 101 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo para las areas de cultivo forzados
consolidados, y en particular las referidas a los apartados d) y e). Se ha incluido en el Plan General la mejora de
la red viaria rural seglin lo sefialado para el apartado b).

Art°. 141 y 142 N.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, que son de competencia
municipal, sobre las zonas de actuacion prioritaria por riesgo de inundacion.

Art°. 144 y 145 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, que son de competencia
municipal, sobre la ordenacion de la costa.

Art°. 146 y 147 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, que son de competencia
municipal, sobre dominio publico maritimo terrestre.

Art°. 148 y 153.- Se han observado las determinaciones sefaladas en los articulos, que son de competencia
municipal, sobre las infraestructuras basicas e hidraulicas.

Art®. 154 y 158.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, que son de competencia
municipal, sobre las infraestructuras de la energia, las telecomunicaciones y los residuos solidos.

2.- PARAMETROS DE DIMENSIONADO DE SUELO UTILIZADOS
CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y DIMENSIONADO DEL SUELO URBANO Y

URBANIZABLE

Art°. 107 D a 108 N.- Se han observado las determinaciones y normas sefialadas en los articulos, que son de
competencia municipal, para los espacios de interés ambiental y territorial.

Art®. 109 N.- Se han observado las normas sefialadas en el articulo, para los Espacios Naturales Protegidos por la
Ley 2/89.

Art°. 110 D a 111 N.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, y en particular las de los
apartados a), b), h) y j) del art® 111, para los Espacios de Interés Ambiental y Territorial.

Art°. 112 D.- Se han observado las determinaciones de ordenacion de la Balsa del Sapo sefialadas en el articulo.
Art°. 113 D.- Se han observado las determinaciones de las arbustedas de arto negro sefialadas en el articulo.

Art°. 115 D.- Se han observado las determinaciones de ordenacion de las formaciones de matorral de la Sierra de
Gador senaladas en el articulo.

Art°. 120 D.- Se han observado las determinaciones de ordenacion de la Rambla del Loco sefialadas en el
articulo.

Art°. 122 a 125 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos.

Art°. 126 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo, sobre zonas degradadas periurbanas,
en particular lo referido a los puntos 1 ¢) y 1 d)

Art°. 127 y 128 N.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, sobre proteccion y mejora
del paisaje, en particular lo referido al punto 1 b).

Art°. 129 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo, sobre las vias con proteccion, en
particular lo referido a los puntos 2 b), 2 ¢),2d) 2 e) y 2 f).

Art°. 130 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo, sobre los miradores paisajisticos, en
particular lo referido a los puntos 4 g), 4 h) y 4 1).

Art’. 131 D.- Se han observado las determinaciones sefaladas en el articulo, sobre itinerarios de interés
paisajistico.

Art°. 132 R.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos para la integracion de edificacion e
instalaciones agrarias.

Art°. 134 y 135 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, sobre patrimonio cultural,
que son de competencia municipal.

Art®. 136 y 137 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en los articulos, sobre los recursos hidricos,
que son de competencia municipal.

Art°. 139 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo que son de competencia municipal,
para reducir el riesgo de inundacion.

Art°. 140 D.- Se han observado las determinaciones sefialadas en el articulo que son de competencia municipal,
sobre la zonificacion del riesgo de inundacion y avenida.
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Se ha dimensionado el suelo urbano y urbanizable del Plan vigente contrastando dos parametros de crecimiento
diferente, la demanda de suelo deducible del aumento de poblacion por un lado y de la evolucion del nimero de viviendas por
otro, con el criterio urbanistico de poner en el mercado un suelo sobredimensionado que impida tendencias no deseables de
retencion de suelos clasificados y consiguientes procesos especulativos.

En el Apartado 7 de la Memoria de Informacion del Plan se ha efectuado un célculo del nimero de viviendas
potenciales en cada una de las areas de reparto de las distintas clases y categorias de suelo del PGOU.

Una vez calculadas el nimero de viviendas potenciales en cada area de reparto del PGOU, se aplica un factor de
ocupacion de 3 habitantes por vivienda.

Y ello con arreglo al crecimiento demografico optimista donde tendriamos en el primer quinquenio para el afio 2010,
89.718 habitantes, un incremento de 20.640 habitantes, Para el quinquenio comprendido entre 2011/2015, y el quinquenio de
2016/2020, se va a calcular con un incremento de un 4% de crecimiento relativo. Con lo que tendriamos 109.153 habitantes en
2015, creciendo en 19.435 personas, y 132.800 habitantes en 2020, una subida de 23.647 personas. El crecimiento total desde
el afio 2005 al 2020 seria de 63.722 personas, casi el doble de la poblacion con la que cuenta actualmente.

Para la estimacion de la evolucion del nimero de viviendas se ha tomado como base informativa de analisis, el nimero
de licencias concedidas por el Ayuntamiento de El Ejido en el periodo 1988-2000 para usos residenciales y terciarios 6
industriales y analizando los datos correspondientes, se han extrapolado linealmente los mismos para el periodo de 10 afios de
aplicacion del Plan hasta su sustitucion definitiva por otro Plan General. De la misma resultan unas superficies de suelos
residenciales y terciarios de ampliacion respecto de los suelos delimitados por las Normas Subsidiarias, con unas capacidades
que, sumadas a las de los espacios sin colmatar en los suelos de las Normas Subsidiarias anteriores, alcanzan un techo maximo
de usos residenciales y terciarios que, como criterio general, al menos triplican la demanda real estimada del modo apuntado
para el periodo de aplicacion del presente PGOU.

En la Innovacion del vigente Plan se clasifica nuevo suelo destinado a Actividades Economicas en la Av. de la Costa y
Residencial Turistico en la Ensenada de San Miguel esencialmente cuyo destino estd al margen de responder a las demandas de
crecimiento contempladas anteriormente. Son suelos con un destino especifico cuya justificacion ha sido expuesta en el
Epigrafe 0.2 de esta MEMORIA.

ANTECEDENTES URBANISTICOS

El planeamiento general precedente se utiliza como punto de partida integrado en el proceso urbanistico actual,
valorando positivamente sus objetivos y resultados generales, habiendo constituido un instrumento eficaz para la ordenacion
urbanistica del municipio. Bajo este planteamiento se pretende que el PLAN, asi como su innovacion constituya un grado de
desarrollo mas avanzado de dicho proceso, sin quiebras o rupturas importantes ni en los criterios de intervencion ni de gestion,
respetando la mayoria de las determinaciones que recogen las Normas Subsidiarias y el PGOU vigente, incorporandolas al
nuevo planeamiento, de modo que exista una continuidad temporal y de principios basicos de la ordenacion y gestion en todo el
proceso de desarrollo urbanistico del municipio.

CRITERIOS PARA LA REVISION PARCIAL DE LA CLASIFICACION DE SUELO
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El Modelo Territorial establecido en el vigente Plan consolida los componentes de actividad econémica en el Municipio
mayoritariamente basada en el Sector Agricola; con una incidencia importante del sector servicios. Poniéndose de manifiesto
precisamente, que las posibilidades de crecimiento del sector agricola son nulas desde el punto de vista cuantitativo, por
agotamiento de la disponibilidad fisica de terrenos para ello. Remitiéndose el crecimiento casi exclusivamente a una mejora
cualitativa de los cultivos existentes. Mejoras que se dirigirian a la rentabilidad y racionalidad de las explotaciones,
circunstancias que redundan obviamente en la disminucion de empleo.

La actividad del Sector Servicios, la diversifica el P.G.0.U. en dos componentes. Por un lado la generada por el caracter
de Centro Comarcal que el Municipio de El Ejido desempeia en el Territorio del Poniente de Almeria y que el P.O.T.P.A.
viene a consolidar en sus determinaciones. Por otro lado, el desarrollo de la actividad Turistica que mantiene una tasa de
crecimiento continua y al alza, vinculada obviamente a las mejoras de infraestructuras y al agotamiento de otros ambitos de
competencia. Este desarrollo lo encomienda el P.G.O.U. casi en exclusiva a los suelos conocidos como Ensenada de San
Miguel y Guardias Viejas.

Los datos que resultan de la informacion urbanistica mas reciente, confirman que las previsiones del P.G.O.U. en este
ambito estaban mal dimensionadas. Inclusive aunque su objetivo hubiese sido mantener el crecimiento “natural” de este Sector.

Se afiade a estos datos la voluntad manifiesta del Gobierno Municipal de incentivar el sector servicios vinculado al
turismo, diversificando asi la actividad del Municipio como instrumento para mantener el nivel de desarrollo y mejorarlo,
eliminando los riesgos que la excesiva concentracion del sector agricola, puedan ocasionar por acontecimientos exdgenos o por
alteracion de las condiciones intrinsecas.

Es objeto fundamental de la Innovacion que se propone:
Diversificar los sectores de actividad en el Municipio de “El Ejido”, incentivando el sector servicios ligado al turismo.
Aproximar los niveles de actividad del sector turistico a los niveles medios de la Comarca y del Litoral Andaluz.

Desarrollar los criterios que a tal efecto propone el P.O.T.P.A. vigente. Estos objetivos requieren desde el punto de vista
urbanistico, la clasificacion del Suelo necesario para ello, transformando el actual uso de agricola consolidado.

Se ha considerado y justificado en su momento que esta clasificacion de Suelo ha de producirse en los siguientes
términos:

. Clasificacion como Suelo Residencial Turistico de:
- Los territorios situados en la Ensenada de San Miguel, continuidad de las urbanizaciones existentes y
delimitados por el Alcor y la carretera de Matagorda a Guardias Viejas con una extension de 553 Has
aproximadamente, incluidos sistemas generales.

. Se determinan como Sistemas Generales Adscritos o Incluidos en este Sector de Suelo Urbanizable el
Equipamiento Deportivo del Canal de Remo y Campos de golf, e Itinerario Paisajistico del Alcor definido en el
POTPA, para su obtencion como Suelo Piblico y su ejecucion con cargo al Sector.

* Clasificacion como Suelo de Usos Terciarios e Industriales y de Equipamiento Comunitario:
- El territorio que bordea el vial de comunicacion entre el Nucleo de El Ejido y Almerimar: Cruzado por el vial
intermedio y determinado en el P.O.T.P.A. tiene una superficie aproximada de 275,92 Has aproximadamente,
incluidos sistemas generales..

. Se determinan como Sistemas Generales Adscritos o Incluidos en este Sector de Suelo Urbanizable la
ampliacion del suelo del entorno del Hospital, la creacion del Parque Urbano de los Artos junto a la A-7 y el
espacio libre y suelo del Vial intermedio.

* Clasificacion como Suelos Residenciales en el niicleo de San Agustin.
- Estos Suelos incluidos en el planeamiento vigente como Suelos Urbanizables Programados de Uso Residencial
se reestructuran, ajustando su delimitacién y ordenacion estructural. Se clasifica como Suelo Urbanizable No
Sectorizado el sector SUNS-3-SA, un sector situado en el borde Norte del nicleo atendiendo a la Resolucion de
la CPOTU de 21 de mayo del 2008.

- ESTRUCTURA GENERAL Y ORDENACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

El modelo de ordenacion del territorio municipal lo conforma la disposicion y caracteristicas de los siguientes
elementos:

e Asentamientos de poblacion.
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e Sistema general de comunicaciones.
e Sistema general de espacios libres.
o Infraestructuras generales.

e  Ordenacion de usos y proteccion del suelo no urbanizable.

LOS ASENTAMIENTOS DE POBLACION propuestos en el Plan General son todos los existentes en la
actualidad. En posicion central respecto del municipio se ordenan de forma integral los nucleos de El Ejido, Santo Domingo y
Santa Maria del Aguila. Este criterio, esbozado ya en las NN.SS del afio 1.987 en las que se utiliza como nexo de unién la
carretera N-340, se refuerza y aparece de forma rotunda en el Plan General, incorporando una franja de suelo residencial al
norte de la mencionada carretera, lo que permite una unidn con caracteristicas mas urbanas que las que proporcionaban los usos
terciarios previstos en la normativa anterior.

Los ntcleos de La Redonda, Las Norias, Matagorda y Balerma, mantienen su condicion aislada y se proponen
crecimientos para ellos acordes con el desarrollo urbanistico que han experimentado con la normativa anterior.

En San Agustin se propone un crecimiento del suelo residencial destinado a cubrir las demandas de viviendas
previsibles. La Innovacion amplia estas previsiones de crecimiento aumentando en consecuencia el suelo clasificado.

La Ensenada de San Miguel, en la que se concentran la mayor parte de los suelos turisticos, se ordena de forma integral,
incorporando a los Planes Parciales ya desarrollados, el nucleo de Guardias-Viejas y los desarrollos urbanisticos del entorno del
castillo. Hay que afadir los nuevos suelos propuestos en esta Revision-Adaptacion situados al sur del Alcor.

Para el nucleo de Pampanico, objeto de numerosas sugerencias de los vecinos y de la Junta Local, se formula una
propuesta de crecimiento, en torno a la carretera de El Ejido a Dalias, muy ambiciosa, concentrando los usos residenciales al
Oeste de dicha carretera y los usos terciarios al Este, con objeto de disminuir en lo posible el efecto travesia.

Por ultimo, los denominados nucleos urbanos de origen rural, formados por agrupaciones de viviendas en suelo no
urbanizable, son considerados como nucleos de poblacidon y se establecen unas condiciones minimas de ordenacidon que permita
dotarlas de servicios y regularizar la situacion de hecho, limitando de forma drastica su crecimiento. Estos nuevos nucleos de
derecho son Tarambana, El Canalillo, San Silvestre y el Pozo de la Tia Manolica.

EL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES del municipio de El Ejido, se basa en la red de carreteras y
en la implantacion de un metro ligero de enlace entre los nucleos de mayor poblacion. Se propone una trama viaria
jerarquizada, siguiendo los criterios del Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente, quedando establecidos los siguientes
ejes:

EJES ESTE-OESTE:
1%, Nivel: Viario singular constituido por la Autovia del Mediterraneo A7.
2° Nivel: Vial intermedio que constituye un eje de ambito comarcal Roquetas de Mar Balanegra

Tramos de la N-340 que no forman parte de la autovia.

Carretera Municipal de Almerimar a la carretera del Faro Sabinar AL -701.
Carretera Autondémica de Sta. Maria del Aguila a Pampanico A-358.
Carretera Autonémica de Sta. Maria del Aguila a Las Norias A-358.
Carretera Provincial de Roquetas al Faro Sabinar ALP-701.

Conexion San Miguel-Playas de Balerma AL-9036.

3%, Nivel: Vias de servicio de la autovia A7..

Carretera Provincial de Balerma a Balanegra AL102.

Carretera Municipal de Balerma a Guardias Viejas AL-9036.

Carretera Municipal de Matagorda a Almerimar AL-9006.

Carretera Municipal del I.A.R.A. sector IV.

Carretera Municipal de La Redonda a San Silvestre AL-9024.

Carretera Autonémica de Las Norias a La Mojonera A-358.

Carretera Municipal de San Agustin a La Mojonera AL-9008.

Carretera Municipal de San Agustin al Solanillo AL-9008.

Carretera Municipal de San Agustin a Las Marinas.

Carretera Municipal de Almerimar a San Agustin por la Cumbre AL-9006.

EJES NORTE-SUR:

1% Nivel: Carretera Municipal de El Ejido a Almerimar A-389

2° Nivel: Carretera Municipal de El Ejido a Pampanico AL-400.
Carretera Provincial de la A7 a Balerma AL-4002.
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Carretera Provincial de la A7 a los Atajuelos.

Carretera Provincial de la A7 a Guardias Viejas AL-104.

Camino de Puesto Rubio entre La Redonda y Las Norias AL-9009.

Carretera del Faro entre Las Norias y la Carretera Provincial del Faro AL-9008.

3% Nivel: Carretera Municipal de San Nicolas a la Provincial de Las Norias a La Mojonera.

Carretera Municipal de San Agustin a la Carretera del Faro AL-9008.
Carretera Municipal de San Agustin a la Carretera Provincial de Roquetas al Faro .

Nuevo enlace Ensenada de San Miguel al Vial Intermedio
Esta trama viaria general, se completa con la red de caminos rurales que se jerarquiza también en tres niveles.

METRO LIGERO

Dentro del PGOU, se propone un transporte publico sobre plataforma fija que enlace los nucleos turisticos de
Almerimar, Ejido Beach, Guardias Viejas, asi como los nuevos desarrollos urbanisticos de la Ensenada de San Miguel, con el
Area Urbana Central de El Ejido (AUCME), a través de la Avenida de la Costa.

La 17 linea, partiria del Hotel Aguamarina de Almerimar cerca del puerto del Almerimar, para conectar con el
intercambiador situado en las cercanias de la rotonda de Almerimar, desde alli iria paralelo a la Avenida de la Costa (A-389)
por su margen izquierda, dando servicio a los trabajadores y usuarios de las actividades secundarias y terciarias de la Avenida
de la Costa. Tras esto pasaria por debajo de la A-7, donde se ubicaria otro intercambiador en las cercanias del centro comercial
El Copo, y del hospital Comarcal del Poniente. La ruta seguiria por el borde del futuro Parque Comarcal de El Ejido, hasta
llegar a las cercanias de la Estacion de autobuses, donde se crearia una estacion intermodal, para que los viajeros puedan
enlazar con otras rutas urbanas, o interurbanas, a través del autobus.

La 2? linea, enlazaria con la linea 1* a partir del intercambiador situado en las cercanias de la rotonda de Almerimar.
Esta linea daria servicio a las urbanizaciones de El Ejido Beach y las nuevas urbanizaciones de la Ensenada de San Miguel
discurriendo entre la laguna de El Ejido Beach, y el canal de remo, hasta Guardias Viejas.

La capacidad de transporte de este medio se mide entre 2.500 y 20.000 viajeros por hora y sentido, alcanzando cifras de
a 60.000 viajeros/dia por linea. Las frecuencias, o intervalos entre vehiculos, que son aplicadas habitualmente, se situan
entre los 2 y los 7 minutos. La velocidad media es de 25 a 35 km/h con plataforma exclusiva y de 18 a 20 km/h con plataforma
compartida, superando siempre al autobus que suele tener velocidades medias de 12 a 16 km/h, e inferior al metro subterraneo
que alcanza los 40 km/h de media. La velocidad maxima, o comercial, de los tranvias se mueve entre 70 y 120 km/h.

La capacidad de transporte de cada vehiculo varia entre 100 y 300 personas, pero los tranvias presentan la posibilidad de
circular en composiciones multiples.

Entre las aportaciones de los tranvias al medio ambiente.

e Reduccion de las emisiones de gases con efecto invernadero.

e Incremento de la calidad del aire en el ambito urbano.

e  Reduccion del nivel de ruido generado por el trafico.

e Reduccidn del consumo energético del transporte urbano.

e Reduccion de la congestion.

e Incremento de la calidad del ambiente urbano.

e Reduccion de la ocupacion de suelo, ya que para una misma capacidad de transporte el tranvia ocupa 30 veces
menos espacio que el automdvil.

e Reduccion de los residuos generados por el transporte urbano, al usar equipos reutilizables y materiales
reciclables como pasa en el eurotram de Porto, donde dichos materiales alcanzan el 84 por ciento del peso del
tranvia al final del ciclo de vida util.

e  Reduccion de los recursos naturales y materias primas utilizados en el transporte urbano.

El trazado exacto y caracteristicas técnicas seran objeto de un Proyecto especifico formulado por el Ayuntamiento,
si bien los desarrollos urbanisticos que se promuevan en su entorno deberan efectuar las reservas de suelo
correspondientes.

e 3.3 EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES se ha dispuesto en su mayor parte, 59,86 Has. en el Parque
de la Cafiada de Ugijar, en posicion central dentro del municipio y proximo a la mayor concentracion de poblacion, de
forma que pueda ser utilizado facilmente por la mayoria de los ciudadanos de El Ejido, asi como por el resto de
ciudadanos de la comarca ya que constituye el parque comarcal central. Dentro de este espacio se reserva una franja de
29,46 Has., parcialmente ocupada por una comunidad vegetal de arto negro (Maytenus Senegalensis), con objeto de
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mantener esta comunidad protegida y ampliarla hasta la superficie total reservada, para conservar un testigo
representativo de la vegetacion que en otro tiempo llegd a cubrir la llanura del Poniente almeriense. El resto de la
superficie destinada a Sistema General de espacios libres se localiza en el entorno del Castillo de Guardias Viejas ( 9
Has.) y en La Redonda ( 0,39 Has).

La Innovacion del Plan incorpora nuevos Sistemas Generales de Espacios Libres, que se situan estratégicamente en:

e Parque de los Artos, junto al enlace de la Autovia con la Avenida de la Costa, proximo al Hospital Comarcal.
(21,96.Has)

e Parque del Alcor, junto al borde del Alcor, configura la via paisajistica y la fachada de los invernaderos, actuaciones
definidas en el POTPA. (99,70 Has)

o Espacios Libres y Deportivos de la Ensenada de San Miguel, situado en el ambito del Canal de Remo. (147.88 Has)

LOS SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS, lo constituyen los equipamientos de caracter general
para el Municipio o comarcal que estan situados 6 se han previsto situar en el municipio de El Ejido.

- Previstos en el Plan vigente.

Casa Consistorial

Sede Judicial

Centro de Formacion Profesional de El Ejido
Campo Municipal de Deportes de St Domingo
Pabelléon Municipal de Deportes de El Ejido
Centro de Servicios al Transporte por carretera
Parque de Bomberos

Hospital Comarcal

Cementerios

- Previstos en la Innovacion del P.G.O.U.:
Ampliacion o complemento del hospital comarcal.
Canal olimpico de Remo.
Pabellon cubierto de natacion
Polideportivo, con piscinas y pistas de atletismo.
Espacio escénico al aire libre.
Teatro y auditorium cubiertos.
Centro de exposiciones y congresos.
Jardin Botanico y arqueologico.
Campos de Golf.

LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES propuestas en el Plan General en lo que se refiere al saneamiento,
no difieren de las previstas anteriormente, unicamente se completan con la implantacion final de las EDAR, incluidas en las
obras de Interés General del Campo de Dalias, que se sitian en la Rambla del Loco de Balerma y en la Caflada de Ugijar, y con
una propuesta de saneamiento integral de la Ensenada de San Miguel que elimina la EDAR existente y las previstas
anteriormente, asi como sus correspondientes emisarios, concentrando todos los caudales a depurar en la EDAR de la Cafiada
de Ugijar. Se amplia la reserva para filtracion de las pluviales en la Cafiada de Ugijar a 15,42 Has. para tener en cuenta que la
red de El Ejido vierte en su totalidad en esta zona, la reserva incluida en el PGOU ha sido adquirida por el Ayuntamiento de El
Ejido. Se procedera a duplicar la EDAR existente, tal y como se describe en el apartado, 14.2. de esta Memoria.

En cuanto a la red de abastecimiento se anilla la totalidad de la red municipal de forma que todos los depdsitos
reguladores pueden tener suministros alternativos para aumentar el nivel de seguridad en el suministro de agua potable.

Las infraestructuras del ciclo del Agua, requeridas por la ampliacion de Suelos, se describen en el Apartado 15. de esta
Memoria.

LA ORDENACION DE USOS Y LA PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE, constituye uno de
los aspectos fundamentales del Plan General, ya que la gran intensidad de usos existentes en este suelo en el municipio de El
Ejido, hacen necesaria una regulacion especifica.

La regulacién del suelo no urbanizable se basa en la division de éste en categorias y en la regulacion de los usos y
actividades posibles, estableciendo las condiciones de compatibilidad entre ambos.

El Suelo No Urbanizable del vigente Plan cuenta ya con un importante desglose de categorias de este tipo de suelo, por
lo que en la presente Innovacion del PGOU se mantienen la mayor parte, sobre todo de los que cuentan con una proteccion
especifica.
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Para conseguir la adaptacion a la legislacion vigente, y de conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la L.O.U.A.
7/2002, se han adscrito las distintas clases de ordenacion a las categorias que se determinan en dicha ley para el Suelo No
Urbanizable. Estas categorias dentro de la clase de Suelo No Urbanizable son:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica, entre los que se incluyen los
siguientes terrenos:

Aquellos que tienen la condicion de bienes de dominio publico natural o estan sujetos a limitaciones o
servidumbres por razén de éstos, cuando su régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la
preservacion de sus caracteristicas.

Aquellos que estan sujetos a algin régimen de proteccion por la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como as declaraciones formales o medidas administrativas que, de
conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del
patrimonio histdrico o cultural o del medio ambiente en general.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por planificacién territorial, son aquellos terrenos que merecen
un régimen de especial proteccion otorgado por:

La revision del presente Plan General de Ordenacion Urbanistica por contar con valores e intereses especificos
de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico, o histdrico.

El Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense, en el que se establecen disposiciones que
impliquen su exclusion del proceso urbanizador y directrices de ordenacion de usos, de proteccion o mejora del
paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacién racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

- Suelo No Urbanizable de preservacion del caricter natural o rural, es aquel suelo que, sin presentar especiales
valores naturales, debe mantener su destino primordial, que no es otro sino el agropecuario, por ser inadecuados para un
desarrollo urbano, al tiempo que cumplen una funcién equilibradora del sistema territorial, por:

Ser necesario preservar su caracter rural porque existan valores (actuales o potenciales) agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos o analogos.

Ser necesario mantener sus caracteristicas por contribuir a la proteccion de la integridad y funcionalidad de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés publico.

Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales.

La existencia de riesgos de accidentes mayores derivados de actividades y usos artificiales del suelo o por la
simple presencia de usos que medioambientalmente sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacion.

Ser improcedente su transformacién, teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las
condiciones estructurales del Municipio.

Se pasa pues a la descripcion de los terrenos de las distintas clases de suelo.
- Suelo No Urbanizable de proteccion por legislacion especifica

Paraje Natural

Reserva Natural

Dominio Publico Maritimo Terrestre
Dominio Publico Carretera

Vias Pecuarias

Zonas de Interés Cultural

Suelos de riesgos naturales.
Proteccion de cauces

- Suelo No Urbanizable de proteccion por el P.O.T.P.A.

Paisajes protegidos y Espacios de interés ambiental y territorial.
Lugares de interés comunitario L.I.C.

Zonas de Influencia de nucleos

Espacios degradados

- Suelo No Urbanizable de proteccion por su caracter natural o rural.

De interés agricola.
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Para cada uso o actividad regulada se establece las condiciones de compatibilidad con cada categoria de suelo no
urbanizable, estando recogido el resumen en un cuadro o matriz de compatibilidad, que se encuentra en el documento de

Normativa.

‘SNU.-

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

Paraje Natural de Punta Entinas-Sabinar

El reconocido valor ecolégico de espacios naturales como Punta Entinas — Sabinar fue puesto de
manifiesto con su declaracion como Paraje Natural en la ley estatal 4/1989, y la ley andaluza 2/1989.
Ademas este espacio fue incluido en la Propuesta de Lugares de Interés Comunitario realizada por el
estado Espaifiol a la Comunidad Europea, coincidiendo los limites en su totalidad con el de Paraje Natural.

Reserva Natural de Punta Entinas-Sabinar

Dentro del Paraje Natural, se incluye la Reserva Natural de Punta Entinas-Sabinar, un espacio
protegido que confiere un mayor grado de conservacion a los hébitats acudticos que incluye. Como en la
categoria anterior, este espacio se incluye en la propuesta de Lugares de Interés Comunitario.

Dominio Publico Maritimo Terrestre
Abarca los terrenos pertenecientes en esta clase de suelo al dominio publico maritimo-terrestre.
Dominio Publico de la Red de Carreteras

Vias Pecuarias
Incluye las vias pecuarias conforme a la propuesta de nuevos trazados formulados en este Plan.

Zonas de Interés Cultural

Dentro de esta categoria se incluyen los elementos catalogados como Bienes de Interés Cultural
(B.L.C.) inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Historico. Gozan de la maxima proteccion que les
otorga la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Historico Espafiol y la Ley 1/1991, de 3 de julio, del
Patrimonio Historico Andaluz. Son elementos para la conservacion preferente, en donde se fomentaran las
actuaciones de conservacion, puesta en valor, adecuacion del entorno, etc. Identificado como tal, el BIC
figura en el plano de Estructura General del Territorio en las zonas de interés cultural. El resto de Bienes
Culturales se mantienen con las categorias tal y como establecen los Catalogos de Proteccion del PGOU
vigente. Si bien se han diferenciado dos categorias en referencia al patrimonio arqueologico, histérico y
monumental de El Ejido:

Estas categorias que se mantienen y sus caracteristicas son:

Estas categorias que se mantienen y sus caracteristicas son:

e Conservacion Integral (C.I.): asignada a restos constructivos emergentes y zonas declaradas,
incoadas o propuestas como “BIC”. Incluye tanto a los inmuebles aludidos como a areas
delimitadas en su entorno, que garantizan el acceso publico. En los casos en que su ubicacion lo
permite, se impulsa la integracion armoénica en los nucleos urbanos, medida que favorece la visita y
el disfrute colectivo de los mismos y en buena parte garantiza su higiene y la aplicacion de las
medidas de conservacion y consolidacion pertinentes. Las obras y actuaciones que se realicen en
estos ambitos seran exclusivamente tendentes a su recuperacion, consolidacion, mejora y
valorizacion.

e Proteccion Grado 1 (G.1): Se asigna a zonas arqueologicas que por su relevancia, al aparecer
abundante material en superficie, con caracter previo a la autorizacion de actuaciones y obras que
impliquen remocion de tierra, se deberan acometer los estudios arqueoldgicos necesarios para la
documentacion y proteccion del patrimonio que pudiese existir en el subsuelo. La ejecucion de las
actividades previstas o la posible modificacion del proyecto de obra quedaran condicionados a los
resultados de las intervenciones arqueoldgicas.

e Proteccion Grado 2 (G.2): (Aplicacion de “Seguimiento Arqueoldgico”).Zona con materiales
arqueoldgicos en superficie, que hacen prever la existencia de restos. Se requiere la presencia de un
arquedlogo en las actividades de remocion de tierra que se derivan del proyecto de obra. El
arqueodlogo/a director/a de la intervencion, de confirmar la presencia de restos, adoptara las
medidas reglamentarias para su documentacion y ejecutara las investigaciones que las
circunstancias justifiquen. En caso de que los restos hallados presenten un interés evidente, la obra
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proyectada se adecuara a las mismas exigencias de conservacion y acceso publico que las referidas
en el Grado 1.

e En esta categoria se han incluido nuevos elementos al catdlogo ya existente en la Carta
Arqueolégica de El Ejido. Es el caso del dispositivo hidraulico de las salinas de los Cerrillos y
también el de 2 cortijadas: cortijo Jiménez y cortijo Molina, junto con los arcos arquitectonicos de
Santa M* del Aguila, estos tltimos considerados como elementos de interés etnologico.

Sin Proteccion (S.P.): Existen, por ultimo, zonas delimitadas en las cuales no se establece un grado de
proteccion especifico. Se trata de espacios en que tenemos constancia de que albergaron restos
arqueologicos y que han sido definitivamente afectados por obras o usos contradictorios con la
conservacion de los mismos. Aludir a su existencia tiene, sobre todo, un proposito documental.

Proteccion de cauces

Se incluyen dentro de esta categoria los cursos de agua permanente y temporal, asi como a las principales zonas

de escorrentia

Suelos de riesgos naturales.

- SNU-
TERRITORIAL

Esta categoria de suelo no urbanizable recorre cubetas endorreicas detectadas mediante el analisis de la
cartografia del territorio, a la que se ha incorporado la informacion cartografica del Plan de Avenidas de
Andalucia. El interior de la zona delimitada, por carecer de desagiie natural, es susceptible de inundacion.
Se incluyen en esta clase de suelo las lineas de escorrentia y/o cauces publicos y su correspondiente
ambito de influencia

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION

Paisajes Protegidos, Miradores Paisajisticos e Itinerarios Ecoldgicos

Bajo esta categoria se mantienen las areas designadas en el POTPA y en el vigente P.G.O.U bajo la
misma denominacion, a excepcion de los suelos que se encuentran dentro de los nuevos desarrollos bajo la
categoria de Espacios Libres dentro del Suelo Urbanizable como ocurre con parte del alcor de Matagorda.

Paisajes de Interés Ambiental y Territorial

Se incluyen dentro de esta categoria los espacios sefialados dentro del POTPA como Espacios de
Interés Ambiental y Territorial, asi como los ampliados en el vigente P.G.O.U de El Ejido que no estaban
contemplados en el POTPA.

Dentro de esta categoria se delimitan:

A: BALSA DEL SAPO

B: ARBUSTEDAS DE MAYTENUS (ARTALES)
C: RAMBLA DEL LOCO

D: MATORRALES DE LA SIERRA DE GADOR

Lugares de Interés Comunitario

Ademas de los espacios naturales protegidos de las categorias anteriores, dentro del municipio se
han diferenciado las areas de suelo no urbanizable que se encuentran dentro de la propuesta de Lugares de
Interés Comunitario (LIC) que en el afio 2001 se hizo por parte del gobierno espafiol, y que
posteriormente la Union Europea seleccionard para formar parte de la futura red de espacios naturales
protegidos europeos denominada Natura 2000.

Con independencia de que se trate aun de una propuesta, el estado espaiiol y las comunidades
auténomas estan obligadas a la conservacion de estos espacios como si ya estuvieran protegidos hasta su
declaracion definitiva.

Dentro del municipio ejidense se incluyen 4 areas con esta categoria, dos al norte de Santa Maria
del Aguila y dos al sur del nucleo de El Ejido, a las que se afiaden los correspondientes a la Reserva y
Paraje Natural de Punta Entinas-Sabinar.

Influencia de los Nucleos de Poblacion

Abarca a los terrenos aledafios a los nucleos de poblacioén, con el objetivo de proteger a esta zona
como franja de amortiguacion entre los nicleos de poblacion y las zonas agricolas, de forma que en esta
franja excluidos los usos y actividades agricolas permitidas en suelo no urbanizable que puedan suponer
riesgo o molestias para la poblacion o que puedan condicionar el futuro crecimiento urbanistico de los
nucleos.
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Espacios Degradados

Son los sefialados en el plano de Proteccion y Mejora de los Recursos Naturales y el Paisaje del
Plan de Ordenaciéon del Territorio del Poniente Almeriense, completados con los desmontes para
emplazamiento de cultivos y canteras existentes en el pi¢ de monte de la Sierra de Gador.

Incluye:

e Zonas mineras y desmontes para emplazamiento de actividades agricolas.
e Zonas de Vertederos (RSU).

e Zonas incendiadas y/o sin cubierta vegetal.

SNU.- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
Incluye a todas las areas identificadas en el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente
Almeriense como Area de Cultivos Forzados Consolidados, por lo que incluye todo el suelo agricola del
Territorio Municipal que no se encuentra en alguna de las categorias antes descritas.

LA SOSTENIBILIDAD EN LA REVISION-ADAPTACION DEL P.G.O.U.

Introduccion

El marco para impulsar el desarrollo sostenible desde el nuevo PGOU de El Ejido consolida sus bases en numerosos
trabajos iniciados en el afio 1987 con la redaccion del informe Brundtland, Nuestro Futuro Comun, que fue la primera
formulacién, en documento oficial, del concepto de desarrollo sostenible. A partir de entonces, el concepto de sostenibilidad se
ha ido generalizando como criterio en las politicas medioambientales y de crecimiento econémico.

En la Conferencia de Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y Desarrollo, celebrada en Rio de Janeiro en 1992, los
gobiernos representados expresaron su voluntad de adoptar practicas encaminadas a integrar el medio ambiente y el desarrollo
como estrategia para corregir las desigualdades existentes, incrementar el bienestar y mejorar la habitabilidad de la tierra a
largo plazo. El compromiso adoptado de promover el desarrollo sostenible quedd plasmado en cuatro documentos, de los
cuales la Agenda 21 ha sido el que mejor ha incorporado el espiritu de Rio, al tratarse de un plan de accion para la
sostenibilidad, cuya consecucion requiere la necesidad de disefiar formas de cooperacion y de aprendizaje mutuo entre las
administraciones publicas y los agentes sociales. La Agenda 21 (A21) destaca el papel de las administraciones locales como
agentes clave para la promocion de la sostenibilidad.

Con posterioridad, han aparecido varios documentos comunitarios que desarrollan con mayor detalle algunas de las
lineas principales de accion y se ha impulsado la creacion del “Grupo de ciudades europeas hacia la sostenibilidad”, que
redactd la Carta de Aalborg, Dinamarca (1994), documento que explica el concepto de sostenibilidad en el d&mbito local,
analiza el inicio de la campaiia europea y recoge el compromiso de los firmantes de poner en marcha el proceso de A21 Local.
En la actualidad, mas de 150 municipios espafioles han suscrito la Carta de Aalborg.

En 1996, en Lisboa, se celebro la Segunda Conferencia Europea de Ciudades y Pueblos Sostenibles, en la que se aprobd
el Plan de Accién de Lisboa. El plan contiene doce puntos, también de caracter programatico, para estimular a las
administraciones locales a iniciar sus A21L.

En 1999 tiene lugar la Conferencia Euro-Mediterranea de las Ciudades Sostenibles que tendria como objetivos, por un
lado, implicar a las ciudades de la cuenca Mediterranea hacia un desarrollo sostenible, y por otro, evaluar el grado de aplicacion
de la Carta de Aalborg y el Plan de Accion de Lisboa.

En Espaiia, las inercias historicas que arrastra la politica ambiental — ya sean de tipo politico — institucional, econémico
o cultural — han impedido crear en la ultima década unas condiciones favorables a la adopcion de politicas ambientales
integradas y, a largo plazo, y, en general, al desarrollo de estrategias de sostenibilidad local. Sin embargo, esta tendencia se esta
invirtiendo, a partir de la década del 2000, y al tradicional dinamismo de Comunidades como Catalufia, Navarra, o Baleares, se
estan adhiriendo iniciativas promovidas desde otras regiones espafiolas de las que Andalucia constituye un claro ejemplo.

Asi, la Consejeria de Medio Ambiente ha impulsado El Programa Ciudad 21, que tiene como principal objetivo
mejorar la calidad del medio ambiente urbano mediante iniciativas que fomenten un desarrollo sostenible en las ciudades
andaluzas. El programa persigue, asimismo, crear una Red Andaluza de Ciudades Sostenibles que sirva de plataforma de
cooperacion e intercambio de experiencias entre los distintos municipios y provincias. El proyecto estd abierto a todas las
ciudades que manifiesten un compromiso publico para iniciar una estrategia integral de desarrollo urbano sostenible. CIUDAD
21 es un Programa de sostenibilidad ambiental urbana que intenta conjugar los esfuerzos de la Administracion Local y
Autondémica con competencias en la mejora del medio ambiente urbano, en torno a un compromiso publico de progreso de
indicadores de sostenibilidad ambiental en materia de actividad urbanistica.

La aplicacion actual de los indicadores de sostenibilidad en las ciudades espaiiolas se esta realizando en el marco de la
elaboracion de las Agendas 21 Locales, uno de cuyos ejes principales es la elaboracion de indicadores, en un proceso
consensuado con los agentes sociales del municipio. El Programa Ciudad 21 plantea, igualmente, una propuesta de indicadores,
los cuales han sido considerados en la elaboracion de este Plan General con el fin de garantizar su formulacion conforme a
principios basicos de racionalidad en la utilizacion de los recursos naturales y de sostenibilidad urbana.
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Por tltimo, el Plan ha pretendido integrar el concepto de “ecoeficiencia” que progresivamente estd pasando a ser objeto
de la politica ambiental (OCDE, 1998; AEMA, 1998b) en la formulacion de sus determinaciones. La revision de la Agenda 21
(ONU, 1997), en su apartado de integracion, observa la necesidad de mejorar la eficiencia en el uso de los recursos, de estudiar
formas de multiplicar por diez su productividad en los paises industrializados y de promover medidas que favorezcan la
ecoeficiencia. Los criterios de ecoeficiencia que establece el Consejo Economico Mundial para el Desarrollo Sostenible y que
de alguna manera, el Plan ha trasladado a la esfera urbana son los siguientes (WBCSD/PMAE, 1999):

1. Minimizar el consumo de materiales para producir bienes y prestar servicios
2. Minimizar el consumo de energia para producir bienes y prestar servicios

3. Minimizar la dispersion de productos toxicos

4. Mejorar la reciclabilidad de los materiales

5. Maximizar la utilizacion de recursos renovables

6. Prolongar la durabilidad del producto

7. Aumentar la utilizacidon de servicios para producir bienes y prestar servicios

Criterios basicos de sostenibilidad del nuevo Plan:

En este contexto, la estrategia de desarrollo sostenible del municipio de El Ejido, y en particular, de los nuevos
desarrollos urbanisticos que contempla el Plan, se ha basado en la busqueda de factores de equilibrio entre el espacio rural y el
tejido urbano, en un escenario territorial profundamente impregnado por flujos econémicos de gran relevancia que han
producido una fuerte inestabilidad en el ecosistema natural.

Desde esta perspectiva, los criterios de sostenibilidad sobre los que gravita el nuevo Plan se han centrado en dos
cuestiones:

Redistribucion y diversificacion de los usos y de los servicios sobre el territorio, con el fin de:

e Reordenar y regular la implantacion de usos discordantes, y muy especialmente el de la agricultura intensiva
bajo plastico.

e Ordenar y concentrar las actividades industriales auxiliares a las del invernadero en suelos dotados
infraestructuralmente para acoger tales usos.

e Incorporar de pleno al municipio a la oferta turistica sostenible que propicia su situacion geografica con el fin
de diversificar la actividad econdomica y mantener el nivel de desarrollo y mejora, eliminando los riesgos que
conlleva una excesiva concentracion del Sector Agricola, y que se puedan ocasionar por acontecimientos
exogenos o por alteracion de las condiciones intrinsecas.

Fomento del reequilibrio entre naturaleza y tejido urbano, con el fin de iniciar una tendencia hacia el
restablecimiento y conservacion de los ciclos naturales del municipio, mediante la:

e Conservacion y fomento de las caracteristicas ecologicas del medio natural en aquellas areas, escasas, que
presentan todavia un grado de naturalidad significativo, como son el Alcor de Matagorda, los artales del
entorno del Hospital, etc. y mejora del status de proteccion de algunas de las areas propuestas como Lugares de
Interés Comunitario, en todos los casos de excepcional valor ecologico.

e Recreacion de los habitats acuaticos salinos originales de gran valor ecoldgico, que quedaron destruidos con el
desarrollo de la actividad agricola bajo plastico.

e Proteccion de la calidad paisajistica de los escenarios naturales del municipio. En este sentido el Plan se
propone como uno de los objetivos principales el acondicionar la nueva propuesta urbanistica a las
caracteristicas naturales del area en la que se enmarcan.

e  Gestion ecoeficiente de los recursos naturales consumidos por los nuevos desarrollos, en particular los recursos
hidricos, haciendo especial hincapié¢ en el mantenimiento de su sostenibilidad.

e Incorporacién de ordenanzas para promover la toma de iniciativas de ecoeficiencia en materia urbanistica, en
particular en lo relativo al uso del agua (doméstico y de riego de espacios verdes) y la energia,

Propuestas concretas relativas al disefio territorial
El nuevo PGOU pretende que, desde su propio planeamiento, el municipio oriente su desarrollo con las actuaciones que
se describen a continuacion.

Integracion de usos

Un modelo territorial ordenado tiene que dar cabida de forma proporcionada a los usos residenciales y a una variedad de
actividades economicas que garanticen el desarrollo equilibrado de la estructura social.

El Modelo Territorial establecido en el vigente Plan consolida las componentes de actividad econdmica en el municipio,
mayoritariamente basadas en el sector agricola, con una incidencia importante del sector servicios. Se evidencia el excesivo
peso que tiene la poblacion ocupada en el sector primario, y la escasa terciarizacion de su economia productiva. Sin embargo,
se pone de manifiesto, precisamente, que las posibilidades de crecimiento del primer sector son nulas desde el punto de vista
cuantitativo, por agotamiento de la disponibilidad fisica de terrenos para ello.
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Por ello se debe apostar por un modelo mas flexible que sea capaz de hacer frente a elementos exdgenos, pactando otras
formas de desarrollo, orientadas a un sector servicios diversificado.

Esta diversificacion la realiza el PGOU en los dos componentes del sector que aparecen representados en el municipio:
por un lado, el generado por el caracter de Centro Comarcal que desempeila El Ejido en el Poniente de Almeria, y que el

viene a consolidar en sus determinaciones, y por otro, el vinculado al desarrollo de la actividad turistica que

mantiene una tasa de crecimiento continua y al alza, vinculada obviamente a las mejoras de infraestructuras y al agotamiento de
otros ambitos de competencia.

En el nuevo Plan, las actuaciones que ponen de manifiesto la diversificacion de usos y actividades en el territorio se
concretan en las propuestas de reclasificacion de los distintos sectores, asi como en el modelo de localizacion de actividades. El
PGOU considera y justifica que esta clasificacion de suelo ha de producirse en los siguientes términos:

Clasificacion como Suelo Residencial Turistico de:
e Los territorios situados en la Ensenada de San Miguel, continuidad de las urbanizaciones existentes y
delimitados por el Alcor y la carretera de Matagorda a Guardias Viejas.
e El territorio situado en el borde del Alcor sobre la urbanizacion de Almerimar, apoyado en el lado norte de la
via paisajistica del Alcor y limitado por los invernaderos.

Clasificacion como Suelo Residencial:
e  Los territorios situados al norte y oeste del Nucleo de San Agustin, en continuidad con dicho nucleo.

Clasificacion como Suelo de Usos Terciarios e Industriales v de Equipamiento Comunitario:
e EI territorio que bordea el vial de comunicacion entre el Nucleo de El Ejido y Almerimar, interceptado
transversalmente por el vial intermedio, y determinado en el P.O.T.P.A.

Incremento y mejora de los espacios libres

El sistema de espacios libres publicos, parques y zonas verdes, ademas de dar soporte a las actividades ludicas y
recreativas que puedan desarrollar los ciudadanos al aire libre, cumple una importante funcion social como marco de relaciones
entre diversos grupos de poblacion, sin distincion de edad o condicién socioecondmica: nifios, jovenes, adultos y ancianos que
aprovechan estos espacios publicos, ajardinados o no, para jugar, pasear, descansar o conversar.

Si bien es notable la antropizacion que ha sufrido el territorio del municipio a lo largo de los afios, a consecuencia del
desarrollo de la actividad agricola, siendo muy escasos los espacios libres potencialmente utilizables con estos fines, vy,
precisamente por ello, el Plan ha tratado de garantizar la presencia, en los nuevos desarrollos, de Espacios Libres de caracter
publico, que, por un lado, respondan a las nuevas condiciones urbanas, y por otro den satisfaccion a las demandas de ocio y
disfrute de la poblacién municipal.

En el Plan vigente, la dotacion de Sistemas Generales de Espacios Libres proyectados, se sitia en torno a 6,16
m?/habitante, calculada para la capacidad maxima del plan, en el afio 2015, una vez corregida la proyeccion de poblacién, que
se ha revelado desfasada. Este estandar se aproxima al minimo de 5m’/habitante que contempla la LOUA.

La Innovacién del plan plantea en el sector de la Ensenada de San Miguel, 169,54 ha de nuevo suelo para Sistemas
Generales de Espacios Libres: el Sistema del Alcor Litoral, y el Canal de Remo.

El Sistema del Alcor se localiza a largo de este relieve, estando situado al norte de la Ensenada. En su coronacion se
disefia un espacio libre con una via de circulacion donde se articulan zonas de estancia, miradores, aparcamientos y enlaces
verticales o en rampa con el pie del ecarpe. En paralelo a esta via, y hacia el norte, se define una via de servicio para la
actividad de los invernaderos, en la cual estos serdn visualmente ocultados. En este lugar, muy alterado en la actualidad, se crea
un espacio libre donde se implantaran jardines xéricos con plantas mediterraneas, en su mayor parte autdctonas. El escarpe se
restaura, recuperando su paisaje original con roquedos casi verticales y vegetacion arbustiva y rupicola.

El Canal de remo, dispuesto longitudinalmente, enlaza, por su gran desarrollo, toda la nueva urbanizacién de la
ensenada. De caracteristicas olimpicas, configura un espacio libre para la practica de actividades acuaticas deportivas, de ocio y
de bafio. El tratamiento de sus bordes conformara playas artificiales al servicio del municipio. Las instalaciones incluiran un
Equipamiento Deportivo para natacion, salto, natacion sincronizada, etc. Los enlaces peatonales a través del canal y de las
lagunas de Ejido Beach proximas se realizaran hacia la playa mediante pantalanes flotantes 6 puentes ligeros, como los
requeridos en competiciones.

En el sector de la Avenida de la Costa se reclasifican 21,95ha como Sistema General del Parque de los Artales, al sur
del niicleo de El Ejido, y 10,2 ha de zonas verdes en la confluencia de la Avenida de la Costa con el Vial Intermedio, siendo el
total de la actuacion de 32,10 Ha.

Por ultimo, en el nucleo urbano de San Agustin se destinan 8,21 Has de Sistemas Generales de espacios libres entre los
suelos del PGOU vigente y los que se clasifican en esta Revision — Adaptacion.

Con las nuevas propuestas, el nivel dotacional del municipio aumenta muy considerablemente hasta 9,4 m‘/habitante
para una poblacion de 132.800 habitantes, proyeccion mas optimista para el Plan en el horizonte 2020, situandose en el término
superior del rango preconizado por la LOUA (entre 5 y10 m?/habitante).
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Como aportacion afiadida a estos Sistemas Generales, el nivel dotacional de Espacios Libres se debe completar con las
zonas verdes de caracter local en la Ensenada de San Miguel, que contribuyen a esponjar el tejido urbano de este sector.

Con ello el Plan da cumplimiento al objetivo de elevar el estandar dotacional de espacios libres. Sin embargo, y en
cualquier caso, el nuevo Plan afronta la ordenacion de los espacios libres, no s6lo como una cuestion cuantitativa (superacion
de estandares), sino también desde la Optica de su consideracion como elementos para vertebrar formal y funcionalmente el
territorio, desempefiando, en lo posible, no sélo una funcion paisajistica, sino también ecoldgica.

Asi, el Parque del Alcor se plantea como limite o frontera de los dos ejes con crecimientos fundamentales sobre los
que propone hacer gravitar el desarrollo de El Ejido, el uso turistico y recreativo de la zona litoral, y el uso agricola intensivo
del interior. Constituye, igualmente, una barrera fisica de ocultacion de una zona respecto a la otra.

Este es el caso, igualmente, del Sistema General de Espacios Libres denominado Parque de Artales, en donde se
restaurard la vegetacion de artales con el objetivo de proporcionar una conectividad natural entre las areas de artales que se
desarrollan al norte de la autovia y las ubicadas al sur de la misma, creandose asi un gran espacio verde con la vegetacion
climax del territorio, que ademas constituye, Habitats de Interés Prioritario para su conservacion, dentro de la Directiva Habitat.

Por otra parte, en lo que respecta al tratamiento de estos espacios libres publicos, se han establecido determinaciones
especificas en la linea de los criterios generales del Nuevo Plan. Basicamente sobre tres aspectos: la incorporacion de criterios

ecologicos en su diseflo, tanto en las zonas verdes extensivas como en las de menor entidad; la minimizacion de la carga de
mantenimiento (sobre todo desde la perspectiva del ahorro de recursos hidricos mediante la utilizacion de especies vegetales
adaptadas a la xericidad), y la salubridad de las areas para los usuarios, que se han configurado de manera que queden libres de
plantas que puedan generar alergias o bien que sean toxicas para el ser humano.

Algunos de estos criterios han cobrado cuerpo en las ordenanzas urbanisticas redactadas en el Plan, y han sido los
siguientes:

e Minima intervencion en la morfologia natural de los terrenos.

e Seleccion de especies de bajo consumo de agua y nutrientes.

e Seleccion de especies adaptadas a las condiciones ecolégicas (salinidad, alta temperatura, insolacion, vientos
frecuentes e intensos).

e Desarrollo autoecologico de cada especie (con taxones de los que se conoce su buen comportamiento en la
region).

e Toxicidad y comportamiento alergdgeno: se han seleccionado especies de baja toxicidad en caso de ingestion, y
cuyo polen no produce alergias de nivel medio-alto.

e Prohibicion de introduccidon de especies exdticas invasoras, las cuales han sido descritas en las ordenanzas
urbanisticas.

e Compatibilidad de las especies del ecosistema acuatico salino que se implantard en el canal de remo y en la
adecuacion del arroyo de Matagorda.

Mejora y mantenimiento del paisaje

El disefio y configuracion de los espacios urbanos ha sido estudiado en detalle para lograr una compatibilidad
paisajistica con el entorno y con la estética y cualidades naturales que caracterizan la Comarca del Poniente almeriense.

Esta integracion incluye a aspectos del paisaje intrinseco, tanto con la introduccion de propuestas arquitectonicas
compatibles, como con la seleccion de especies vegetales y modelos a implantar en las distintas zonas verdes, en donde casi
siempre predominan tdxones mediterraneas.

De otra parte, se contempla la integracion en las variables fundamentales que configuran el paisaje extrinseco de los
nuevos desarrollos como son el color, la textura, la estructura de los componentes urbanos, la configuracion espacial de los
terrenos (llanos, resales, zonas litorales, etc.), y las caracteristicas de los terrenos colindantes y de telon de fondo (areas
urbanas, agricolas, mar, etc.). En este campo se han analizado minuciosamente los volimenes de las edificaciones a implantar
en su conjunto y entre ellos mismos, los colores mas adecuados en viviendas y viales para mejorar la integraciéon visual y la
situacion relativa y absoluta de los componentes urbanisticos para mejorar o realzar valores paisajisticos notables ya existentes,
como ocurre en el caso del alcor de Matagorda.

Proteccion y mejora del medio natural

Desde el PGOU se ha procedido a reforzar la proteccion de determinadas areas naturales del municipio, en concreto dos
sectores clasificados por el PGOU vigente como Suelos No Urbanizables de Interés Agricola. Se trata de dos pequefios
poligonos con comunidades de arto en la zona de Santa Maria Aguila y al sur de El Ejido junto a la autovia, que han sido
incluidos en la propuesta LIC de la Consejeria de Medio Ambiente de afio 2001.

Del mismo modo, un nuevo poligono ubicado al este del LIC y del Hospital, junto a la autovia, se ha reclasificado como
Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial. Interés ambiental y Territorial. Arbustedas de
Maytenus (artales).

De igual forma, se concretan a escala de detalle las areas de Parque Rural planificadas en el POTPA.
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Se incrementa también el ntimero de elementos culturales protegidos por el planeamiento, en relacion con el Plan
vigente: uno como Bien de Interés Cultural, y cuatro como Zonas de Interés Cultural

Prevencion de riesgos de inundacion

El Plan ha clasificado como suelo no urbanizable de especial proteccion, las areas con riesgos de inundacion, retomando
la clasificacion del PGOU vigente pero ampliada en el sector del area de las Norias en el que se ha realizado una extension de
la zona inundable original, de acuerdo los criterios establecidos en el Plan de Prevencion contra Avenidas e Inundaciones en
Cauces Urbanos Andaluces, redactado por la Direccion General de Obras Hidraulicas de la Junta de Andalucia. También se
abunda en la normativa relativa a la regulacién de usos y actividades en el suelo no urbanizable en relacién con su proteccion
frente a los riesgos de inundacion.

Ademas en los nuevos desarrollos, en particular en los suelos urbanizables potencialmente inundables del sector de la
Avenida de la Costa y la Ensenada de San Miguel, se han previsto medidas estructurales encaminadas a la evacuacion de los
caudales de aguas siguiendo los criterios de disefio planteados en el citado estudio.

En el caso particular de la Ensenada de San Miguel, y dadas las caracteristicas naturales y de la ordenacion prevista,
estas medidas se han concretado en dos actuaciones:

Adecuacion de dos arroyos como via de evacuacion al mar de las escorrentias superficiales generadas al norte, este y
oeste del sector, asi como de las que sean captadas por el sistema de recogida de pluviales. Con ello se aminora el riesgo de
avenida hasta el grado de bajo.

Esta actuacién se complementa con dos bombeos de evacuacion del agua del canal de remo en su sector occidental, uno
hacia el mar (aprovechando los bombeos de recirculacion del agua del canal) y otro al arroyo de Matagorda, en caso de
emergencia o necesidad.

Gestion de la demanda y diversificacion de la oferta de los recursos hidricos

El PGOU ha tratado de aplicar el criterio de sostenibilidad a la gestion de la demanda y la oferta de recursos hidricos
consumidos por los nuevos desarrollos.

En este sentido, el Plan ha avanzado en frentes paralelos, orientados, por un lado a garantizar la sostenibilidad de la
oferta, y por otro a gestionar de forma ecoeficiente el uso del recurso (ordenanzas de ecoeficiencia).

Esta cuestion ha cobrado especial interés debido a la situacion critica de sobreexplotacion del Acuifero del Campo de
Dalias, fuente, practicamente exclusiva, de los recursos hidricos de la comarca.

Para abordar la sostenibilidad del recurso en el nuevo Plan se ha llevado a cabo durante su redacciéon un minucioso
estudio de la demanda y oferta potencial, evocandose escenarios posibles que permitan garantizar la sostenibildad de los
recursos demandados por los nuevos desarrollos.

El Plan satisface las nuevas demandas de agua para abastecimiento, en un 100%, de los recursos del acuifero que quedan
disponibles una vez desmanteladas las 850 ha de invernaderos sobre las que se proyectan los nuevos crecimientos, junto con los
caudales destinados actualmente al riego de zonas verdes, que pasan a ser regadas con aguas residuales depuradas. Se trata, en
consecuencia, de un cambio de uso del recurso, sin necesidad de incrementar los bombeos del acuifero.

A pesar de estas garantias introducidas, la sostenibilidad del recurso hidrico a nivel municipal puede quedar
comprometida en el horizonte 2020 debido al importante desequilibrio ecologico que hereda el Plan, y que se remonta a los
anos 80 en los que el acuifero fue declarado sobreexplotado. Por ello, el Plan plantea, en distintos escenarios, la sustitucion
progresiva de los recursos subterraneos por fuentes alternativas, como la depuracion total de efluentes residuales, o el agua de
mar desalada. Ambas propuestas estan siendo ya abordadas por la planificacion sectorial hidraulica en el marco del Plan
Hidrologico Nacional. En estas condiciones se mejora progresivamente la situacion del acuifero al reducirse notablemente las
demandas que actualmente son abastecidas con recursos subterraneos, en particular las de riego.

El Plan da cabida a estas propuestas con el fin de frenar el deterioro de este capital natural y promover el inicio de la
restauracion de la funcionalidad del sistema hidrico del Campo de Dalias.

Fomento de la ecoeficiencia

Los principios de ecoeficiencia presentados en antecedentes se han tratado de aplicar al consumo de recursos primarios
del Plan, en particular el agua y la energia. El objetivo del requisito basico “Ahorro de agua y energia” se ha centrado en
conseguir un uso racional de estos recursos en la utilizacion de los edificios y la urbanizacion, reduciendo a limites sostenibles
su consumo, y consiguiendo, que una parte del mismo proceda de fuentes renovables.

Ello se ha traducido en la elaboracion de ordenanzas que desarrollan estos requisitos y establecen las exigencias basicas
que deben cumplir los edificios y la urbanizacion para satisfacerlos.

En el caso de la energia, el Plan ha trabajado en la linea de incrementar la participacion minima de las energias
renovables en el balance global energético del municipio, en particular la solar, introduciéndose, como aspecto novedoso,
respecto al PGOU vigente, el concepto de contribucion minima de los nuevos desarrollos en energia solar para produccion de
agua caliente sanitaria, y en energia fotovoltaica para produccion de energia eléctrica para suministro a la red general.

En la Ensenada de San Miguel, las ordenanzas del nuevo Plan obligardn a incluir en las nuevas construcciones,
instalaciones receptoras de energia solar térmica para la produccion de agua caliente sanitaria de los edificios, lo que supondra
una reduccion del 16% en la demanda eléctrica total de la edificacion. En el sector industrial de la Avenida de la Costa sera
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obligatoria la instalacion de paneles de captacion de energia solar fotovoltaica para la produccion de energia eléctrica para
suministro a la red general. La produccién estimada se cifra en torno al 9% del consumo energético de la edificacion. Se
implantara la Calificacion y Certificacion energéticas de Edificios e Instalaciones como requisito para otorgar las licencias de
construccion.

Por otra parte, se han establecido medidas pasivas relativas a la exigencia en el disefio de las nuevas edificaciones del
maximo nivel de acondicionamiento térmico posible mediante el correspondiente aislamiento térmico del edificio y paramentos
perimetrales, de acuerdo a las recomendaciones de la Norma basica NBE-CT-79.

En cuanto a los mecanismos para favorecer el ahorro de agua, la gran apuesta del nuevo Plan se basa en conseguir la
depuracion correcta del total de las aguas que intervienen en el ciclo integral, ajustando los estandares de depuracion a la
calidad exigida para el agua de riego, uso al que seran destinados los efluentes residuales. Con todo, en las ordenanzas de
urbanizacioén se ajustan los distintos modelos de ajardinamiento con especies de requerimientos hidricos bajos o incluso nulos,
para un ahorro de consumo de estas aguas depuradas.

Del mismo modo, en los puntos de maximo consumo, se diseflan, con caracter obligatorio, mecanismos adecuados para
permitir el maximo ahorro del recurso. En los hoteles se disefiaran circuitos que permitan diferenciar las aguas sanitarias grises
(lavabo y ducha) de las aguas fecales, con el fin de reutilizar las primeras para las cisternas de los inodoros.

Movilidad sostenible

La propuesta fundamental del Plan en el campo de la movilidad sostenible se concreta en una actuacion que pretende ser
paradigmatica, por novedosa en el d&mbito comarcal y provincial, y que tiene por objeto fomentar el transporte colectivo en
detrimento del transporte individual motorizado.

El Plan apuesta por el metro ligero como solucion de transporte metropolitano para la conexion del nucleo de El Ejido
con los nuevos sectores de desarrollo, tanto los suelos industriales del Vial Costa, como la urbanizacioén de la ensenada de San
Miguel, ampliandose la red a los niicleos de Almerimar y Guardias Viejas, y permitiendo el intercambio modal hacia este nueva
modalidad de transporte en las relaciones directas con los distintos nticleos. La propuesta plantea un trazado de la plataforma
fija que discurre paralelo al Vial Costa, hasta el Alcor punto en que se derivan dos lineas diferenciadas, L1 Ejido Centro-
Puerto de Almerimar y L2, Guardias Viejas- El Alcor.

De forma complementaria, desde el PGOU se propone la ampliacion de la red de bicicarriles existente, con la
incorporacion de una plataforma independiente cuyo trazado discurre de forma subparalela a la plataforma fija del metro ligero.

Prevencion de la contaminacion atmosférica

La contaminacién atmosférica mas importante que se puede derivar de los nuevos crecimientos urbanisticos serd la
generada por el trafico, por lo que el procedimiento mas eficaz para limitar los problemas derivados sera desarrollo de sistemas
de ordenacién que reduzcan las necesidades de desplazamientos, y medidas que fomenten el transporte colectivo.

En este sentido, la implantacion de un sistema de transporte urbano colectivo que conecte los nuevos desarrollos entre si
y con los nucleos de El Ejido, Almerimar y Guardias Viejas viene a reforzar estas medidas indirectas de reduccion de la
contaminacion.

Otra medida adoptada en el Plan y que contribuye a esta causa, es el sistema de recogida neumatica de residuos en la
Ensenada de San Miguel, lo que reduce el trafico de vehiculos pesados de recogida de basuras, limitando, en consecuencia, las
emisiones de gases, olores y ruido a la atmdsfera.

Respecto a la contaminacién luminica, el Nuevo Plan General se propone considerar a los cielos como parte del paisaje
propio de la ciudad, promover la eficiencia luminica y energética en el alumbrado publico sin merma de la seguridad y
controlar los luminosos y las vallas publicitarias en términos de contaminacién luminica.

Adecuacion de los servicios urbanos al entorno

El disefio y la ejecucion de las soluciones técnicas para los distintos servicios urbanos se adecuara a las caracteristicas
particulares de los distintos sectores y las posibilidades técnicas de disponibilidad y de oportunidad de cada espacio urbano, de
manera que el resultado consiga una optima calidad urbana y adaptacion medioambiental.

Las propuestas del Plan en este sentido se centran, por un lado, en la implantacion del sistema neumatico de recogida
de basuras, que elimina del paisaje urbano de la Ensenada de San Miguel las areas de contenedores de RSU, que tan
negativamente impactan sobre el mismo.

Por otra parte, la nueva instalacion de redes de servicios urbanos, en todas las clases de suelos, se efectuara siempre
mediante canalizacion subterranea, lo que afectara a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacion, aunque sean de media
y alta tension o de servicio supramunicipal.

Igualmente, los materiales de las pavimentaciones se elegiran con criterios también estéticos que permitan la integracion
de los viales en cada espacio.

4.- CRITERIOS GENERALES DE _ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DEL_AREA
URBANA CENTRAL DEL MUNICIPIO DE EL EJIDO

El conjunto del Area Urbana Central del Municipio de El Ejido (A.U.C.M.E.), se configura de modo general como
nucleo urbano residencial y de servicios, con caracter comarcal.
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En su ordenacion y delimitacion de suelos urbano y urbanizable se han considerado los siguientes criterios generales de
ordenacion:

NUEVA SITUACION DERIVADA DEL TRAZADO DE LA AUTOViA
El trazado realizado para la autovia Adra-Puerto Lumbreras, discurriendo por el sur del nicleo supone una barrera fisica
insalvable para el desarrollo urbano en esa parte del territorio. La misma constituye una variante interurbana a la vez que una
circunvalacion parcial por el sur del 4rea urbana.
La carretera nacional 340 tras la construccion de la autovia, ha modificado sensiblemente su funcionalidad dejando de
ser una via de travesia interurbana para convertirse en una via urbana. La misma constituye el eje basico de AUCME y regula y
articula toda la ordenacion urbanistica del nucleo.

DEMANDA DE SUELO Y ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO

El desarrollo urbanistico producido en el nucleo de AUCME durante el plazo de vigencia de las Normas Subsidiarias,
tanto en las areas de suelo urbano , como de suelo urbanizable , permiten por si mismos una capacidad de oferta de techos
edificables tanto de usos residenciales como terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

De igual modo el suelo urbano consolidado, que se mantiene mayoritariamente respecto del considerado en el
planeamiento precedente supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales como terciarios, ademas
de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroecondmico, el Plan comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar tanto en las areas de suelo
urbano no consolidado, como en las de suelo urbanizable de SUS.

La situacion de proximidad e interrelacion entre los actuales nucleos de El Ejido, Santo Domingo y Santa Maria del
Aguila, enlazados por el eje de la carretera nacional 340, que ha experimentado el cambio de carécter expresado, acentuado con
las obras de su conversion en bulevar, induce una tendencia progresiva a ir constituyendo una unidad urbana integral. Como
consecuencia de ello se le confiere tratamiento urbanistico como conjunto integrado. Por ello a partir de este documento la
ordenacion que se propone se refiere al &mbito conjunto de los actuales nucleos de El Ejido, Santo Domingo y Santa Maria del
Aguila, al que se denomina “Area Urbana Central del Municipio de El Ejido” (AUCME).

Las areas de SUNC se localizan tanto para usos residenciales como para terciarios en forma de pequefias bolsas que
colmatan espacios entre suelos consolidados por la edificacion, o constituyen ampliaciones de suelo colindantes con el
consolidado, en pequefias unidades, con perimetros ceflidos a propiedades existentes. En general se encuentran dispersas por
todo el nucleo, de modo aislado, no estando en general agrupadas entre si. Las de terciario se localizan en dos bolsas, una a
poniente del nucleo junto a la calle Luca de Tena, y otra a levante del niicleo, en torno a la carretera de Santa M* del Aguila a
Las Norias.

Para las areas de SUS, que sustentan la gran parte del desarrollo de ampliacion de suelo del PGOU, se determina su
localizacion en el presente PGOU, en coherencia con el punto anterior, ocupando en primer lugar el espacio existente entre los
tres nicleos actuales, con el fin de ir tejiendo la trama urbana que termine por conformar un unico nicleo urbano. También
constituye el soporte de trazados estructurantes viarios y de zonas verdes y equipamientos, que permitan dotar de estructura
urbana integrada los actuales subnucleos de El Ejido, Santo Domingo y Santa M* del Aguila, asi como sus tentaculos urbanos
consolidados.

De este modo la mayor parte del nuevo desarrollo urbanistico se configura basicamente de modo que el actual nucleo de
El Ejido crece hacia levante y sur, el de Santo Domingo lo hace hacia poniente y levante, y el de Santa Maria del Aguila lo hace
hacia poniente. Asimismo se establecen areas de crecimiento al noroeste de El Ejido en forma de corona o faja bordeando el
perimetro actual, y a levante de Santa Maria del Aguila con una zona de integracion del subniicleo principal actual con el barrio
de Venta Carmona, al norte del bulevar.

LOCALIZACION DE USOS RESIDENCIALES

Tienen el caracter de trama integradora del tejido urbano y vital de los tres subniicleos actuales. De este modo con
caracter general constituyen elementos de union o vertebracion de los suelos existentes actualmente desestructurados. Esta
funcion basica se materializa entre Ejido Norte y Santa M* del Aguila al norte del bulevar, en la zona de Tres Aljibes, entre
Ejido Sur y Santo Domingo, y entre Santa M* del Aguila y el barrio de Venta Carmona.

Ademas otras zonas de ampliacion de suelos tienen configuraciones perimetrales o de borde, con objeto de rematar los
bordes urbanos con infraestructuras viarias de ronda extrerior o circunvalaciones, conectadas a las vias de penetracion al ntcleo
desde la Autovia o las distintas carreteras que acceden al mismo. Ello se materializa en todo el perimetro de AUCME, a
poniente, norte (apoyado parcialmente en la carretera de Santa M* del Aguila a Pampanico), oeste, y sur en paralelo
interiormente a la Autovia.

LOCALIZACION DE USOS TERCIARIOS
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Se homogeneizan las areas urbanas de implantacion de suelos de usos terciarios, apoyandose en los preexistentes y
posibilitando satisfacer la demanda de los mismos dentro del presente “Area Urbana Central del Municipio de El Ejido”. De
este modo se localizan las areas de ampliacion de estos usos a poniente del nucleo en torno al nudo de La Costa, en torno al
Cementerio y Parque Arqueologico, al sur del bulevar en la zona de Tres Aljibes y Rinconcillo, y al sureste de Santo Domingo
junto al Centro de Intercambio de Mercancias.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos tanto para usos residenciales como para usos terciarios, conteniendo un trazado
regulador integral para todo el Area Urbana Central del Municipio de El Ejido, respondiendo el mismo a una propuesta de
ordenacién urbanistica global que integra jerarquizada y coordinada cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Planes
Parciales 6 Estudios de Detalle en el marco urbanistico superior del Plan.

En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares y plurifamiliares, las de usos terciarios, los
equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacion de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

PROPUESTAS ESTRUCTURANTES
. LIMITACION DEL CRECIMIENTO AL SUR.

En la zona sur de los subnucleos de El Ejido y Santo Domingo se amplia el suelo hasta alcanzar el limite
fisico y funcional que constituye la Autovia, compatibilizandolo con la proteccion de espacios naturales de
artales.

. LIMITACION DE CRECIMIENTO AL NORTE.

Se recoge como limite norte la carretera de Pampanico, dejandola como via de borde y circunvalacion del
nucleo urbano.

. ENLACE DE LOS TRES SUBNUCLEOS ACTUALES.
ARTICULACION DEL NUCLEO CENTRAL Y LOS ASENTAMIENTOS LITORALES
Se enlazan los tres subnucleos en su zona central con dos grandes viales de 40 metros de anchura:

Por una parte con una union longitudinal este-oeste para usos residenciales a través de una nueva via paralela al bulevar
por el norte, en la zona de Tres Aljibes, que une el parque de Santa Maria del Aguila con la calle Murgis, constituyendo la
espina dorsal de unioén de los nucleos, que complementa la actual union por el eje del bulevar por la CN 340 consolidada ya
basicamente por usos terciarios.

Y por otra parte con una via perpendicular a las anteriores en direccion norte-sur, desde las proximidades al acceso de la
autovia a Sto. Domingo y borde del Centro de Intercambio de Mercancias, hasta el nudo actual de acceso a El Ejido desde la
carretera de Pampanico, en el paraje de las Tres Aljibes

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante, partiendo de la autovia y carreteras preexistentes, en una red de rondas anilladas y
malladas de un modo jerarquizado. Estas vias van a constituir en ciertos tramos de las mismas, por su proximidad o integracion
en el nucleo de AUCME, una parte de la red urbana.

La autovia dispone de tres nudos de acceso al nucleo central (Las Norias, Almerimar, La Costa), a los que habria que
afiadir un cuarto, el de la Redonda, que sirve de acceso por levante a Santa Maria del Aguila. Estos cuatro puntos junto a los
enlaces con la carretera de Santa Maria del Aguila a Pampanico, de El Ejido a Berja y de IARA por el norte constituyen las
comunicaciones de acceso y salidas de la red interurbana a la red urbana del nticleo de A.U.C.M.E..

Desde los cuatro nudos de acceso de la autovia (por el sur, este y oeste), mas los accesos por el norte, desde la Carretera
de Berja, Pampanico e IARA, se proyectan vias que penetran en el niicleo o lo circunvalan, una parte de ellas son de nueva
apertura, enlazando y dando continuidad al viario preexistente de modo que en conjunto, la red estructurante planificada se
jerarquice en una red principal, a base de boulevares que canalicen el trafico rodado de caracter urbano mas importante, y desde
las que se derivan el viario estructurante secundario y el viario no estructurante de jerarquia inferior.

El tratamiento viario de los bordes del suelo clasificado por el PGOU como urbano o urbanizable se ha proyectado de
manera que posibilite en un futuro a largo plazo, que la planificacion urbanistica que sustituya al presente PGOU, se realice de
forma coordinada con la ordenacion urbana comprendida en éste.
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DISTRIBUCION DE ESPACIOS LIBRES LINEALES

Considerando el desarrollo principal para usos residenciales que tiene el A.U.C.M.E., se ha previsto la implantacion de
zonas verdes lineales a lo largo de los boulevares propuestos, complementadas con plazas de tamafio mediano, de modo que
dichas zonas verdes dispuestas de modo repartido en la trama urbana ayuden a aumentar la calidad del paisaje urbano,
restandole presencia a la uniformidad de la tipologia predominante correspondiente a las hileras de viviendas adosadas.

De igual modo la disposicion repartida de dichas cesiones posibilita una distribucion relativamente uniforme y facil de
delimitaciones de sectores y poligonos para un tamafio 6ptimo de los mismos, desde el punto de vista de la gestion viable en el
municipio.

CONFIGURACION DE AREAS DE USOS TERCIARIOS

La localizacion de usos terciarios se centra en cuatro zonas, tres de ellas ya existentes que se homogeneizan vy
completan, en la zona de La Costa, en torno al Cementerio y Parque Arqueolégico, al sur del bulevar en la zona de Tres Aljibes
y Rinconcillo entre Santo Domingo y Santa Maria del Aguila, y uno nuevo al sur de Santo Domingo apoyado en la
implantacion del Centro de Intercambio de Mercancias, todos ellos con accesos directos desde la autovia, o viarios
estructurantes, y con dimensionado de viario suficiente para acoger tales usos.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La distribuciéon general de los espacios libres cuenta con un espacio de rango superior con caracter de parque situado al
sur del Pabellon polideportivo con una superficie de 59,86 Has. en una posicion baricéntrica respecto al conjunto urbano. Con
un caracter menor respecto al anterior se localizan los parques de Santa Maria del Aguila al este y Ciavieja en el centro, en
tanto que al oeste se ha optado por espacios verdes de tamafio medio repartidos uniformemente. Ademas se disponen los
espacios libres de caracter local como espacios interiores de las manzanas de edificacion respecto del viario estructurante,
generalmente en formas lineales que permitan unos itinerarios peatonales ajenos al trafico rodado que discurre principalmente
por el viario estructurante.

Se considera que las grandes necesidades de equipamientos y espacios libres de caracter urbano se encuentran cubiertas
o en fase de obtencion. Asi pues el nuevo planeamiento solo propone para los mismos la ampliacion del Parque, asi como
culminar las gestiones de los ya calificados en las precedentes Normas Subsidiarias.

La obtencién de la dotacién de sistemas generales de espacios libres y de comunicaciones, al servicio de todo el
municipio, se hard mediante aportacion gratuita de los sectores de suelo urbanizable sectorizado.

La obtencion de la dotacion de los nuevos espacios libres y equipamientos de caracter local, se hard mediante cesiones
gratuitas de los nuevos suelos de ampliacion que el presente PGOU contiene.

Se incorporan al trazado del conjunto del A.U.C.M.E. la red de ramblas que lo atraviesan, canalizandolas a través de
boulevares y zonas verdes, y dandoles salida al sistema general de cauces del término municipal.

INTRODUCCION DE USOS RESIDENCIALES EN LA CN.340 ENTRE EL EJIDO-SANTO DOMINGO
Y SANTA MARIA DEL AGUILA

Se ha pretendido en el eje principal del A.U.C.M.E., que constituye el bulevar de la antigua CN 340 entre los subnucleos
de Ejido- Santo Domingo y Santa Maria del Aguila, configurado hasta ahora con usos terciarios, calificar ciertos espacios
disponibles con usos residenciales que compense la terciarizacion de ese tramo complementandole con un caracter mas
residencial.

Asi se amplia el suelo residencial en el cruce de Merco, en torno a la nueva via de 40 metros norte sur a levante de Santo
Domingo, al que se dota de una configuracion estructurada que refuerce en el futuro su importancia por su centralidad en el
conjunto urbano del A.U.C.M.E., igualmente se amplia el suelo residencial en torno a las vias transversales norte sur de Venta
Vieja-Rinconcillo y en la prolongacion norte de la carretera de Las Norias (cruce de El Quijote) hasta donde llega el residencial
del subniicleo de Santa Maria del Aguila.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en practica con las Normas Subsidiarias precedentes,
atendiendo a la demanda mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas. No obstante ello se induce en el predisefio u
ordenacion propuesta para las areas de ampliacion la localizacion de tipologias plurifamiliares en lugares relevantes como
cruces de bulevares, grandes plazas, junto a zonas verdes etc., que permitan usos comerciales en bajos y doten de vida
comercial determinadas zonas del conjunto urbano.

5.- CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE LA REDONDA
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El nicleo de La Redonda se configura de modo general como nticleo terciario e industrial, con caracter de poligono
industrial.

En su ordenacion y delimitacion de suelos urbano y urbanizable se han considerado los siguientes criterios generales de
ordenacion.

MANTENIMIENTO DE LOS CRITERIOS DE ORDENACION CONTEMPLADOS EN PLANEAMIENTO
ANTERIOR

La configuracion urbana general de La Redonda se mantiene respecto a lo contemplado para el mismo en Planeamiento
anterior. Tan solo se recoge por un lado la incidencia que ha supuesto el trazado de la Autovia, que lo divide en dos partes, si
bien estas dos partes se comunican bajo ella, y por otro lado se recogen unas areas de nuevo suelo para mantener el grado de
oferta de suelo adecuado.

DEMANDA DE SUELO, ORIENTACION DEL CRECIMEINTO URBANO Y LOCALIZACION DE USOS
TERCIARIOS

El desarrollo urbanistico producido en el nicleo de La Redonda durante el plazo de vigencia del planeamiento anterior,

tanto en las areas de suelo urbano, como de suelo urbanizable, permiten por si mismos una capacidad de oferta de techos
edificables de usos terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.
Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroecondmico, el Plan comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar tanto en las areas de suelo urbano no
consolidado, como en las de suelo urbanizable de sectorizado.

Para esta ampliacion de suelo se determina su localizacion en el Plan, ocupando espacios al norte de la Autovia a
levante y poniente de la delimitacion actual, y al sur de la autovia en la zona sureste. Estas suponen areas de ampliacion natural
del nticleo, cuyo crecimiento actual a norte y sur se encuentra limitado por las carreteras de ITARA y Roquetas.

Las areas de SUNC se localizan para usos terciarios en forma de pequefias bolsas que colmatan espacios entre suelos
consolidados por la edificacion, o constituyen ampliaciones de suelo colindantes con el consolidado, en dos pequeiias unidades,
con perimetros cefiidos a propiedades existentes. Se encuentran al sur de la autovia.

Para las areas de SUS, que sustentan la gran parte del desarrollo de ampliacion de suelo del Plan se determina su
localizacion en coherencia con el punto anterior, ocupando al norte de la Autovia los bordes de levante y poniente, y al sur de la
Autovia el borde sureste. Manteniendo los limites naturales de borde norte y sur constituidos por la carretera del IARA y la de
Roquetas respectivamente.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian los nuevos suelos para usos terciarios, conteniendo un trazado regulador integral para todo el nucleo de
La Redonda respondiendo el mismo a una propuesta de ordenacion urbanistica global que integra jerarquizada y coordinadamente
cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Planes Parciales 6 Estudios de Detalle en el marco urbanistico superior del Plan.

En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como los usos propuestos.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacion de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante a partir del eje de las carreteras que constituyen el viario fundamental, asi como las
calles ya existentes constituyendo las areas de ampliacion desarrollos naturales a partir del viario estructurado existente.
Dentro del viario ordenado se incluyen espacios para el encauzamiento de cursos de agua superficiales.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

En todo el nucleo de La Redonda la ordenanza de aplicacion es de Actividades Econémicas, con intensidad 1 al norte de
la Autovia, de intensidad 2 al sur de la misma.

6.- CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE LAS NORIAS

El ntcleo de Las Norias se configura de modo general como nucleo urbano residencial, con caracter de nucleo
independiente.
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En su ordenacion y delimitacion de suelos urbano y urbanizable se han considerado los siguientes criterios generales de
ordenacion:

ALTERNATIVA A LA ORDENACION LINEAL A LO LARGO DE LA CTRA. DE LA MOJONERA

La tradicional configuracion urbana del nucleo de Las Norias dispuesto linealmente a lo largo de la Carretera de La
Mojonera configurado por los barrios de San Juan-San Gabriel, San Ignacio y Pueblo Nuevo-Barrio Ropero, alcanza una
considerable longitud de desarrollo lineal y fragmentada, por lo que el Plan proyecta cohesionar tales fragmentos y tejer una
trama urbana interior, limitando su crecimiento lineal y orientando el crecimiento futuro transversalmente a la carretera, y
preferentemente al sur de la misma.

Por ello se plantea un desarrollo principalmente al sur de la carretera que contrarreste dicha linealidad, hasta alcanzar un
limite constituido por una via perimetral o ronda sur que complemente el Unico viario principal de cruce que han venido
constituyendo las carreteras de La Mojonera y Puesto Rubio, y posibilite una circunvalacion del nicleo.

DEMANDA DE SUELO Y ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO, EN USOS RESIDENCIALES
Y TERCIARIOS

El desarrollo urbanistico producido en el nicleo de Las Norias durante el plazo de vigencia de las Normas Subsidiarias,
tanto en las areas de suelo urbano como de suelo urbanizable , permiten por si mismos una capacidad de oferta de techos
edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

De igual modo el suelo urbano consolidado que se mantiene mayoritariamente respecto del considerado en el
planeamiento precedente supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las
cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroecondmico, el Plan comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar tanto en las areas de suelo
urbano de SUNC, como en las de suelo urbanizable de SUS.

La situacion de proximidad e interrelacion entre los actuales barrios del nicleo de Las Norias cuya tendencia a su fusion
se ha ido consolidado con el desarrollo urbanistico,, enlazados por el eje de la carretera de La Mojonera, se acentua en el
presente Plan incorporando una amplia zona al sur de la misma, que sera soporte de una estructura urbana no dependiente de
forma directa de dicha carretera.

Las areas de SUNC se localizan para usos residenciales en forma de pequefias bolsas que constituyen ampliaciones de
suelo colindantes con el consolidado, en pequefias unidades, con perimetros cefiidos a propiedades existentes, con objeto de
facilitar su gestion urbanistica, o bien colmatan espacios entre suelos consolidados por la edificacion. En general se encuentran
distribuidas por todo el nucleo, de modo inmediato al suelo urbano consolidado como una primera corona de ampliacién de
suelo, no estando en general agrupadas entre si. Las de terciario son el soporte de todo el desarrollo de este uso para el nucleo,
se localizan en dos bolsas situadas en los extremos de noroeste (carretera de Puesto Rubio) y este (carretera de la Mojonera), asi
como en todo el borde norte de la travesia de la carretera de la Mojonera.

Para las areas de SUS, que complementan el desarrollo de ampliacidén de suelo del PGOU, se determina su localizacion
en coherencia con el punto anterior, de manera que la mayor parte del nuevo desarrollo urbanistico residencial se configura
basicamente al sur y este del suelo consolidado actual, ocupando el espacio existente entre los tres barrios originales de Las
Norias, con el fin de ir tejiendo la trama urbana que termine por conformar un Unico nucleo urbano mas alla de su actual
configuracion en forma de eslabones de cadena ensartados en la carretera de La Mojonera, con objeto de que el nucleo de Las
Norias llegue a contar en el futuro con una estructura urbana interior independiente de la configuracion actual vinculada
directamente a la carretera como nexo urbano, al tiempo que ésta no incremente su caracter actual de travesia por el centro del
nucleo.

Se homogeneizan las areas de crecimiento de usos terciarios apoyandose en los preexistentes y en la tendencia a
segregarse al norte de la carretera o en sus margenes, en el borde norte de la carretera de La Mojonera en forma de faja
bordeando la misma con profundidad moderada desde ésta, y en los extremos noroeste y este del ntcleo.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos tanto para usos residenciales como para usos terciarios, conteniendo un trazado
regulador integral para todo el nucleo de Las Norias, respondiendo el mismo a una propuesta de ordenacion urbanistica global
que integra jerarquizada y coordinadamente cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante o Planes Parciales ¢ Estudios de
Detalle en el marco urbanistico superior del Plan.
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En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares y plurifamiliares, las de usos terciarios, los
equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacion de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

PROPUESTAS ESTRUCTURANTES

Limitacion del crecimiento al este y oeste

En la zona este y oeste de Las Norias el Plan restringe su desarrollo lineal extendido a lo largo de las carreteras, a lo
consolidado o planificado en la NNSS, o atendido en sugerencias al Avance del Planeamiento vigente, de modo que los nuevos
crecimientos no tengan lugar linealmente en torno a la carretera.

Limitacion del crecimiento al norte

De igual modo se establece una limitacion del crecimiento al norte en la zona de la carretera de Puesto Rubio por la
misma razon anterior, en tanto que a lo largo del borde norte de la carretera de la Mojonera se limita exclusivamente a una
franja de usos terciarios, por tratarse de una zona colindante con riesgo de ser inundable.

Enlace de los tres barrios originales

Se enlazan los tres barrios originales (San Juan-San Gabriel, San Ignacio, Pueblo Nuevo-Barrio Ropero) basicamente en
la zona que permite el trazado viario estructurante que sea alternativo al viario interurbano que constituyen las carreteras,
introduciendo bulevares en la zona sur, para coser las tramas urbanas ya iniciadas y estructurar el crecimiento futuro que ha de
localizarse en esta zona.

Se complementan los viarios en direccion este oeste al sur de la carretera de La Mojonera, con conexiones al norte y
oeste con los trazados viarios de los barrios de levante y Pueblo Nuevo. Ello permite su interconexion alternativa al margen del
unico viario actual de la carretera de La Mojonera-Puesto Rubio.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante partiendo de las carreteras preexistentes, en una red de vias malladas de un modo
jerarquizado. De un lado estas vias constituyen por su proximidad una parte de la red urbana. Existen cuatro nudos de acceso al
nucleo, al norte por la carretera de Puesto Rubio, al este y al oeste por la carretera de La Mojonera y al sur por la carretera de
San Agustin.

Desde los cuatro nudos de acceso se proyectan vias que penetran en el nicleo o lo circunvalan, con parte de ellas que
son de nueva apertura enlazando y dando continuidad con el viario preexistente, de modo que en conjunto la red estructurante
planificada se jerarquice en una red principal a base de boulevares que canalicen el trafico rodado de caracter urbano mas
importante, y desde las que se derivan el viario estructurante secundario y el viario no estructurante de jerarquia inferior.

El tratamiento viario de los bordes del suelo clasificado por el PGOU como urbano o urbanizable se ha proyectado de
manera que posibilite en un futuro a largo plazo, que la planificacion urbanistica que sustituya al presente PGOU, se realice de
forma coordinada con la ordenacion urbana comprendida en éste.

DISTRIBUCION DE ESPACIOS LIBRES LINEALES

Considerando el desarrollo principal para usos residenciales que tiene el nicleo de Las Norias, se ha considerado el
empleo general de zonas verdes lineales a lo largo de los boulevares propuestos, complementadas con plazas de tamafio
mediano, de modo que dichas zonas verdes dispuestas de modo repartido en la trama urbana ayuden a aumentar la calidad del
paisaje urbano restandole presencia a la uniformidad de la tipologia predominante correspondiente a las hileras de viviendas
adosadas.

De igual modo la disposicion repartida de dichas cesiones posibilita una distribucion relativamente uniforme y facil de
delimitaciones de sectores y poligonos para un tamafio 6ptimo de los mismos, desde el punto de vista de la gestion viable en el
municipio.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La distribucion general de los espacios libres cuenta con un espacio de rango superior con caracter de parque para el
conjunto del niicleo situado al sur de la carretera denominado el Parque de la Ramblilla, que contemplara el encauzamiento de
la misma, con otras dotaciones de equipamientos en una posicion baricéntrica respecto al conjunto urbano. En el resto se ha
optado por espacios verdes de tamafio medio-pequefio repartidos uniformemente. Ademas se disponen los espacios libres de
caracter local como espacios interiores de las manzanas de edificacion respecto del viario estructurante.
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Como se ha citado el cruce de la Ramblilla por el nicleo se hace a través de un encauzamiento por el espacio libre que
permita su curso sin riesgos, y dandole salida al sistema general de cauces del término municipal.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en practica con las NNSS precedentes, atendiendo a la demanda
mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas, compatibles con otras tipologias. No obstante ello se induce en el predisefio u
ordenacion propuesta para las areas de ampliacion la localizacion de tipologias plurifamiliares en lugares relevantes como
cruces de bulevares, plazas, junto a zonas verdes etc., que permitan usos comerciales en bajos y doten de vida comercial
determinadas zonas del conjunto urbano.

En particular se aplica una ordenanza especifica para Pueblo Nuevo que permita preservar los invariantes tipologicos y
estéticos que identifican dicho conjunto urbano-rural de edificacion.

7.- CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE SAN
AGUSTIN

El nicleo de San Agustin se configura de modo general como nucleo urbano residencial, con caracter de nucleo
independiente.

En su ordenacion y delimitacion de suelos urbano y urbanizable se han considerado los siguientes criterios generales de
ordenacion:

HOMOGENIZACION DE LA EDIFICACION BASADA EN LA ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

Se mantiene un area definida de edificacién unifamiliar de caracter rural (colonizacion) de baja densidad con amplios
patios y zonas verdes previas a las viviendas, entre las carreteras de Las Norias y las Salinas, como estructura urbana
caracteristica e identificatoria del nucleo, cuya ampliacion ha de seguir las pautas arquitectonicas definidas por éstas.

Las nuevas edificaciones que no van a reunir similares caracteristicas de baja densidad se emplazan en las zonas norte y
este del nticleo separadas de la anterior por las carreteras de Las Norias y Roquetas.

DEMANDA DE SUELO Y ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO, EN USOS RESIDENCIALES
Y TERCIARIOS

El desarrollo urbanistico producido en el niicleo de San Agustin en las areas de suelo urbano permiten por si mismos
una capacidad de oferta de techos edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y
equipamientos.

De igual modo el suelo urbano consolidado que se mantiene mayoritariamente respecto del considerado en el
planeamiento precedente supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las
cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroeconémico, el PGOU comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar tanto en las areas de suelo
urbano de SUNC, como en las de suelo urbanizable de SUS. El periodo transcurrido desde la vigencia del Plan hasta la
Innovacion se ha producido un incremento de la demanda y de la actividad inmobiliaria que justifica la ampliacion del suelo
urbanizable hacia el Oeste con la ampliacion de un Sector cuya descripcion se expone en el epigrafe 7.8.

El Plan planifica para el nucleo de San Agustin un desarrollo en forma de corona respecto al niicleo consolidado, y cuya
estructura urbana se apoya en la preexistente.

Las areas de SUNC se localizan para usos residenciales en forma de pequefas bolsas que constituyen ampliaciones de
suelo colindantes con el consolidado, en pequefias unidades, con perimetros cefiidos a propiedades existentes, con objeto de
facilitar su gestion urbanistica. En general se encuentran distribuidas por todo el nicleo, de modo inmediato al suelo urbano.
Las de terciario son el soporte de todo el desarrollo de este uso para el nicleo y se localizan en dos bolsas situadas en los
extremos de suroeste (carretera del Faro) y este (carretera de Roquetas).

Para las areas de SUS, que complementan el desarrollo de ampliacién de suelo se determina su localizacién ocupando
amplias fajas de crecimiento al oeste con una configuracion espacial que permita estructurar una trama urbana continua y
complementaria con el consolidado. También constituye el soporte de trazados estructurantes viarios y de zonas verdes y
equipamientos, que permitan dotar de estructura urbana integrada esta ampliacion con el nicleo original de san Agustin.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos tanto para usos residenciales como para usos terciarios, conteniendo un trazado
regulador integral para todo el niicleo de San Agustin respondiendo el mismo a una vision global que integra jerarquizada y
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coordinadamente cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Planes Especiales o Planes Parciales en el marco urbanistico
superior del Plan.

En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares y plurifamiliares, las de usos terciarios, los
equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacion de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

LIMITACION DEL CRECIMIENTO A LOS LIMITES ESTABLECIDOS POR LA EDIFICACION

En general el crecimiento urbano trata de colmatar los espacios vacios en la edificacion actual sin establecer un area
principal de crecimiento. Todo va encaminado a coser con trama urbana colmatando y completando los bordes urbanos que las
tendencias de crecimiento inducen.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante partiendo de las carreteras preexistentes, en una red de vias malladas de un modo
jerarquizado. De un lado estas vias constituyen en sus travesias una parte de la red urbana. Existen cinco nudos de acceso al
nucleo, al norte por la carretera de La Mojonera, al este por la carretera de Roquetas, al oeste por las carreteras de Las Norias y
Matagorda, y al sur por la carretera de las Salinas.

Desde los cinco nudos de acceso existen vias que penetran y circunvalan el nticleo, con parte de ellas que son de nueva
apertura enlazando y dando continuidad con el viario preexistente, de modo que en conjunto la red estructurante planificada se
jerarquice en una red con calles que canalicen el trafico rodado mas importante, y desde las que se deriva el viario secundario.

El tratamiento viario de los bordes del suelo clasificado por el PGOU como urbano o urbanizable se ha proyectado de
manera que posibilite en un futuro a largo plazo, que la planificacion urbanistica que sustituya al presente PGOU, se realice de
forma coordinada con la ordenacion urbana comprendida en éste.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La distribucion general de los espacios libres cuenta con un espacio de rango superior con caracter de parque para el
conjunto del ndcleo situado con otras dotaciones de equipamientos, en una posicion baricéntrica respecto al conjunto urbano.
Ademas se disponen los espacios libres de caracter local como espacios interiores de las manzanas de edificacion o lineales
respecto del viario estructurante.

La obtencion de la dotacion de los nuevos equipamientos y espacios libres de caracter local, se hara mediante cesiones
gratuitas de los nuevos suelos de ampliacion que el presente PGOU contiene.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en practica con las NNSS precedentes, atendiendo a la demanda
mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas, compatibles con otras tipologias.

En particular se aplica una ordenanza especifica para la zona o area entre la carretera de Las Norias y las Salinas que
permita preservar los invariantes tipoldgicos y estéticos que identifican dicho conjunto urbano-rural de edificacion.

INNOVACIONES RESULTANTES DE LA REVISION DEL P.G.0.U.

En el nucleo de San Agustin, la innovacion propone un aumento del suelo clasificado como urbanizable sectorizado.
Este aumento de Suelo, viene determinado por una creciente demanda que supera las precisiones del Plan 2001 y por la
formalizacion de un Convenio Urbanistico, que, previa su oportuna tramitacion, ha sido suscrito por el Ayuntamiento con las
Entidades Promotoras. Supone un aumento de 2.130 viviendas aproximadamente, destinadas a cubrir esta demanda emergente
y creciente, producida en los ultimos afios y detectadas en la evolucion del censo. Los crecimientos de Suelo Urbanizable, se
emplazan a Norte y Este del nucleo actual y su delimitacién ha sido objeto del citado CONVENIO URBANISTICO con la
fijacion del correspondiente CANON de urbanizacion. Asimilandole la clasificacion de Suelo Urbanizable No Sectorizado al
ambito denominado SUNS-3-SA.

Se han determinado unas tipologias edificatorias que protejan y establezcan una transicion, entre las viviendas de
colonizacion y los nuevos desarrollos.

En Suelo Urbano No Consolidado SUNC, se han modificado las delimitaciones y Usos Pormenorizados, ajustandolos a
la estructura parcelaria y a la obsolescencia de determinados usos dentro de la trama urbana. Esta consideraciones, han
requerido la modificacion de los coeficientes de Ponderacion que la innovacion establece “ex novo”.

Se altera, igualmente, el viario principal para adaptarlo a la nueva estructura urbana.
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8.- CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE LA
ENSENADA DE SAN MIGUEL

Las urbanizaciones costeras de la Ensenada de San Miguel se configuran de modo general como nucleo turistico y de 2°
residencia, con caracter de uso estacional en buena medida.

El nucleo de Guardias Viejas se configura de modo general como nuicleo urbano residencial y de 2° residencia turistica,
con caracter de nucleo integrado en todo el area turistica de la Ensenada de San Miguel, quedando incorporado a la misma.

Junto al mismo se encuentran dos subnucleos, uno de ellos la Urbanizacién Paraiso al Mar de caracter turistico
residencial de baja densidad, y el de La Union de caracter residencial, como un apéndice de Guardias Viejas.

INSERCION DE CADA URBANIZACION DENTRO DE LA ORDENACION GENERAL INTEGRADA DE
LA ENSENADA DE SAN MIGUEL

En coherencia con lo previsto en planeamiento anterior se concretan unos rasgos generales de integracion de cada sector
de gestion urbanistica en un trazado general integrador de toda la edificacion de la Ensenada de San Miguel. Ello mediante la
continuidad del viario estructurante tanto por la costa como por el interior, y la unificacion del tratamiento de la franja de borde
costero mediante la introduccion de un paseo maritimo.

ORDENAMIENTO Y TRATAMIENTO CONJUNTO DE LA ENSENADA DE SAN MIGUEL DESDE
ALMERIMAR POR LEVANTE HASTA PARAISO AL MAR POR PONIENTE

Se da tratamiento conjunto a los suelos urbanos y urbanizables comprendiendo desde levante la Urbanizacion
Almerimar en continuidad urbana por poniente hasta el nucleo de Guardias Viejas, y desde éste comunicado mediante viario,
con los suelos de la Urbanizacion Paraiso al Mar y los nuevos suelos que la innovacion incorpora.

DEMANDA DE SUELO Y ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO, EN USOS RESIDENCIALES
Y TURISTICOS

El desarrollo urbanistico producido en la Ensenada de San Miguel en las areas de suelo urbano , permiten por si mismos
una capacidad de oferta de techos edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y
equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
que en el caso de la Ensenada de San Miguel se encuentran ligadas al desarrollo turistico, el Plan comporta una capacidad de
oferta de techos edificables de usos residenciales-turisticos y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y
equipamientos, a desarrollar en el suelo urbanizable .

Los suelos Urbanizables de la Ensenada de San Miguel, conforme a los objetivos del Ayuntamiento, han sido
incrementados en la innovacidn alterando sensiblemente los dimensionados antes descritos y su descripcion y justificacion
especifica se desarrolla en el apartado 8.9. y en el ANEXO de esta Memoria.

En las areas de uso global turistico el Plan prevé un destino de al menos un 20 % de sus techos edificables para uso
pormenorizado hotelero.

En Guardias Viejas el crecimiento urbano se limita por poniente, estableciendo la posibilidad de crecimiento del nicleo
a levante y en parte al norte, por encontrarse el sector de poniente invernado sin previsiones realistas de desarrollo, realizindose
el mismo a levante con el fin de establecer una continuidad con las urbanizaciones turisticas de la Ensenada de San Miguel, que
permita estructurar una trama urbana continua y complementaria con la consolidada. También constituye el soporte de trazados
estructurantes viarios y de zonas verdes y equipamientos, que permitan dotar de estructura urbana integrada esta ampliacion
con el nucleo original de Guardias Viejas.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos para usos residenciales y residencial-turistico, conteniendo un trazado regulador
integral para el nucleo de Guardias Viejas respondiendo el mismo a una vision global que integra jerarquizada y
coordinadamente cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Estudios de Detalle o Planes Parciales en el marco
urbanistico superior del PGOU. En tanto que en los de uso residencial-turistico a suroeste de Paraiso al Mar y el del actual
Camping Mar Azul contienen solo los ejes viarios basicos sin pormenorizacion interior.

En coherencia con el planteamiento anterior se establecen para los primeros el trazado y caracteristicas generales del
viario estructurante, asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares y plurifamiliares, las de usos
terciarios, los equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.
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Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacion de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante partiendo de las carreteras preexistentes, en una red de vias malladas de un modo
jerarquizado. De un lado estas vias constituyen en sus travesias una parte de la red urbana. Existen tres nudos de acceso a toda
la Ensenada de San Miguel, al noreste por la carretera de Almerimar desde la rotonda superior del Alcor, al noroeste el acceso
de la carretera Matagorda-Guardias Viejas, y al oeste por la carretera de Balerma. El acceso a Guardias Viejas se reordena por
completo, permitiendo la circunvalacion del mismo. De igual modo se completa el viario de Paraiso al Mar. Se introduce un
nuevo acceso desde la carretera de acceso a Almerimar a la parte norte de la Urbanizacion, que permite la comunicacion
completa de toda ella por la parte interior (zona Colegio SEK).

Desde los tres nudos de acceso existen vias que penetran y circunvalan el nucleo, con parte de ellas que son de nueva
apertura enlazando y dando continuidad con el viario preexistente, de modo que en conjunto la red estructurante planificada se
jerarquice en una red con calles que canalicen el trafico rodado mas importante, y desde las que se deriva el viario secundario.

El tratamiento viario de los bordes del suelo clasificado por el Plan como urbano o urbanizable se ha proyectado de
manera que posibilite en un futuro a largo plazo, que la planificacion urbanistica que sustituya al presente Plan se realice de
forma coordinada con la ordenacion urbana comprendida en éste. El viario estructurante de los suelos clasificados en la
Innovacion se enlaza e integra con el descrito y se proyecta un nuevo acceso directo que enlaza con el Vial Intermedio.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
La distribucion general de los espacios libres cuenta con un amplio espacio libre y de equipamientos en torno al Castillo
de Guardias Viejas. Por otra parte se dispone un espacio libre en todo el frente maritimo de Guardias Viejas para prolongar el
Paseo Maritimo a lo largo de toda la Ensenada de San Miguel. Ademas se disponen los espacios libres de caracter local como
espacios interiores de las manzanas de edificacion respecto del viario estructurante.
En Guardias Viejas se singulariza como espacio libre y representativo el manantial de aguas termales.
La aportacion de los nuevos suelos clasificados se describe en el apartado 8.9

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

En los sectores propuestos por el Plan se ha establecido como uso global el residencial-turistico, salvo en los sectores de
suelo residencial en el borde norte de Guardias Viejas, en que se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en
practica por los planeamientos precedentes, atendiendo a la demanda mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas. No
obstante, se induce en el predisefio u ordenacion propuesta para las areas de ampliacion la localizacion de tipologias
plurifamiliares en lugares relevantes como cruces de calles importantes, plazas, junto a zonas verdes etc, que permitan usos
comerciales en bajos y doten de vida comercial determinadas zonas del conjunto urbano.

En las de areas de usos turisticos, no se induce ordenanza alguna, dejando para el posterior planeamiento de desarrollo la
eleccion de aquella mas idonea a las condiciones de mercado del momento.

Los suelos urbanizables ordenados incorporan tipologias especificas.

INCIDENCIA DE LA LEY DE COSTAS

En particular la ordenacion urbanistica contenida en los ambitos de planeamiento U.P. en suelo urbano y de los Sectores
en suelo urbanizable se ha tenido en cuenta el criterio que sigue: En una franja de 500 metros de fondo a partir de la linea de
ribera del mar se evite la formacién de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volimenes, de manera que a efectos de
densidad de edificacion en la U.P. SUST-1-SM la edificabilidad media que el PGOU establece es de 0,3500 m2 de techo por
m2 de suelo, y en los Sectores SUS-1-SM, SUS-2-SM, SUS-3-SM, SUS-4-SM Y SUS-5-SM- actualmente en desarrollo y
ejecucion, asciende a 0,3490 m2 de techo por m2 de suelo, resultando ambos inferiores a la media del suelo urbanizable
programado del término municipal que resulta ser 0,5691 m2 de techo por m2 de suelo.

CLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO EN LA INNOVACION DEL P.G.0.U.,
INTEGRADO EN LA ENSENADA DE SAN MIGUEL

Esta actuacion urbanistica estd junto a los Sectores de la Avenida de la Costa en el origen de la Revision del
Planeamiento vigente, y sus objetivos y justificacion se detalla en la Documentacion especifica del Sector.

Se clasifica como Suelo Urbanizable Ordenado dentro del ambito de la Ensenada de San Miguel, el delimitado por el
Alcor al Norte, al Oeste de la carretera de Matagorda a Guardias Viejas, al sur de los suelos urbanizables de Matagorda y El
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Ejido Beach, y al Este por Almerimar, con una extension de 553 Has .aproximadamente incluidos los sistemas generales
adscritos.

Esta clasificacion de suelo se ha formulado a iniciativa publica — municipal y sus caracteristicas definitorias son:

.- La clasificacién como urbanizable de uso residencial-turistico de un asentamiento que tenga un relevante caracter
de singularidad y calidad dentro del litoral Mediterraneo.

Se ordena este ambito del suelo a partir de la implantacion de tres areas de uso especializado que configuran varios
sistemas de escala territorial

.~ El Canal Olimpico de Remo, cuyas dimensiones 2500 m x 200 m. condiciona toda la ordenacién, incorporando el
agua al territorio urbanizado que no tiene contacto con la linea litoral y se acompaifia con el tratamiento de sus bordes para uso
recreativo y ocio, con la implantacion de instalaciones deportivas.

- Los campos de Golf, uno de nivel profesional y otro de nivel de practicas, que den respuesta a la creciente demanda
de esta actividad deportiva, que se emplazan en el extremo opuesto a las existentes en Almerimar.

.- Un sistema General de Equipamientos Culturales, situado en la zona alta del Alcor, haciendo de elemento integrador
de los suelos turisticos de la Ensenada.

Los desarrollos residenciales se pormenorizan en tres categorias, acorde con su caracter y posicion en el Territorio:

.-Ordenacion en Ladera, situada en las pendientes proximas al pie del Alcor y de baja intensidad.

.-Ordenacion en Manzana, situadas en la zona central del territorio y configurando unidades homogéneas con los
espacios libres en el interior de las mismas.

.- Ordenacion en Edificacién Abierta, situada en los bordes Sur y Oeste del Sector configurando la fachada del
mismo.

Los Sistemas Generales, ademas de los ya citados, se completan con el Sistema del Alcor, que desarrolla las
determinaciones del POTPA, creando un espacio libre en la misma cornisa, generando por un lado una via paisajistica y
configurando una nueva fachada de la zona de invernaderos.

Los Sistemas Locales, se distribuyen por todo el Sector de forma equilibrada, atin cuando su computo es sobre la
totalidad, habida cuenta que se delimita un Sector tnico.

Por tltimo, la edificabilidad total del sector, incluye un 30% destinado a Vivienda en Régimen de Proteccion Oficial y
un 20% destinado a Alojamiento Hotelero, conforme determina el POTPA.

9.- CRITERI RDENACIC

MATAGORDA

El nucleo de Matagorda se configura de modo general como nucleo urbano residencial, con caracter de ntcleo
independiente.

En su ordenacion y delimitacion de suelos urbano y urbanizable se han considerado los siguientes criterios generales de
ordenacion:

ENERALES DE Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DFE

INTEGRACION O COHESION DE LOS DOS BARRIOS INTEGRANTES DEL NUCLEO DE
MATAGORDA
El desarrollo urbano del nicleo de Matagorda ha conformado dos barrios que precisan mayor integracion o cohesion
para configurar un unico nucleo integrado. El Plan concentra espacios libres y de crecimiento residencial en la zona de union de
ambos, asi como al norte a lo largo de la carretera de Almerimar atendiendo a la tendencia existente.

DEMANDA DE SUELO Y ORIENTACION DE CRECIMIENTO URBANO, EN USOS RESIDENCIALES
Y
TERCIARIOS

El desarrollo urbanistico producido en el niucleo de Matagorda permite por si mismo una capacidad de oferta de techos
edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

De igual modo el suelo urbano consolidado que se mantiene mayoritariamente respecto del considerado en el
planeamiento precedente de las Normas Subsidiarias supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales
y/o terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroecondmico, el Plan comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar en las areas de suelo urbano no
consolidado.

El PGOU planifica para el nucleo de Matagorda un desarrollo en forma de corona respecto al nucleo consolidado, y
cuya estructura urbana se apoya en la preexistente.

Las areas de suelo urbano no consolidado se localizan para usos residenciales en forma de pequeias bolsas que
constituyen ampliaciones de suelo colindantes con el consolidado, en pequefias unidades, con perimetros cefiidos a propiedades
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existentes, con objeto de facilitar su gestion urbanistica. En general se encuentran distribuidas por todo el niicleo, de modo
inmediato al suelo urbano. Las de uso terciario son el soporte de todo el desarrollo de este uso para el nicleo, se localizan en
unas bolsas situadas en el extremo norte junto a la carretera de acceso.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos tanto para usos residenciales como para usos terciarios, conteniendo un trazado
regulador integral para todo el niucleo de Matagorda, respondiendo el mismo a una propuesta de ordenacion urbanistica global
que integra jerarquizada y coordinadamente cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Planes Parciales 6 Estudios de
Detalle en el marco urbanistico superior del Plan.

En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares y plurifamiliares, las de usos terciarios, los
equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacion de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante partiendo de las carreteras preexistentes, en una red de vias malladas de un modo
jerarquizado. De un lado estas vias constituyen en sus travesias una parte de la red urbana. Existen cuatro nudos de acceso al
nucleo, al norte por la carretera de acceso desde la Autovia (el fundamental), al este por la carretera de Almerimar, y al sur por
la carretera de Guardias Viejas y por el camino de las Salinas. Hay proyectada una carretera de circunvalacion que desvie gran
parte del trafico que soporta el centro urbano, que enlazaria el acceso norte hacia la autovia con el acceso oeste hacia la
Ensenada de San Miguel y Almerimar.

Desde los cuatro nudos de acceso se proyectan vias que penetran en el nucleo, con parte de ellas que son de nueva
apertura enlazando y dando continuidad con el viario preexistente, de modo que en conjunto la red estructurante planificada se
jerarquice en una red con calles que canalicen el trafico rodado mas importante, y desde las que se deriva el viario secundario.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
La distribucion general de los espacios libres cuenta con un espacio de rango superior con caracter de parque para el
conjunto del nucleo situado al centro del nucleo, en el borde del alcor, y otro en la zona de Rambla a poniente, con otras
dotaciones de equipamientos en una posicion baricéntrica respecto al conjunto urbano. Ademas se disponen los espacios libres
de caracter local como espacios interiores de las manzanas de edificacion respecto del viario estructurante.
Aparte de ello se propone conseguir la dotaciéon de los nuevos equipamientos y espacios libres de caracter local
mediante cesiones de los nuevos suelos de ampliacion que el presente PGOU contiene. En parte de los mismos configurados
linealmente, se plantea la reserva de espacios para el encauzamiento de la rambla de Almacetes.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
Se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en practica con los planeamientos precedentes, atendiendo a la
demanda mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas. No obstante ello se induce en el predisefio u ordenacion propuesta
para las areas de ampliacion la localizacion de tipologias plurifamiliares en lugares relevantes como cruces de bulevares,
plazas, junto a zonas verdes etc., que permitan usos comerciales en bajos y doten de vida comercial determinadas zonas del
conjunto urbano.

10.- CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE BALERMA

El niicleo de Balerma se configura de modo general como nucleo urbano residencial, y de 2° residencia turistica, con
caracter de nucleo independiente.

En su ordenacion y delimitacion de suelos urbanos y urbanizables se han considerado los siguientes criterios generales
de ordenacion:

DESARROLLO EQUILIBRADO DEL NUCLEO RESPECTO DE LA OCUPACION LINEAL A LO
LARGO DEL FRENTE COSTERO

El desarrollo urbano del nicleo de Balerma a lo largo de su frente costero ha alcanzado una longitud de desarrollo algo
desequilibrado respecto al que ha alcanzado en el interior, por lo que conviene cohesionar los fragmentos de la franja interior o
de segunda linea, y tejer un viario interior y de borde, limitando su crecimiento lineal y orientando el crecimiento futuro de
modo compensado respecto al frente costero. Por ello se plantea un desarrollo principalmente en segunda linea interior hasta
alcanzar un limite constituido por una via perimetral en forma de Y desde el acceso principal de su carretera desde el norte.
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DEMANDA DE SUELO Y ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO, EN USOS
RESIDENCIALES Y TERCIARIOS

El desarrollo urbanistico producido en el nticleo de Balerma permiten por si mismos una capacidad de oferta de techos
edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

De igual modo el suelo urbano consolidado que se mantiene mayoritariamente respecto del considerado en el
planeamiento precedente de las Normas Subsidiarias supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales
y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroecondmico, el Plan comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar en las areas de suelo urbano ,
como en las suelo urbanizable SUS.

El Plan General planifica para el nucleo de Balerma un desarrollo en forma de corona respecto al nicleo consolidado, y
cuya estructura urbana se apoya en la preexistente.

Las areas de suelo urbanizable no consolidado se localizan para usos residenciales en forma de pequefias bolsas que
constituyen ampliaciones de suelo colindantes con el consolidado, en pequeiias unidades, con perimetros ceflidos a propiedades
existentes, con objeto de facilitar su gestion urbanistica. En general se encuentran a levante del nucleo, de modo inmediato al
suelo urbano. Algunas son de uso mixto residencial y terciario.

Para las areas de SUS, que complementan el desarrollo de ampliacién de suelo del Plan, se determina su localizacion en
coherencia con el punto anterior, ocupando amplias fajas de crecimiento contiguo por el interior al suelo actual del niicleo, con
una configuracion espacial que permita estructurar una trama urbana continua y complementaria con el consolidado. También
constituye el soporte de trazados estructurantes viarios y de zonas verdes y equipamientos, que permitan dotar de estructura
urbana integrada alternativa al casco consolidado del niicleo de Balerma.

De este modo la mayor parte del nuevo desarrollo urbanistico se configura basicamente en forma de Y desde el acceso
de la carretera y los extremos ocupados del frente costero, limitados al norte por las vias de borde que conforman una ronda
norte del nicleo urbano, ocupando espacios en segunda linea del frente costero, con el fin de ir tejiendo la trama urbana que
termine por equilibrar el nucleo urbano mas alla de su actual configuracion lineal a lo largo de la costa y la carretera de acceso
desde la autovia.

En la zona este y oeste de Balerma se establece una limitacion del suelo edificable a lo consolidado de modo que los
nuevos crecimientos no tengan lugar progresivamente a lo largo del frente costero.

Se homogeneizan las areas urbanas de implantacion de suelos de usos terciarios, apoyandose en los preexistentes
emplazandose al norte junto al acceso de la carretera de Balerma, y junto a las vias de la ronda norte y nudo de acceso.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos tanto para usos residenciales como para usos terciarios, conteniendo un trazado
regulador integral para todo el nucleo de Balerma, respondiendo el mismo a una propuesta de ordenacion urbanistica global que
integra jerarquizada y coordinadamente cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Planes Parciales 6 Estudios de detalle
en el marco urbanistico superior del Plan.

En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares y plurifamiliares, las de usos terciarios, los
equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacién de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante partiendo de las carreteras preexistentes, en una red de vias malladas de un modo
jerarquizado. De un lado estas vias constituyen en sus travesias una parte de la red urbana. Existen cinco nudos de acceso al
nucleo, al norte por la carretera de Balerma desde la Autovia (el fundamental) y el de la carretera de Matagorda junto a la
rambla de Balerma, al este por la carretera de Guardias Viejas y al oeste por la carretera de Balanegra (por la costa) y por el
camino de Berja (al interior).

Desde los cinco nudos de acceso se proyectan vias que penetran en el niicleo, con parte de ellas que son de nueva
apertura enlazando y dando continuidad con el viario preexistente, de modo que en conjunto la red estructurante planificada se
jerarquice en una red perimetral que comprende las conexiones de los nudos sefialados, y una circunvalaciéon de borde que
canalice las travesias rodadas, y una red principal interior con un eje bulevar este-oeste y norte-sur que canalicen el trafico
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rodado mas importante, y desde las que se derivan el viario estructurante secundario y el viario no estructurante de jerarquia
inferior.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La distribucion general de los espacios libres cuenta con un espacio de rango superior con caracter de parque para el
conjunto del nucleo situado, con otras dotaciones de equipamientos, en una posicion baricéntrica respecto al conjunto urbano.
Junto a ello se disponen los espacios verdes de paseo maritimo en las areas de crecimiento a levante y poniente del nucleo
consolidado. En el resto se ha optado por espacios verdes de tamafio medio-pequefio repartidos uniformemente. Ademas se
disponen los espacios libres de caracter local como espacios interiores de las manzanas de edificacion respecto del viario
estructurante.

Ademas el cruce de la Rambla por el nicleo se hace a través de un espacio libre que permita su curso sin riesgos con
viario rodado a ambos lados.

Aparte de ello se propone conseguir la dotacion de los nuevos equipamientos y espacios libres de caracter local
mediante cesiones de los nuevos suelos de ampliacion que el presente PGOU contiene.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en practica con las NNSS precedentes, atendiendo a la demanda
mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas, compatibles con otras tipologias. No obstante ello se induce en el predisefio u
ordenacidn propuesta para las areas de ampliacion la localizacion de tipologias plurifamiliares en lugares relevantes como
cruces de bulevares, plazas, junto a zonas verdes etc., que permitan usos comerciales en bajos y doten de vida comercial
determinadas zonas del conjunto urbano.

INCIDENCIA DE LA LEY DE COSTAS

En particular la ordenaciéon urbanistica contenida en los d&mbitos de planeamiento de los Sectores en suelo urbanizable
ha tenido en cuenta el criterio que sigue: En una franja de 500 metros de fondo a partir de la linea de ribera del mar se evite la
formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volumenes, de manera que a efectos de densidad de edificacion en los
Sectores SUS-11-BA y SUS-12-BA la edificabilidad media que el PGOU establece para cada uno es de 0,5232 y 0,3992 m2 de
techo por m2 de suelo respectivamente, resultando ambos inferiores a la media del suelo urbanizable programado del término
municipal que resulta ser 0,5691 m2 de techo por m2 de suelo. La nueva delimitacion de D.P.M.T. ha modificado las
determinaciones de estos sectores cuya Ordenacion se incorpora en los Planos correspondientes.

11.- RITERI RDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE

PAMPANICO

El nicleo de Pampanico se configura de modo general como nucleo urbano residencial y en parte terciario, con caracter
de nucleo dependiente del conjunto del Area Urbana Central del Municipio de El Ejido.

En su ordenaciéon y delimitacion de suelos urbanos y urbanizables se han considerado los siguientes criterios generales
de ordenacion.

ENERALES DFE

NUEVA ALTERNATIVA DE DESARROLLO ENTRE LOS DOS SUBNUCLEOS DE PAMPANICO
ALTO (Venta Pampanico) Y PAMPANICO BAJO (barrio carpinteros) UNIENDO AMBOS

La configuracion urbana de Pampanico en dos subnucleos o barrios Alto y Bajo, asi como la concentracion de viviendas
con escasa integracion social han supuesto una atonia en su desarrollo urbano, generandose no obstante actuaciones
incontroladas de hecho a lo largo la carretera de Berja.

Conforme a los criterios establecidos por la Comision de Urbanismo del Ayuntamiento, se plantea un modelo de
desarrollo urbano lineal articulado a lo largo de la carretera que uniendo los dos subnucleos satisfagan las tendencias que de
hecho se han manifestado, con el criterio general de implantar usos residenciales a poniente de la carretera de Berja y usos
terciarios a levante de la misma.

DEMANDA DE SUELO, ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO, EN USOS RESIDENCIALES
Y TERCIARIOS

El desarrollo urbanistico producido en el niicleo de Pampanico durante el plazo de vigencia de las Normas Subsidiarias,
en las areas de suelo urbano permiten por si mismos una capacidad de oferta de techos edificables de usos residenciales y
terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.
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De igual modo el suelo urbano consolidado que se mantiene mayoritariamente respecto del considerado en el
planeamiento precedente supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales y terciarios, ademas de las
cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacion urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroeconémico, el PGOU comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales y terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar en las areas de suelo urbano no
consolidado, como en las suelo urbanizable SUS.

Las areas de Suelo Urbano No CoOnsolidado se localizan para usos residenciales en forma de pequeias bolsas que
constituyen ampliaciones de suelo colindantes con el consolidado, en pequefias unidades, con perimetros cefiidos a propiedades
existentes, con objeto de facilitar su gestion urbanistica. En general se encuentran a levante del nucleo, de modo inmediato al
suelo urbano de los barrios norte y sur.

Para las areas de SUS, que complementan el desarrollo de ampliacion de suelo del Plan General, se determina su
localizacion, en coherencia con el punto anterior, ocupando amplias fajas de crecimiento basicamente a ambos lados de la
carretera de Berja, con una configuracion espacial que permita estructurar una trama urbana continua y complementaria con el
consolidado. También constituye el soporte de trazados estructurantes viarios y de zonas verdes y equipamientos, que permitan
dotar de estructura urbana integrada alternativa a los barrios originales de Pampanico.

Existe una demanda de suelo entre ambos subnticleos para usos residenciales unifamiliares y terciarios a lo largo del eje
de la carretera, que pueden complementar por su proximidad demandas propias del A.U.C.M.E. Se plantea una franja de
crecimiento urbano basado en estos dos usos, pero con densidades bajas y limitada ocupacion de parcelas, de modo que el
modelo que se plantea no constituya un continuo urbano compacto, sino de baja densidad.

En forma equidistante entre ambos subnucleos, y centralmente en dicha franja se dispone un espacio representativo y de
relacion para el conjunto, constituido por una plaza y un equipamiento publico.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se predisefian todos los nuevos suelos tanto para usos residenciales como para usos terciarios, conteniendo un trazado
regulador integral para todo el nucleo de Pampanico respondiendo el mismo a una vision global que integra coordinadamente
cada pieza de desarrollo urbano futuro mediante Planes Especiales o Planes Parciales en el marco urbanistico superior del Plan.
En coherencia con el planteamiento anterior se establecen el trazado y caracteristicas generales del viario estructurante,
asi como las localizaciones genéricas de las zonas residenciales unifamiliares (con sus grados de densidad), las de usos
terciarios, los equipamientos, y las zonas verdes y espacios libres.

Todos los trazados estructurantes asi sefialados tienen el caracter de vinculante, asi como la localizacién de los espacios
libres y los equipamientos grafiados, que tienen la consideracion de determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo, en tanto que las restantes determinaciones contenidas en los planos de ordenacion tienen el caracter de orientativas.

ORDENACION DEL VIARIO ESTRUCTURANTE

Se organiza el viario estructurante a partir del eje de la carretera que constituye el viario fundamental. Considerando su
caracter de carretera en travesia urbana, se ha prediseiiado manteniendo los carriles centrales con el menor nimero de cruces
posibles, y complementandola con vias de servicio a ambos lados, que puedan satisfacer las necesidades de comunicacion local
por las mismas, reservando las vias centrales a las comunicaciones interurbanas o de travesia.

A partir de este eje se enlazan vias secundarias malladas trazadas a partir de los caminos preexistentes y dimensionadas
de un modo acorde al tipo de edificacion al que sirven. Asi en las zonas de media densidad son calles, en tanto que en las de
baja densidad se disponen bulevares que permitan un viario con fuerte presencia de arbolado.

CONFIGURACION DE DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La distribucion general de los espacios libres se disponen de forma lineal apoyadas en el viario. También se ha
localizado un area de espacio libre y de equipamiento en una posicion baricéntrica respecto a los dos barrios originales del
conjunto urbano, asi como una zona de equipamiento para uso deportivo en la zona norte. Ademas se disponen los espacios
libres de caracter local como espacios interiores de las manzanas de edificacion respecto del viario estructurante.

Aparte de ello se propone conseguir la dotacién de los nuevos equipamientos y espacios libres de caracter local
mediante cesiones de los nuevos suelos de ampliacion que el presente PGOU contiene.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Se emplean las mismas tipologias de edificacion puestas en practica con las NNSS precedentes, atendiendo a la demanda
mayoritaria de tipologias unifamiliares adosadas y de baja densidad en los nuevos suelos urbanizables.
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12- CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION Y PROPUESTAS ESTRUCTURANTES DE LOS
NUCLEOS URBANOS DE ORIGEN RURAL
Como tales se consideran los niicleos rurales que han adquirido una entidad superior a la agrupacion rural, y que tiende a

incrementar su configuracion y colmatacion con rasgos urbanos lo que requiere otorgarles un minimo de ordenacion
urbanistica.

Con esta consideracion se han contemplado los nucleos de Canalillo, San Silvestre, Tarambana, y Pozo de Tia Manolica.

ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO

En los nitcleos de Canalillo, San Silvestre y Pozo de Tia Manolica el mismo se orienta a colmatar los espacios no
ocupados actualmente por la edificacion entre los limites que definen las edificaciones de borde de los nucleos actuales.

En el ntcleo de Tarambana se parte de este criterio unido al de restringir la edificacién en zonas proximas a la rambla
que lo cruza actualmente y que presentan riesgos de inundaciéon por avenidas. Es por ello que se concentra la edificacion de
desarrollo en torno a la carretera de Tarambana-Dalias dejando sin clasificar de urbano los terrenos inundables o afectos a
servidumbre de la rambla.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS

Se disefan las areas urbanas de desarrollo, conteniendo un trazado de alineaciones para todo el nucleo, la tipologia de
edificacion aplicable general de residencial unifamiliar, y los espacios libres.

VIARIO

Se dimensiona todo el viario a partir del existente, y considerando el trazado de nuevas calles en zonas de ampliacion de
suelo sin edificaciones preexistentes.

DEMANDA DE SUELO EN USOS RESIDENCIALES
CANALILLO

El suelo urbano consolidado ASUC, supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales, ademas
de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

TARAMBANA

El suelo urbano consolidado ASUC, supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales, ademas
de las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacién urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroeconémico, el PGOU comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales como terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar en las areas de suelo
urbano de ANCOR-SUNC.

SAN SILVESTRE

El suelo urbano consolidado supone una capacidad potencial de techos edificables de usos residenciales, ademas de las
cesiones de zonas verdes y equipamientos.

Considerando la situacién urbanistica del municipio y las tendencias observadas en la demanda de suelo de la comarca,
intimamente ligadas al desarrollo agroeconomico, el Plan comporta una capacidad de oferta de techos edificables de usos
residenciales como terciarios, ademas de las cesiones de zonas verdes y equipamientos, a desarrollar en las areas de suelo
urbano no consolidado.
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DESARROLLO DEL AMBITO DE LA AVENIDA DE LA COSTA

El viario que enlaza Almerimar con el nicleo urbano de El Ejido, ha tenido un incremento de las relaciones entre los
nucleos mas poblados y de mayor actividad municipal.

Simultaneamente, aprovechando dichas sinergias y la facilidad de accesos, se ha instalado una serie de actividades y
equipamientos a lo largo de sus bordes, que ha llevado en primer lugar a su desdoblamiento por el Ayuntamiento y a plantear
su clasificacion como suelo destinado a Actividades econdmicas que pueda albergar de forma ordenada, la creciente demanda
que se produzca.

DEMANDA DE SUELO

La citada demanda se produce actualmente con gran intensidad, para actividades industriales y de comercializacion
vinculadas a la produccion agricola. Su ambito de implantacion hasta el momento son los suelos no Urbanizables, no
Protegidos en el P.G.0.U. La oferta de suelo que se produce en este ambito, tiene como objeto dar respuesta a dichas demandas
en un horizonte a medio y largo plazo, estructurandolo como una pieza importante de la ciudad y en su caracter y condiciones.

TRATAMIENTO Y ORDENACION DE LOS NUEVOS SUELOS. VIARIO ESTRUCTURANTE

Se clasifica una banda de suelo de 300 metros de ancho a ambos lados de la via existente que se configura en dos
manzanas cada banda. Las vias Norte-Sur se unen entre si mediante vias ortogonales a ellas situadas aproximadamente en las
actuales rotondas.

Tanto la intensidad de edificacion como los usos pormenorizados, tienen una secuencia progresiva desde el vial
principal —con caracter de fachada urbana- hasta el limite con el suelo de invernaderos.

Se integran en la Ordenacion los suelos actualmente construidos y con actividades; evitando al maximo cualquier
pasividad sobre ellos. No obstante la aplicacion de disposiciones legales, sitia alguna como fuera de ordenacion.

Se ha organizado, por ultimo, el enlace con el vial intermedio del P.O.T.P.A. y se ha reservado la plataforma del metro
ligero.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Se han definido 11 Sectores en el ambito, delimitandose en cada uno los suelos destinados a dotaciones y espacios libres
de Sistemas locales, situados en proximidad y junto al viario publico para facilitar su acceso.
En el Area de Reparto se han incluido tres Sistemas Generales para su obtencion:
e El vial intermedio del P.O.T.P.A. y su zona de influencia que se clasifica como Sistema General de
Espacios Libres
e El Parque de las Artes junto a la A.7. como Sistema General de Espacios Libres para la Proteccion y
Regeneracion de esta especie endémica.
e Laampliacion de los suelos destinados a Equipamientos de caracter Comarcal.

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Son las caracteristicas de los suelos de actividades econdmicas. Se definen:
e  Parcelacion, dando lugar a parcelas de gran tamafio para cubrir la demanda existente.
e Edificabilidad con intensidades decrecientes desde la Avenida al borde de invernaderos.
e Usos, con una gradacion restrictiva de los usos permitidos en la fachada de la Avenida, que se amplian
progresivamente hasta el borde de invernaderos.

14.- INFRAESTRUCTURAS URBANAS .-PLANEAMIENTO VIGENTE-

Se han previsto esquemas de la redes de abastecimiento y de saneamiento, por considerar necesario la redefinicion de las
estructuras basicas de estos servicios que deben ser tenidos en cuenta con el aumento de suelos clasificados como
Residenciales, Turisticos y Actividades Econdmicas.
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La red de abastecimiento se ha previsto en anillos de tres niveles de importancia.
e Red general con didmetros interiores iguales o mayores de 200 mm.
e  Anillos primarios con diametros interiores inferiores a 200 mm. y mayores de 100 mm.
e Anillos secundarios y red de distribucion con didmetros interiores iguales o menores de 100 mm.
Para la red de sanecamiento se han previsto los esquemas de los colectores generales de recogida y las impulsiones y
elementos complementarios necesarios para conducir las aguas residuales hasta las Estaciones Depuradoras de Residuales.
Se recogen a continuacion las propuestas respecto de las infraestructuras y servicios urbanos, considerando como
estrategia fundamental en todas ellas la incorporacion de una gestion sostenible en los sectores ambientales clave, como son el
ciclo integral del agua, las energias y los residuos urbanos.

LA AMPLIACION DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

El objetivo fundamental del Plan General respecto al abastecimiento de agua es mejorar la eficacia de los recursos
disponibles en la actualidad, garantizando el suministro a todos los nucleos del municipio, asi como a los nuevos desarrollos
urbanisticos.

La propuesta del Plan General para la ampliacion de la red principal de abastecimiento de agua para suministro a los
nuevos crecimientos urbanos, se realiza en coordinacion con los estudios de planificacion realizados por la Concejalia de Obras
Publicas y ELSUR, y de acuerdo con las necesidades de nueva infraestructura tanto de rango urbano como de caracter
municipal.

Es necesario aumentar la capacidad de regulacion tanto para la demanda actual como para la prevista. Para ello las
actuaciones necesarias son:

1. Ampliacién en 3.000 m® de los depositos La Redonda, Pampanico y Pozo Alto con lo que se consigue mejorar
la regulacion en la zona Norte del municipio y garantizar el suministro a los nicleos de esta zona.

2. Ampliacién en 4.000 m’ de los depositos de Balerma y San Agustin que garanticen el suministro para el
aumento de la demanda derivada de los nuevos suelos urbanizables.

3. Nuevo deposito de 10.000 m’ al Norte de Matagorda en la zona de Las Hoyuelas de manera que su
emplazamiento este a la misma cota que el depodsito de Ejido Beach. Con este deposito se aumenta la capacidad
de regulacion de la zona Sur y se garantiza el suministro de los nuevos desarrollos de la Ensenada de San
Miguel.

4. Nuevo deposito de 6.000 m’ que sustituye al actual deposito “Almerimar”, y cuyo emplazamiento se situara en
la esquina Sureste del cruce de la carretera del Alcor con la Avda. de la Costa.

También se necesita una ampliacion de la red de conducciones de agua potable que se resume en las siguientes
actuaciones (Los diametros son orientativos):

1. Aumentar el didmetro a 350 mm. de la conduccion que va desde Pampanico hasta El Ejido por la carretera
ALP-400

2. Nueva conduccion de 400 mm. desde el punto mas bajo de la conduccién anterior hasta Balerma siguiendo la
direccion de la Autovia.

3. Nueva conduccion con un diametro de 400 mm desde Pampanico hasta Matagorda por la carretera ALP-104 y
continuando por la carretera de El Alcor hasta encontrarse con la conduccion que viene por el camino de Los
Majales.

4. Cierre del Anillo Sur con una conduccion de diametro 400 mm. que partiendo del deposito de Santa Maria del
Aguila iria en direccion al cruce de la Autovia con la carretera a las Norias, siguiendo por el lado Sur de la
Autovia hasta encontrarse con la conduccién que va por el camino de Los Majales.

5. Conexién con tuberia de 400 mm del nuevo depésito de 10.000 m’ con el deposito de Ejido Beach y con la
nueva conduccion que discurre por la carretera ALP-104.

Todas las actuaciones descritas anteriormente son independientes del origen del agua. En el caso de que el
Ayuntamiento opte por obtener agua desalada (Escenario 2) las infraestructuras necesarias serian las siguientes:

Construccion de una desalinizadora para una produccion de 10 Hm’/afio, que estaria ubicada cerca de Balerma junto a la
Rambla del Loco.

Conduccion de diametro 500 mm desde la desaladora hasta la nueva conduccion que recorre la carretera ALP-104 a la
altura de la conexion con el nuevo depésito de 10.000 m”.

Emisario de didametro 500mm que conduciria la salmuera desde la desalinizadora hasta un punto interior en el mar,
siguiendo el trazado de la Rambla del Loco o cualquier otro que en su momento estimen oportuno los organismos competentes.
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LA RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

La principal actuacion necesaria es la ampliacion de la depuradora de la Canada de Ugijar, que actualmente tiene una
capacidad de unos 12.500 m’/dia y esté totalmente saturada. Para el afio horizonte del Plan General (2020) la prevision del
volumen de aguas residuales que habra que depurar es de 35.890 m’/dia, de los cuales 4.000 se depuran en la EDAR de
Balerma y el resto (31.890 m’/dia) iran a la EDAR de la Cafiada de Ugijar. Con todo esto, habra que triplicar la capacidad que
tiene actualmente la EDAR. Los suelos de ampliacion se proponen junto a las instalaciones existentes.

Uno de los principales fines que persigue el Plan General es la total reutilizacion de las aguas residuales, para lo cual es
necesario ampliar la capacidad del tratamiento terciario de la EDAR que actualmente es de 9.000 m’/dia hasta los 32.000
m’/dia, de forma que se puedan aprovechar las aguas tratadas para el riego.

Como medida de seguridad es necesario un emisario que sustituya al actual y que pueda evacuar todo el volumen de la
depuradora en caso de emergencia para lo cual se ha de construir una conduccion de didmetro 500 mm, cuyo trazado terrestre
ird desde la EDAR hasta su salida al mar a la altura de Guardias Viejas.

Para el nuevo desarrollo de la Ensenada de San Miguel se prevé la construccion de una estacion de bombeo y de un
nuevo colector de 400 mm. que conduzca todas las Areas de Reparto (A.R.) de la zona hasta la EDAR aprovechando el nuevo
acceso subterraneo a la Ensenada y continuando por el camino de Los Majales.

Para el desarrollo de la Avenida de la Costa también se hace necesaria la construccion de una estacion de bombeo y de
un nuevo colector de didmetro 400 mm. que lleve las aguas desde el punto mas bajo de la Avenida de la Costa hasta la EDAR
de la Cafiada de Ugijar.

Las aguas residuales depuradas son aprovechables para el riego de los campos de golf y de las zonas ajardinadas. Para
ello la solucion propuesta es reutilizar el viejo deposito “Almerimar” reformandolo y ampliandolo desde los 6.000 m’ actuales
hasta 8.000 m’. Se conectard con la depuradora mediante una conduccién de 300 mm. A este depdsito se conectaran las
distintas redes de riego que se ejecuten.

El sobrante de aguas residuales depuradas no utilizadas en el riego de campos de golf y zonas verdes, sera puesto a
disposicion de los regantes para su regulacion y distribucion por parte de las comunidades de regantes.

RED SEPARATIVA DE EVACUACION DE PLUVIALES

Para los nuevos desarrollos urbanizables, el Plan General propone la ejecucion de una red separativa para la evacuacion
de aguas pluviales.

En el caso de la Ensenada de San Miguel se prevé la adecuacion de dos cauces que permitan conducir las aguas de lluvia
al mar. Uno de ellos arranca de Matagorda y sigue direccion sur hasta el mar, y el otro es paralelo al camping de Almerimar y
discurre por su lado oeste. La anchura del primero variara entre 8 y 10 m y tendra un calado medio de 1,5 m; para el segundo,
la anchura sera de 5 m. y el calado medio de 1 m. A estos cauces vertera la red de colectores que se dispongan en la zona.

Para el desarrollo de la Avenida de la Costa la red de colectores conducira las aguas hasta un gran colector de 2 m de
diametro, que arrancando del punto mas bajo de la zona ird en direccion a una antigua cantera de gran capacidad colindante con
la EDAR de la Canada de Ugijar donde vertera sus aguas.

AMPLIACION DE LA INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA

Actualmente la situacion de la infraestructura de energia eléctrica dentro del municipio es de saturacion. Por tanto se
necesitan nuevas instalaciones para poder abastecer a los nuevos desarrollos.

Las actuaciones a desarrollar se clasifican en los siguientes apartados:

e Soterrar las lineas aéreas de alta tensién dentro del suelo urbano consolidado y en los nuevos desarrollos
urbanisticos

e La ampliacién de la red de subestaciones eléctricas de alta tension para suministro a los desarrollos
urbanizables

e Concentrar las lineas de alta tension en pasillos aéreos, para evitar la dispersion de los trazados.

e Nueva linea de alta tension de 66 Kv procedente de la subestacion de Berja en direccion paralela a la
actual linea hasta una nueva subestacion cerca del desarrollo de la Avda. de la Costa. De aqui seguiria
en direccion oeste hasta el camino de Los Majales y por éste hasta el cruce con la carretera de El Alcor
donde se ubicaria una segunda subestacion. Por ultimo, en direccion este se dirigiria hasta la actual
subestacion de Las Cumbres.

e Construccion de dos nuevas subestaciones de transformacion de alta a media Tension. Una ubicada a la
altura de la EDAR de la Cafiada de Ugijar y lo mas cerca posible del nuevo desarrollo de la Avda. de la
Costa para abastecer a esta zona, y la otra emplazada cerca del cruce de la carretera de El Alcor con el
camino de Los Majales para abastecer a los desarrollos de la Ensenada de S. Miguel.
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e Soterramiento de las lineas de alta tension a su paso por suelos urbanizables, concretamente en su cruce
con los nuevos suelos de la Avda. de la Costa.
15.1.- ESTIMACION DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO

LA RED DE GAS NATURAL La estimacion de los caudales de abastecimiento necesarios para el abastecimiento de la poblacion, se obtiene a partir de

El uso del gas natural para uso doméstico e industrial/comercial, se propone por el Plan General como fuente de energia un consumo de 300 Its/hab.dia, seglin la distribucion del cuadro siguiente:
con mejores prestaciones ambientales, que representa la modernizaciéon energética del municipio, una mayor calidad de

suministro, asi como una mayor comodidad para el usuario. —
El Ayuntamiento en la actualidad dispone de un proyecto de ejecucion de la red de gasificacion del nicleo de El Ejido Poblacionfija Cor;sgmo P;bt/;afn C;’ZUTO Consumo Total
por parte de Gas Natural Andalucia, con una arteria principal en media presion que parte de la planta gasificadora que se esta Zona yo olante olante
construyendo cerca del poligono industrial La Redonda, llega a El Ejido y de aqui hasta Almerimar por la Avda. de la Costa, hab. m3/dia hab. m3/dia m3/dia
con lo que quedan asegurados futuros suministros a los nuevos desarrollos urbanisticos. Sus redes podran conectarse a esta NORTE 64.360 19.307,87 — — 19.307,87
conduccioén principal.
SUR 10.988 3.299,53 59.651 17.895,35 21.194,88
SUMA ZONA 75.348 22.607,40 59.651 17.895,35 40.502,75
LA AMPLIACION DE LA RED PRINCIPAL DE TELECOMUNICACIONES

La ampliacion de la red se realiza mediante la prolongacion de la red principal existente hacia los nuevos desarrollos 15.2.- CAUDALES DE ABASTECIMIENTO DISPONIBLES

urbanos, utilizando los viales principales que estructuran la ordenacion general en cada una de las diferentes areas de Actualmente el Ayuntamiento de El Ejido dispone de varios sondeos que aportan los caudales siguientes:
crecimiento.
. Participacion Caudal diario
Caudal . . .
LOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS EN LOS NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES Situacion Denominacicn Municipal disponible
El Plan General propone desarrollar soluciones de infraestructura para implantar la recogida neumatica de residuos lts. % Its.
urbanos en los sectores residenciales con un volumen de viviendas importante. Este caso es de aplicacion en el desarrollo de la AYUDANTE 110,00 100,00 110,00
En;enada de S. Miguel. El Proyecto de Urbamzamop 1nclu1.ra .1a 1nfraestructura.de canalizaciones para lg fecogldall’neumgtlca Qe PAMPANICO CARPINTEROS 80,00 100,00 80,00
residuos solidos urbanos hasta la Central de Recogida. Asimismo, el planeamiento de desarrollo incluira la cesion obligatoria
de las parcelas necesarias para la instalacion de las Centrales de Recogida de Residuos con una superficie minima de 2.000 m’, NUEVO 40,00 100,00 40,00
cuyo uso asignado sera de Infraestructura de Servicios Urbanos. En el caso del nuevo desarrollo comercial/industrial de la SUMA PAMPANICO 230,00 230,00
Avda. de la Costa la recogida de residuos se hara de forma convencional.
BALERMA CUESTA ALACRANES 50,00 100,00 50,00
15.- CUANTIFICACION DE LOS CAUDALES DE ABASTECIMIENTOQ NECESARIOS Y JUSTIFICACION SUMA BALERMA 50,00 50,00
DE LAS FUENTES DE ABASTECIMIENTO DISPONIBLE-PLANEAMIENTO VIGENTE-, ALJIBE DE LA PERDIZ (Pozo 0-2) 29,80 100,00 29,80
Para dimensionar el caudal de abastecimiento necesario para el afio horizonte del Plan consideramos la estimacion mas ALJIBE DE LA PERDIZ (Pozo 0-3) 12,00 100,00 12,00
optimista de crecimiento del estudio de poblacién, como poblacion fija, y ademas una poblacion flotante, cuya demanda ONAYAR — 1 (Pozo 0-4) 55,00 100,00 55,00
tambiér(lj es n%cesario s:ttisig(fer,l cazilylgrlida g’partir dt? lla ;a};acidi(li d.e’ poblacion 1de los fuelos resi(}enc(iiale,s—jtllristicosi. ; y ONAYAR—2 (Poz0 0-3) 3183 100,00 3183
onsideramos también la distribucion espacial de la poblacion, ya que las captaciones y los depositos reguladores, estan
. ; . ucion esp p ya qu p y p gt ONAYAR ONAYAR -3 (Poz0 0-7) 80,87 100,00 80,87
situados en dos zonas diferenciadas que denominamos Zona Norte y Zona Sur
MAIJALES 67,00 100,00 67,00
~ CMDAD. VEGA DEL MARTIRIO 76,00 13,61 10,34
L, . Poblacion
Poblacion  fija
ZONA Nucleo Slotante TOTAL CABRILES 60,00 5,97 3,58
hab. hab. SUMA ONAYAR 412,50 290,43
PAMPANICO 1.774 1.774 SUMA TOTAL 692.50 57043
EL EJIDO 40.279 - 40.279
Norte S.MAGUILA 10.070 - 10.070 De acuerdo con la estimacion de caudales contenida en el apartado 16.1, para el consumo fijo ( 22.607,40 m’/dia ), seria
LASNORIAS 7.455 - 7455 necesario un funcionamiento diario de 11 horas de todos los sondeos disponibles y si incrementamos el consumo con el
SAN AGUSTIN 3.496 - 3.496 correspondiente a la totalidad de la poblacion flotante posible (40.502,75 m*/dia ), el régimen de funcionamiento de los
TARAMBANA 1287 — 1287 sondeos se elevaria a 19,72 horas diarias lo que supone un funcionamiento excesivo. Consideramos que el abastecimiento
UM correspondiente a la poblacion fija esta suficientemente garantizado, no asi el de la posible poblacion flotante. Para atender esta
S NORTE 64.361 0 64.361 ultima demanda, en caso de final i imi i 10
, que finalmente se produzca, podria plantearse como abastecimiento alternativo la desalacion y
BALERMA 4476 — 4476 potabilizacion del agua procedente del acuifero superior, que resulta actualmente excedentario, y que estd produciendo un
GUARDIAS VIEJAS 570 _ 570 aumento constante de nivel en el humedal de la Balsa del Sapo, que puede repercutir de forma negativa en la flora y fauna que
Sur . . - . , -
MATAGORDA 7908 — 7908 actualmente se desarrolla en esta zona que ha sido objeto de proteccidn, y en los cultivos agricolas proximos.
ENSENADA S. 3045 39651 62696 15.3.- CAPACIDAD DE DEPOSITOS DE REGULACION
SUMA SUR 10.999 59.651 70.650
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La capacidad de regulacion de los depdsitos de abastecimiento, debe ser acorde con las necesidades de la poblacion a la
que sirven. Para determinar la capacidad de regulacién necesaria establecemos como pardmetro de dimensionamiento el
consumo diario distribuido en dos zonas; la zona Norte comprende los depdsitos de regulacion que abastecen las redes de El
Ejido, Pampanico, Santa Maria del Aguila, La Redonda, Las Norias y San Agustin, y la zona Sur comprende los depdsitos que
abastecen las redes de Balerma, Guardias Viejas, Matagorda y Ensenada de San Miguel.

Si relacionamos la capacidad de los depositos existentes en cada una de las dos zonas, con la capacidad necesaria para la
poblacion en el afio horizonte ( fijat+flotante ), obtenemos el diferencial de capacidad que si es negativo precisara la
construccion de nuevos depdsitos. El cuadro contiene los datos de capacidades de regulacion existentes y necesarios.

Aunque la capacidad de regulacion acumulada existente es superior a la necesaria en el afio horizonte, la capacidad de
regulacion de la zona Norte presenta un déficit de 11.908 m® que deberd ser compensada mediante la construcciéon de nuevos
depositos.

ANTIFICACION Y TIPIFICACION DE L AUDALES DE RESIDUALES Y TIFICACIQ
LOS SISTEMAS DE DEPURACION Y VERTIDO EXISTENTE-PLANEAMIENTO VIGENTE-,

La cuantificacion de los caudales de residuales, se realiza partiendo de la hipdtesis de que la produccion de residuales
por habitante es de 200 Its/dia.

Por otra parte, el disefio del sistema de depuracién ha sido realizado en el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracioén
de Aguas Residuales, teniendo en cuenta la poblacion fija, por lo que las aguas residuales procedentes de la poblacion flotante
que se genera en las urbanizaciones turisticas de la costa, deberan ser depuradas en las propias urbanizaciones.

La capacidad de tratamiento de las depuradoras construidas o en ejecucion dentro del referido Plan Nacional son las
siguientes:

EDAR de El Ejido: 12.459 m’/dia
EDAR de Balerma: 4.069 m’/dia
TOTAL 16.528 m’/dia

La poblacién fija en el afio horizonte del Plan General, segin se ha justificado en el apartado 18.1, es de 75.358
habitantes que producen un caudal diario de 15.072 m*/dia, inferior a la capacidad de tratamiento de las EDAR disponibles.

Las aguas residuales son de naturaleza urbana y han sido caracterizadas en los proyectos de las EDAR incluidas en el
Plan Nacional de Saneamiento, siendo los datos mas significativos los siguientes:

Dotaciones en lts/hab.dia: 200
Carga DBOs, en gr/hab.dia: 70
Carga S.A. en gr/hab.dia: 75
NTK, en gr/hab.dia: 12

Los sistemas de depuracion previstos son los siguientes:
EDAR de El Ejido:

Se han establecido tres lineas de tratamiento, Linea de agua, Linea de fangos y Linea de agua tratamiento
Terciario y reutilizacion.

Linea de agua: El sistema de depuracion es de fangos activos con aireacién prolongada y zona anodxica previa con
recirculacion y se compone de las siguientes fases:

Pretratamiento: Disefiado para un caudal méximo doble del caudal punta Qmax= 2 Qp = 1.108 m*/h., incluye desbaste
de solidos gruesos y muy gruesos, desbaste de s6lidos medios y finos, y desarenado-desengrase.

Tratamiento bioldgico: Disefiado para un caudal méaximo de 554 m’/h en el que se incluye el reactor biolégico,
decantador secundario, recirculacion de fangos y licor mixto.

Linea de fangos: Comprende las operaciones de espesamiento de fangos, acondicionamiento quimico, deshidratacion y
almacenamiento.

28

Pagina 189 de 1805

Tratamiento terciario: Comprende las operaciones de pretratamiento, tamizado, microfiltracién, ésmosis inversa y
esterilizacion por ozono. La capacidad del tratamiento terciario es de 9.000 m’/dia y el destino del agua es su
reutilizacion en riego.

Superficedereserva  para
Uase de suelo usos docentes
m2
Urbano-ANCOR 10.086
Urbanizable-SUS 346.232
SUMATOTAL 356.318

EDAR de BALERMA:

En esta EDAR no se ha previsto tratamiento terciario por lo que solo hay dos lineas de tratamiento, la de aguas y
la de fangos.

Linea de agua: El tratamiento es mediante fangos activos por aireacion prolongada con nitrificacion-desnitrificacion y
se compone de las siguientes fases:

Pretratamiento: Disefiado para un caudal maximo de 354 m*/h, incluye un pozo de gruesos y predesbaste y desbaste por
rejas de finos y gruesos.

. o1, . e , . 3 . c 1s s
Tratamiento bioldgico: Disefiado para un caudal maximo de 177 m’/h en el que se incluye el reactor bioldgico con
nitrificaciéon, un decantador secundario y recirculacion de fangos.

Linea de fangos: Comprende las operaciones de digestion aerobia, espesador de gravedad, almacenamiento de fangos
espesados, acondicionamiento quimico, deshidratacion mediante filtro banda y acumulacion de fangos deshidratados.

Aunque la mayor parte de los caudales depurados seran reutilizados en riego, el vertido de las aguas residuales
estd garantizado mediante dos emisarios submarinos existentes, uno en Guardias Viejas al que vierten las aguas
procedentes de la EDAR de El Ejido y otro en Balerma por el que pueden evacuar las aguas de la EDAR de Balerma.

A efectos de dimensionar las reservas de Sistemas Generales en materia educativa, asistencial, social y deportiva,
consideramos la demanda que generaran los suelos destinados a absorber el crecimiento de poblacion, excluidos los turisticos,
propuestos por el PGOU, es decir las unidades de planeamiento en suelo urbano (ANCOR-SUNC), y el suelo urbanizable
sectorizado (SUS). De acuerdo con los datos contenidos en el apartado 18 de la Memoria de Ordenacion, la poblacién que
generaran estos suelos es la siguiente:

RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES DOCENTES Necesidad de

reserva de suelo para sistemas generales con destino a usos docentes.

El estudio de poblacion contenido en el apartado 3 de la Memoria Informativa contiene varias hipotesis de crecimiento
de poblacion. De la piramide de poblacion correspondiente al afio 2.010 en la hipdtesis de crecimiento Media-Alta, obtenemos
los datos de porcentajes de poblacion en edad escolar que distribuimos por niveles de escolaridad, incluyendo Bachillerato y
Formacion Profesional, cuyas reservas de suelo constituyen los sistemas generales para uso docente.

En el cuadro siguiente se resumen los resultados obtenidos por la aplicacion de estos criterios.
e  Superficie de reserva por ud. de Primaria............ 590 m’.
e Superficie de reserva porud. ESO..................... 685 m’.
e Superficie de reserva por ud. Bachillerato y F.P.... 685 m’.
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. Poblacion .
Nivel  de escolaridad Edad Porcentaje Fscolares Unidades Sup. Reserva
Aflos % ne m2
PREESCOLAR 4-6 3,26 2.226 89 31.150
PRIMARIA 7-12 6,73 4.594 184 108.560
ESO 13-16 4,71 3.216 129 88.365
BACHIILLERATO-FP.1 17-18 2,46 1.680 67 45.895
FP.2 19-20 2,53 1.725 69 47.265
SUMA TOTAL 19,69 13.441 538 321.235

Prevision de reservas de suelo para dotaciones escolares en los suelos urbanos y urbanizables propuestos por el
PLAN

La superficie de reserva de suelo para usos docentes de las unidades de planeamiento de suelo urbano NO
CONSOLIDAO vy los sectores del suelo urbanizable (SUS), propuesto por el PLAN, es la siguiente:

Justificacion de la prevision de suelo para sistemas generales docentes.

Las reservas necesarias de suelo para usos docentes, incluidos los sistemas generales correspondientes al nivel de
escolaridad Bachillerato-FP.1 y FP.2 son de 321.235 m’, segiin lo indicado en la Tabla

En el calculo de esta superficie se ha considerado que toda la poblacion de edad comprendida entre 19 y 20 afios
completa el 2° ciclo de FP, lo que sabemos que no es asi ya que una parte de esta poblacion cursa estudios superiores fuera del
municipio y otra parte no completa el 2° ciclo de FP. Tampoco es cierto que toda la poblacion de edad comprendida entre 17 y
18 afos continue los estudios, completando el Bachillerato si tiene previsto acceder a los estudios superiores, o iniciando FP.
Esto quiere decir que la superficie de reserva de suelo consideradas estan ligeramente sobredimensionadas, precisamente en los
niveles de escolaridad correspondiente a sistemas generales (Bachillerato, FP.1 y FP.2). No obstante el Plan General ha
previsto unas reservas de suelo para uso docente en losy SUS de 356.318 m’, que permite cubrir sobradamente todas las
necesidades, incluidas los sistemas generales. Esto quiere decir que una parte de las dotaciones de reserva para uso docente
previstas en los Suelos Urbanos no Consolidados y SUS, concretamente 93.160 m’, se emplearan en los niveles de Bachillerato,
FP.1 y FP.2, que corresponden a sistemas generales

Queda ademas una reserva de suelo para usos docentes de 24.081 m’, generada por los sectores turisticos de la Ensenada
de San Miguel, que no ha sido tenida en cuenta en las cantidades indicadas en el cuadro del apartado 8, y que pueda ser
utilizada en el supuesto de que surja alguna iniciativa especifica ligada a este sector, como aularios para cursos de verano y
otras analogas.

RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES DE OTRAS DOTACIONES

Los sistemas generales de equipamientos excluidos los educativos, previsto por el PGOU han sido enumerados en el
apartado 3.3. que contiene la estructura general del territorio municipal y que agrupados por usos son los siguientes:

. Uso Asistencial: Hospital Comarcal y Cementerios.

. Deportivo: Campo Municipal de Deportes de Sto. Domingo y Pabellon Municipal de
Deportes de El Ejido.

. Administrativo: Casa Consistorial y Sede Judicial.

. Servicios Publicos: Parque de Bomberos y Centro de Servicios al Transporte.

Las reservas de suelo necesarias para estos sistemas generales ya han sido obtenidas, excepto las correspondientes a la
ampliacion del Cementerio, por lo que no han sido tenidas en cuenta en el computo de reservas de suelo de sistemas generales.

En lo que se refiere a las reservas de suelo necesarias para la ampliacion del Cementerio, se ha considerado preferible no
indicar “a priori” un emplazamiento para dicha reserva, y remitir esta decision al momento concreto en el que se vaya a
materializar, utilizando el trdmite adecuado, teniendo en cuenta que su emplazamiento serd sobre suelo que el PGOU ha
clasificado como no urbanizable.
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18.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE ILAS CONDICIONES DE ILAS INFRAESTRUCTURAS Y
SISTEMAS GENERALES RESULTADO DE LA REVISION DE LA CLASIFICACION DE SUELO DE LA
INNOVACION DEL P.G.O.U.

18.1- CICLO INTEGRAL DELL AGUA PARA L RBANISTI

EN LA REVISION

DESARROLL LUID

. ABASTECIMIENTO

Actualmente, el abastecimiento de la poblacion de El Ejido se realiza mediante un conjunto de pozos de los que es titular
el Ayuntamiento y que captan aguas de la Unidad Hidrogeologica del Acuifero Inferior.

Los consumos producidos por los nuevos desarrollos corresponden a una doble naturaleza: abastecimiento de la
poblacion y riego de las zonas verdes. Su estimacion se ha realizado aplicando una dotacion de 350 1/hab/dia. El consumo
industrial del eje de la carretera se ha calculado a partir de una dotacion media de 200 I por cada 100 m’. Los resultados
obtenidos para los diferentes sectores se reflejan en el siguiente cuadro:

NUEVOS DESARROLLOS

SECTOR Viviendas Equipamientos Dotacién Total
POBLACION y dreas Consumo
n° habitantes I/hab/dia | I/hab/m? | hm®/afio
m2
San Miguel 39.166 318.000 350 2 5,24
7.500 350 0,96
San Agustin
1.800 350 0,23
Alcor
1.246.823 2 0,21
Vial Costa
48.466 1.564.823 7,33
Total

A la demanda para abastecimiento de la poblacion hay que afiadir los consumos generados por el campo de golf, asi
como por el riego de las superficies verdes de los Sistemas Generales.

Las dotaciones de un campo de golf pueden ser muy variables en funcion de su disefio, las especies de hierba que se
implanten y de la zona donde se ubique. La alta insolacion y la elevada evaporacion-transpiracion de la provincia de Almeria
obliga a considerar dotaciones importantes en torno a los 10.000 m’/ha/afio, lo que equivale a un consumo hidrico anual medio
de 960.000 m*/afio, para un campo de 36 hoyos y 96 ha.

Las dotaciones para el riego de los jardines y zonas verdes de los Sistemas Generales se han calculado considerando las
dotaciones estandar que preconiza la bibliografia adaptadas a la realidad del proyecto urbanistico. Asi, si bien se plantean
especies de jardineria autdctonas o naturalizadas, adaptadas a las condicionantes climaticas del sureste peninsular, su
distribucion intensiva obliga a utilizar dotaciones importantes de riego para garantizar su supervivencia. Las superficies
ajardinadas dentro de los distintos usos se han calculado aplicando unos porcentajes de ocupacion dentro de la parcela, en
funcién de la naturaleza del uso (hotelero, terciario, deportes, etc.).
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Los resultados obtenidos se sintetizan en el siguiente cuadro:

DEMANDA DE RIEGO ZONAS VERDES
NUEVOS DESARROLLOS

En el caso de la demanda de agua para riego de zonas verdes las demandas globales del municipio seran las que se
describen en el cuadro:

DEMANDA DE RIEGO ZONAS VERDES.

Dotacién Superficie [Total
Horizonte m’/na/afio |ha hm?/afio
2005 10.000 100 1
2020 10.000 282 2,82

Es decir, la demanda de riego para zonas verdes se veran incrementadas en un 282% respecto a la demanda actual.

DEPURACION DE CAUDALES RESIDUALES

total Total
Superficie regado |Dotacién | (hm®/afio
SECTOR/USO (ha) |%regado]| (ha) | (m*/ha) ) Total (m®/dia)
SAN MIGUEL
Golf 96 100 96 10.000 0,96 2.630
Zonasverdes 76 100 76 10.000 0,76 2.082
Hoteles 14 15 2 12.000 0,03 69
distemas locales 36 15 5 8.000 0,04 118
Equipamiento
culturaly ocio 6 15 1 8.000 0,01 20
Terciario 2 10 0 8.000 0 4
Centro de deportes 11 10 1 10.000 0,01 30
TOTALES 241 182 : 4954

Lo que significa una demanda total anual de 1,81 hm® para el riego de zonas verdes de los nuevos desarrollos.

A continuacion se estima el consumo total en el territorio del municipio, una vez incorporados los consumos de los

nuevos desarrollos previstos, en el horizonte del afio 2020:

Ello significa que en el afio 2020, la demanda de abastecimiento urbano, cifrada en la actualidad en 9,01 hm® anuales se

vera incrementada en 212%, alcanzando los 19,17 hm?/afio.

Los resultados obtenidos se sintetizan en el cuadro siguiente:

DEMANDA DE ABASTECIMIENTO URBANO

MUNICIPIO DE EL EJIDO

Dotacién Total
Horizontes habitantes |m? I/hab/dia |I/hab/m? [hm®/afo
Poblacién fija 69.078 350 8,82
Poblacion
estacionaria 6.000 350 0,19
2005 Total 75.078 m
Poblacién fija 132.800 350 16,97
Poblacion
estacionaria 38.310 350 1,21
Demanda
industrial/comercial 1.585.437 2 1
2020 Total 171.110 1917
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La cuantificacion de los caudales de aguas residuales generadas se ha realizado partiendo de la hipétesis de que la
produccion de aguas residuales por habitante supone el 66% (2/3) de la dotacién de abastecimiento. En el caso del
abastecimiento para uso industrial este porcentaje se eleva al 100%. Los caudales obtenidos se reflejan en la siguiente tabla:

CAUDALES RESIDUALES URBANOS DE LOS NUEVOS DESARROLLOS

Equipamientos
y dreas
Viviendas comerciales Dotacién Total
SECTOR
POBLACION | n° habitantes m? I/hab/dia| I/dia/m? | hm*/afo | m®/dia
San Miguel 39.166 318.000 233 2 3.56 9.762
San Agustin 7.500 233 0.64 1.748
Alcor 1.800 233 0.15 419

Vial Costa 1.246.823 2 0.91 2.494

Ello significa que los caudales residuales se veran incrementados en 5,26 hm’® anuales con la ejecucion de los nuevos
desarrollos. Este caudal representa una produccion diaria de 14.422 m*/dia.
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Para el conjunto del municipio los datos de los caudales residuales producidos en la situacion actual y en el horizonte
del afio 2020 son los siguientes:

CAUDALES RESIDUALES. MUNICIPIO DE EL EJIDO

Poblacién Dotacion Total
Tipo de
Horizontes  |consumo Habitantes m? I/hab/dia |I/hab/m? |hm?/afo
Poblacion fija 169.078 233 5,87
Poblacion
estacionaria  16.000 233 0,13
2005 Total 75.078 -
Poblacion fija 1132.800 233 11,29
Poblacion
estacionaria  38.310 233 0.8
Industrial/com
ercial 1.585.437 2 1
2020 Total 171.110 13,1

Al igual que los consumos de agua, la produccion de aguas residuales en el aflo 2020 se incrementa en un 212% en
relacion con la situacion actual.

Actualmente el saneamiento del municipio de El Ejido estd provisto por la EDAR de El Ejido cuya capacidad de
tratamiento es de 12.459 m’/dia, y la EDAR de Balerma con una capacidad de 4.069 m’/dia. ) )

La EDAR de El Ejido, a Ia que seria conectado el saneamiento del nuevo desarrollo urbanistico, dispone de una linea de
tratamiento terciario con una capacidad de tratamiento de 9.000 m*/dia, lo que significa una producciéon de 3,3 hm?® anuales.
Esta instalacion no es capaz de tratar este nuevo caudal residual producido, por lo que sera necesario duplicar la instalacion con
una linea equivalente que permita el tratamiento de los nuevos caudales.

18.1.C.- BALANCE DEL CICLO DEL AGUA.

A la vista de la informacion precedente, se hace evidente la necesidad de incrementar los recursos hidricos para
satisfacer la demanda del municipio, una vez ejecutados los nuevos desarrollos.

En la actualidad esta demanda se ve satisfecha en un 100% por recursos procedentes del Acuifero Inferior del Campo de
Dalias, si bien se encuentran ya ejecutadas las obras de complementacion del terciario de la EDAR de El Ejido que permitiran
la puesta a disposicion de un caudal de 3,3 hm® anuales de aguas residuales depuradas para uso de riego.

La satisfaccion de la demanda en la situacion actual es pues la que se expone en el siguiente cuadro:

GESTION DELA DEMANDA. SITUACION ACTUAL.2005

OFERTA DEMANDA (hm3/ano) BALANCE
Riegozonas
Origen delrecurso hm? Abastecimiento | verdes Total hm?
Acuvifero 10,01 9,01 1 10,01 -10,01
Reutilizacién residuales 0 0
Totales 9.01 9.01 -10,01

Ello significa, en la situacién actual, la detraccion de un volumen anual de 10 hm’ del Acuifero Inferior del Campo de
Dalias para abastecimiento y riego de las zonas verdes.

Con el fin de gestionar de forma sostenible la demanda de agua que conlleva para el municipio los nuevos desarrollos,
es necesario establecer nuevas hipotesis sobre el Ciclo del Agua que lo permitan. Se describen a continuacioén los escenarios
previstos en funcién del origen de los recursos, y sus consecuencias para el balance global del sistema del acuifero del Campo
de Dalias.
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ESCENARIO 1: SUSTITUCION DE INVERNADEROS + REUTILIZACION DE LOS CAUDALES RESIDUALES DE LA
EDAR DE EL EJIDO

La demanda de abastecimiento de los nuevos desarrollos urbanisticos, cifrada en 7,33 hm?® anuales en el afio 2020, se
satisface con la sustitucion de los invernaderos sobre los que va proyectado el desarrollo urbanistico de la Ensenada de San
Miguel. Sobre una superficie desmantelada de 850 ha, y estimando una dotacién de riego para los invernaderos de 7.500 m*/ha,
quedan disponibles 6,4 hm® anuales para satisfacer esta nueva demanda, manteniéndose un déficit de 1 hm® anual. Este déficit
se cubre con el cambio de uso de las aguas de riego de zonas verdes, cuyo origen subterraneo, pasa a ser el de los efluentes
depurados, mediante la compra o cambio de uso de agua por parte del Ayuntamiento de derechos a titulares de concesiones del
acuifero. De esta forma la sostenibilidad de los nuevos desarrollos queda garantizada.

Se realizan las obras de adaptacion del sistema terciario de depuracion de manera que el 100% de los efluentes
producidos puedan ser incorporados en el sistema, para riego de zonas verdes e invernaderos (13,10 hm® anuales).

El balance para el global del municipio, en este escenario es el siguiente:

GESTION DE LA DEMANDA. ESCENARIO 1. HORIZONTE 2020. Sustitucién de invernaderos +

Reutilizacion del 100% de los caudales residuales

INCREMENTO DE LA OFERTA DEMANDA (hm*®/ao) BALANCE
Riego zonas
Origen del recurso hm? Abastecimiento verdes Total hm?
Acuifero: susfifucion de
invernaderos 6,4 19,17 917 -12,77
Reutilizacidnresiduales 13,1 2,82 2,82 10,28
Totales 19,5 19,17 2,82 21,99 -2,49

En esta hipOtesis, en el horizonte 2.020, los recursos disponibles se incrementan, ademas de en los 6,4 hm’

correspondientes a la sustitucion de invernaderos, en 13,10 hm procedentes de la depuracion terciaria de los caugales
residuales urbanos. Esto se traduce en una disminucién notable de las extracciones del acuifero que pasan de -10,11 hm /afio,

de la situacion actual, a —2,49 hm®. En la practica, esta mejora del balance del sistema se puede conseguir mediante la
progresiva sustitucion de los usos del acuifero, reduciéndose los bombeos para riego de invernaderos, al satisfacerse estas
demandas con aguas residuales depuradas.

ESCENARIO 2 : APORTACION DE AGUA DESALADA.
Las hipotesis de partida son las siguientes:

Ademas de los criterios de partida del escenario 1, se incorporan 10 hm® anuales procedentes de la desalacién de agua de
mar que son utilizados para el abastecimiento de los nuevos desarrollos.

El balance en este escenario es el siguiente:

GESTION DE LA DEMANDA. ESCENARIO 2. HORIZONTE 2020. Sustitucién de invernaderos +

Reutilizacion del 100% de los caudales residuales + Desalacion

INCREMENTO DE LA OFERTA DEMANDA (hms/oﬁo) BALANCE
Riego zonas

Origen del recurso hm? Abastecimiento verdes Total hm?
Acuvuifero: sustitucion de
invernaderos 6,4 917 9,17 -2,77
Reutilizaciénresiduales 13,1 2,82 2,82 10,28
Desalacion 10 10 10
Totales 29,5 19,17 2,82 21,99 7.51
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En esta hipdtesis, en el horizonte 2.020, los recursos disponibles se incrementan, ademas de en los 6,4 hm®
correspondientes a la sustitucion de invernaderos y los 13,10 hm® procedentes de la depuracion terciaria de los caudales
residuales urbanos, en 10 hm® procedentes de una desaladora de agua de mar. En estas condiciones, el balance es positivo para
el sistema, que obtiene un superavit global de 7,51 hm3. Ello significa que las demandas de abastecimiento y riego de zonas
verdes no requieren incrementar los bombeos del acuifero y que ademas se pueden reducir las extracciones para riego, al
satisfacerse esta demanda con aguas residuales.

18.2.- RESERVAS DE SUELLO PARA SISTEMAS GENERALES Y OTRAS DOTACI

Los suelos clasificados en la Revision del PGOU aportan al Municipio las dotaciones locales y los sistemas generales
cuya dimension figura en el siguiente cuadro. Su asignacion pormenorizada queda determinada en la correspondientes
FICHAS.

N° DE
SUELO S.S.G.G. ADSCRITOS / | SUPERFICIE |SUPERFICIE | VIVIENDA
TOTAL INCLUIDOS TECHO DOTACIONES | S
RESIDENCIAL SAN
AGUSTIN 235411 33.106 108.000 35.994 1.080
RESIDENCIAL
TURISTICO ENSENADA 5.980.444 2.971.814 1.512.991 912.128 11.452
SAN MIGUEL
ACTIVIDADES
ECONOMICAS AVENIDA 2.628.942 449.473 1.020.713 391.213 -
DE LA COSTA
TOTAL 8.844.797 3.454.393 2.641.704 1.339.335 12.532

Superficie destinada entre otros usos a:
Ampliacion del Hospital Comarcal.
e Parque de los Artos
e Parque del vial intermedio
e Parque lineal del Alcor
e Equipamiento cultural en la Ensenada de San Miguel

e Canal de remo y parque deportivo en La Ensenada de San Miguel.
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ANEXO: CUADROS RESUMEN DE SUELO Y VIVIENDA
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INTRODUCCION

El PGOU adapta el Plan vigente a las determinaciones de la LOUA. Los usos, densidades y edificabilidades globales
son determinaciones estructurales que el planecamiento anterior no establecia con los requerimientos de la LOUA. La
edificabilidad se deduce a través de los mecanismos del Aprovechamiento Tipo, alcanzando distintos méaximos en funcion de
los usos y la densidad de viviendas sin caracter vinculante se estima utilizando unos modulos -180m2 para vivienda unifamiliar
y 140m2 para vivienda colectiva- alejados de la realidad inmobiliaria.

El PGOU determina la edificabilidad maxima y la méxima densidad de viviendas para cada dambito de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable ordenado 6 sectorizado conforme a los siguientes criterios.

1.- Los suelos definidos como en TRANSICION por haber iniciado su desarrollo con anterioridad a la Aprobacion
Inicial de la Innovacion mantienen las determinaciones del Planeamiento vigente anterior, aunque estas superen en algiin caso
las limitaciones establecidas en el Art. 17 de la LOUA. Algunos de estos suelos han obtenido la Aprobacién Definitiva en el
transcurso de la tramitacion de la Innovacion, siendo incluidos en la Documentacion Grafica como Suelos Ordenados ( OE ) sin
perjuicio de inclusion en este apartado.

2.- Los suelos clasificados en el Planeamiento vigente anterior que no hubiesen iniciado su desarrollo con anterioridad a
la Aprobacion Inicial de la Innovacion mantienen sus determinaciones, fijando expresamente en cada caso edificabilidad, n° de
viviendas y reserva de VPO,- sefialando como modulo 100m2 por vivienda- salvo que excediesen las limitaciones establecidas
en el Art. 17 de la LOUA, en cuyo caso se ajustan a ellas.

3.- E1 PGOU a través de la Revision Parcial clasifica “ex novo” suelo urbanizable ordenado y sectorizado para el que
determinan usos, densidades y edificabilidades globales.

CUADRO DE SUELO, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES.

A continuacion se relacionan los ambitos de suelo objeto de desarrollo del PGOU con expresion de superficie,
edificabilidad, densidad de viviendas y estado de tramitacion en su caso. Ordenado por nicleos, conforme a lo expuesto en la
introduccion.

1.1.- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICION. ( SUT )
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EJIDONORTE
SUT-3-EN RESID. 829 2,14 1.774 18|Delim. (Al 30_10_03)
SUT-4-EN RESID. 7.599 1,23 9.355 94|Delim. (AD 23_06_05)
SUT-4-2-EN RESID. 3.937 2,57 10.120 101|Delim (AD 01_07_04) P.U. (AD 17_03_05)
SUT-5-EN RESID. 8.695 1,97 17.086 171|Delim. (AD 06_05_04) P.U. (AD 20_07_06)
SUT-6-EN RESID. 7.650 1,53 11.696 117|Delim. (AD 17_06_04) P.U. (AD 20_07_06)
SUT-7-EN RESID. 10.614 0,84 8.953 90| Delim. (Al 13_05_04) (AD 19_01_06)
SUT-8-EN RESID. 13.485 153 20.666 207 |Delim. (AD 21_04_05) P.U. (AD 23_11_06)
SUT-9-EN RESID. 4.432 1,65 7.297 73|Delim. (AD 23_06_05)
SUT-12-EN RESID. 2.112 0,80 1.684 17[Delim. (AD 26_08_04)
SUT-13-EN RESID. 10.018 1,58 15.839 158|Delim. (AD 07_08_03) P.U. (AD 15_01_04)
SUT-14-EN RESID. 10.829 1,21 13.066 131[PERI(AD 2_11_04) Mod.PGOU ne6(AD 23_12_13)
SUT-15-EN RESID. 6.011 1,49 8.984 90[Delim. (AD 18_09_03) P.U. (AD 11_12_03)
SUT-16-EN RESID. 12.193 1,83 22.287 223 P.E.R.I(AD 24_07_06) Mod.P.E.R.I (AD 11_05_09)
SUT-18-EN RESID. 12.550 0,80 10.070 101[P.ER.I (AD 22_07_05)

110.954 158.877 1.589
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SUT-2-ES RESID. 25.383 1,02 25.995 260|Delim. (AD 31_10_07)
SUT-3-ES RESID. 10.315 1,26 12.963 130[P-E-R.T (AD 05_12_05)
SUT-4-ES RESID. 14126 1,31 18.556 186|E. Detalle (AD 02_05_06)
SUT-6-ES RESID. 19.866 1,28 25.375 254|Delim. (AD 07_07_05) P.U (AD 10_08_06)
SUT-7-ES RESID. 32.557 0,84 18.043 180|Delim. (Al 13_05_04)
AE. 9.391 -
SUT-8.ES RESID. 21.335 0,69 7134 71|Delim. (Al 29_04_04) P.U (AD 30_08_06)
AE. 7.630 -
SUT-13-ES AE 9.686 0,57 5517 - Delim. (AD 27_05_04)
133.268 130.604 1.081

SANTODOMINGO

SUT-9-SD RESID. 13.775 1,35 18.655 187|Delim. (AD 17_03_05) E. Detalle (AD 20_11_06)

SUT-10-SD RESID. 8.681 1,68 14.597 146|Delim. (Al 09_03_05) (AD 11_10_06)

SUT-11-SD RESID. 7.078 1,26 8.933 89|Delim. (AD 17_03_05)

SUT-12-SD RESID. 6.170 0,81 4.995 50[Delim. (AD 19_05_05)

SUT-15-SD A.E. 32.512 0,65 21.019 - Delim. (AD 19_05_05)

SUT-16-SD RESID. 22.932 1,03 23.682 237|P.E.R.I (AD 12_04_07)

SUT-17-SD RESID. 22.355 0,71 15.949 159|P.E.R.I (AD 05_06_06)

SUT-19-SD RESID. 28.790 0,76 21.848 218|Delim. (AD 07_08_03) P.U (AD 11_12_03)
142.293 129.678 1087

SANTA MARIA DEL AGUILA

SUT-2-S RESID. 10.566 1,05 11.080 111|Delim. (AD 06_05_04)

SUT-4-S RESID. 12.409 1,61 19.980 200|P-E.R.I (AD 13_11_09)

SUT-9-S RESID. 18.880 0,98 18.475 185|Delim (AD 23_06_05)
41.855 49.535 495

TRES ALJIBES

SUT-1-TA AE. 16.978 0,56 9.484 - Delim. (AD 07_08_03) P.U (AD 16_10_03)

SUT-3-TA AE. 2.234 0,63 1415 - Delim. (AD 16_06_05)

SUT-4-TA AE. 3.855 0,55 2111 - Delim. (AD 18_05_06) P R (AD 17_04_07)
23.067 13.010 0,00

SUT-2-BA

RESID.

8.294

9.567

96|P.E.R.I (AD 23_02_06)

8.294

9.567

96|

LAS NORIAS

SUT-1-1-ND AE. 30.668 0,51 15.564 - Delim. (AD 29_01_04) P.U. (AD 10_03_05)

SUT-23-ND RESID. 6.025 0,76 4.598 46|P.E.R.I (AD 05_12_05)

SUT-24-ND A.E. 19.066 0,49 9.272 - Delim. (AD 29_06_06) P.U. (AD 08_02_07)
55.759 29.434 46

GUARDIASVIEJAS

SUT-1-GV

RESID.

13.833

0,96

13.329

133

Delim. (Al 07_08_03) (AD 03_05_04)

13.833

13.329

133
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SUT-1-MA RESID. 61.060 0,99 60.739 607|Delim. (AD 29_01_04) SUST-27-S RESID. 84.183 0,62 42.814 428|P-P. (AP 26_10_06)
SUT-2-MA RESID. 8.890 0,78 6.905 69|P.E.R.I (AD 22_07_05) A.E. 9.611 -
SUT-3-MA RESID. 10.448 1,18 12.375 124 |Delim. (AD 29_01_04) SUST-36-S RESID. 90.610 0,77 70.150 702(P.P. (Al 21_07_05)
SUT-4-MA RESID. 11.656 1,01 11.815 118|Delim. (AD 29_01_04) SUST-41-S RESID. 71.605 0,68 48.814 488|P.P. (AD 23_04_04)
SUT-5-MA RESID. 15.648 1,34 20.971 210|Delim. (AD 29_01_04) 246.398 171.389 1.618
SUT-7-MA RESID. 2.980 1,19 3.540 35|Delim. (AD 29_01_04)
SUT-9-MA RESID. 5.639 1,15 6.461 65|Delim. (AD 29_01_04)
SUT-10-MA RESID. 3.757 1,30 4.888 49|Delim. (AD 29_01_04)
SUT-12-MA RESID. 15.355 0,59 3.386 34 |Delim (AD 29_01_04)
AE. 5.650 N TRES ALJIBES
SUT-13-MA RESID. 16.726 116 19.377 194|Delim. (AD 29_01_04) SUST-22-TA RESID. 163.061 0,56 47.756 478|P-P. (AD 27_07_09)
SUT-14-MA RESID. 15.926 1,22 19.463 195]Delim. (AD 29_01_04) AE. 42.975 -
SUT-18-MA RESID. 12.395 0,98 12.087 121[Delim. (AD 29_01_04) SUST-25-TA RESID. 88.705 0,62 55.252 553|P.P. (AD 02_06_08)
180,480 187.657 1820 SUST-28-TA A.E. 34.842 0,46 15.925 - P.P. (AD 16_12_08)
SUST-30-TA A.E. 25.934 0,41 10.703 - P.P. (AD 27_03_06)
SUST-31-TA A.E. 48.628 0,39 19.006 - P.P. (AD 02_05_07)
SUST-52-TA RESID. 48.512 0,58 18.417 184| P.P. (Al 14_07_05)
A.E. 9.746 -
409.682 219.780 1.214)
SUT-1-SM RESID. TUR. 225.854 0,37 84.040 840|P.E.R.I (Al 12_01_06)
225.854 84.040 840
ShnacusTIv R E AR Ee=
SUT-3-SA RESID. 28.008 0,75 21.075 211|Delim. (AD 24_02_05) SUST-4-BA RESID. 47.107 0,58 23.255 233|P.P. (AD 24_07_06)
SUT-4-SA RESID. 12.880 0,72 9.230 92|Delim. (AD 24_02_05) A.E. 4.240 -
SUT-13-SA RESID. 41.001 1,02 41.856 419|Delim. (Al 15_11_04) (AD 24_02_05) SUST-S4-BA RESID. 22.814 0,40 9.108 91|Modif. PGOU(AD 29_6_06)
81.889 72.161 722 SUST-5-BA RESID. 50.227 0,56 27.896 279|P.P. (Al 21_07_05)
SUST-7-BA RESID. 31.206 0,69 21.459 215|P.P. (AD 24_07_06)
151.354 85.958 817

1.2.- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN TRANSICION. ( SUST )

EJIDO NORTE LA REDONDA
SUST-5-EN RESID. 22.955 0,90 20.729 207|P.P. (AD 24 07 _07) SUST-1--LR AE. 34.446 0,44 15.256 - P.P. (AD 17_01_07)
SUST-9-EN RESID. 82.268 0,68 56.063 561|P.P. (AD 17_01_07) SUST-6-LR A.E. 180.038 0,44 79.737 - P.P. (AD 19_10_06)
SUST-11-EN RESID. 58.013 0.76 44.002 420[P.P.(AD 20_1106) 214482 94.993 0
SUST-12-EN RESID. 49.316 0.78 38.554 386|P.P. (AD 05_06_06)
SUST-13-EN RESID. 39.968 0,64 25.477 255|P.P. (AD 05_06_06)
SUST-15-EN RESID. 44.734 0,70 31.202 312|P.P. (AD 05._06_06) GUARDIASVIEJAS
SUST-16-EN RESID. 25.712 0,91 23.433 234|P.P. (AD 05.06_06) SLETEHEY RESID. 70.864 0,42 29.733 297
SUST-17-EN RESID. 48101 0,84 40.285 403|P.P. (AD 23 _02_06) 70.864 29.733 297
SUST-18EN RESID. 44311 0,63 28.085 281|P.P. (AD 24_07_06)
SUST-20-EN RESID. 79.017 0,50 25.998 260|P-P. (AD 12_04_07)
T
494395 347.666 3.338 SUST-1-SM TURIST. 83.148 0,35 29.102 291[P.P. (AD 02_10_06)
SUST-2-5M TURIST. 74.378 0,35 26.032 260|P.P. (AD 2907 08)
SUST-3-SM TURIST. 340151 0,35 119.053 1191|P.P. (AD 17_01_07)
SUST-4-SM TURIST. 54.024 0.35 18.908 189|P.P. (AD 05_06._06)
SUST-5-SM TURIST. 14.933 0,28 419 42|PP. (AD 29_07_08)
SUST-64-ES RESID. 59.496 0,66 39.527 395P.P. (AD 05_06_06) 566.634 Uity G
SUST-67-ES RESID. 44.789 0,57 25.360 254|P.p. (AD 17_01_05)
SUST-74.ES RESID. 148.382 0,65 95.799 958|P.P. (AD 22.07_05)
252.667 160,686 7607
SUST-2-SA RESID. 30.018 0,48 14.496 145|P.p. (AD 17_09._03)
30.018 14.496 145
SANTODOMINGO
SUST-62-SD AE. 79.252 0,43 34.294 - P.P. (AD 05_11_07)
79.252 34,294 0
35 Memoria de Ordenacion

Pagina 196 de 1805



2.1.- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ( SUNC)

EJIDO NORTE

SUNC-2-EN RESID.

5.989

1,00

5.989

Delim. (AD 20_07_06) PR(AD 10_07_08)

5.989

5.989

SUNC-5-ES RESID. 4.583 1,00 4583 46|Delim. (A131_01_06)
SUNC-9-ES AE. 18.099 0,48 8.602 E. Detalle (AD 20_11_06)
SUNC-10-ES RESID. 2.357 0,93 2.196 22 -
SUNC-11-ES RESID. 3.816 1,00 3.816 39|Delim. (Al 07_07_05)
SUNC-12-ES AE. 16.470 0,55 9.110 B
SUNC-14-ES AE. 15.718 0,60 9.394 Delim. (AD 20_11_08)
SUNC-15-ES AE. 6.135 0,60 3.696 Delim. (AD 02_02_06)
SUNC-16-ES AE. 6.543 0,52 3.380 PR (AD 10_07_08)
73.721 44.777) 106,

SANTO DOMINGO

SUNC-13-SD RESID. 5.811 0,73 4.213 42 -
SUNC-14-SD AE. 12.324 0,55 6.736 PU (AD 25_06_15)
SUNC-18-SD RESID. 21.256 0,84 17.793 178|Delim. (AD 26_12_06) PR(AD 10_07_08)
SUNC-1-AS-SD AE. 106.195 0,54 57.494 -
SUNC-A1-AS-SD  |RESID. 46.632 0,96 44.567 446 -

192.218) 130.803 666,

SANTA MARIA DEL AGUILA

SUNC-1-S RESID. 31.229 0,77 24.058 241|P.ER.I(AD 12_01_06)

SUNC-3-S RESID. 9.155 0,84 7.674 77|Delim. (AD 09_08_07)

SUNC-5-S AE. 36.171 0,56 20.363 B

SUNC-6-S AE. 17.515 0,65 11.306 B

SUNC-7-S AE. 14.912 0,63 9.365 Delim. (AD 17_01_08)

SUNC-8-S AE. 6.977 0,56 3.927 Delim. (AD 22_01_09)
115.959 76.693 317

TRES ALJIBES

SUNC-2-TA RESID.

3.122

1,00

3.122

PR (AD 18_09_08)

3.122

3.122

BALERMA
SUNC-1-BA RESID. 11.420 0,69 5.556 56
AE. 2.305 ’
SUNC-1-CAM-BA _ |RESID. 14.438 0,54 7.802 78 -
SUNC-3-BA RESID. 13.679 0,66 8.566 86| i, (AD 2404 08)
AE. 446
SUNC-4-BA RESID. 8.364 0,62 5.193 52[Delim. (AD 24_04_08)
SUNC-5-BA RESID. 11.496 073 8.440 84|Delim. (AD 24_04_08)
59.397 38.308 356
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GUARDIAS VIEJAS

SUNC-1-BL-GV

RESID.

22.374

0,43

9.607

22.374

9.607

LA REDONDA

SUNC-1-LR AE. 13.276 0,56 7.485 E. Detalle (AD 30_07_15)

SUNC-2-LR AE. 11.248 0,45 5.085 B

[sunc-P-2I-LR AE. 32.390 0,45 14.597 -
56.914 27.167 0

SUNC-1-2-ND AE. 8.526 0,44 3.763 -
SUNC-2-ND RESID. 6.297 0,62 1425 14

AE. 2.463 i
SUNC-3-ND RESID. 10.213 0,63 3.038 30

AE. 3.430 i
SUNC-4-ND RESID. 19.273 0,84 16.103 161 -
SUNC-5-ND RESID. 16.660 0,99 16.473 165 -
SUNC-6-ND AE. 33.536 0,47 15.717 PU (AD 30_12_08)
SUNC-7-ND RESID. 18.242 0,87 15.813 158 -
SUNC-8-ND RESID. 13.315 1,00 13.315 133|Delim. (AD 21_12_06) PU (AD 27_03_08)
SUNC-9-ND RESID. 14.571 1,00 14.571 146 -
SUNC-10-ND RESID. 16.894 1,00 16.894 169 -
SUNC-11-ND RESID. 11.205 0,84 9.367 94 -
SUNC-12-ND RESID. 7.278 0,56 1.606 16 ]

AE. 2.451
SUNC-13-ND RESID. 13.187 1,00 13.185 132|P.ER.I (AD 24_03_11)
SUNC-14-ND RESID. 13.901 1,00 13.901 139|Delim. (AD 26_04_07)
SUNC-15-ND RESID. 14.508 0,79 11.478 115|Delim. (AD 12_07_07)
SUNC-16-ND RESID. 6.774 0,78 5.309 53|Delim. (AD 12_07_07)
SUNC-17-ND RESID. 4.657 0,82 3.809 38|Delim. (AD 12 07 07)
SUNC-18-ND AE. 18.320 0,59 10.870 -
SUNC-19-ND AE. 16.398 0,56 9.164 -
SUNC-20-ND RESID. 10.299 0,87 8.944 89 -
SUNC-21-ND RESID. 5.196 0,38 4.560 46 -
SUNC-22-ND RESID. 12.788 0,54 3.088 33

AE. 3.626 )
SUNC-25-ND AE. 16.832 0,50 8.476 -
SUNC-26-ND RESID. 17.304 0,52 2519 25

AE. 6.401 i
SUNC-27-ND RESID. 21.732 0,57 3.048 39 ]

AE. 8.369
SUNC-28-ND AE. 29.895 0,45 13.551 -
SUNC-29-ND AE. 33.689 0,46 15.474 -
SUNC-30-ND AE. 15.302 0,47 7.159 -
SUNC-31-ND AE. 1.928 0,61 1176 -
SUNC-32-ND RESID. 64.190 0,93 59.608 596 -
SUNC-33-ND RESID. 15.118 0,84 12.724 127|PU (Al 23_11_06)

508.028 363.968 2.519

MATAGORDA

SUNC-6-MA RESID. 4.368 1,00 4.368 44 |Delim. (AD 26_08_10)

SUNC-8-MA RESID. 10.616 1,00 10.616 106 [Delim. (AD 15_05_08)

SUNC-11-MA A.E. 24.254 0,47 11.443 -

SUNC-15-MA RESID. 2.067 1,00 2.067 21 -

SUNC-16-MA RESID. 1.791 0,98 1.750 18[Delim. (AD 11_11_10)

SUNC-17-MA RESID. 2.168 1,00 2.168 22 -
45.264 32.412 210,
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PAMPANICO
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SUS-65-ES RESID. 48.119 0,65 31.064 311|P.P. (AD 27_09_13)
SUS-66-ES RESID. 34.284 0,68 23.191 232|Delim. (AD 06_11_08)
SUS-68-ES AE. 42.842 0,44 18.791 P.P. (AD 29_09_15)
SUS-69-ES AE. 26.776 0,41 10.975 P.P. (AP 05_09_13)
SUS-70-ES RESID. 49672 0,48 8.180 82|P-P- (AD 09_02_10)
AE. 15.701
SUS-71-ES AE. 22.420 0,42 9.349 -
224113 117.251 624

SANTODOMINGO

SUNC-1-P AE. 21.479 0,73 15.643 - -
SUNC-2-P RESID. 2.468 1,00 2.468 25 -
SUNC-3-P AE. 3.799 0,74 2.821 - B
SUNC-4-P RESID. 5.503 1,00 5.503 55 B
SUNC-5-P RESID. 10.499 0,61 6.396 64 B
SUNC-6-P RESID. 3.248 0,70 2.273 23[Delim. (Al 10_04_08)
SUNC-7-P RESID. 4182 1,00 4.182 42 -
SUNC-8-P RESID. 12.272 0,67 8.178 82 -
SUNC-9-P RESID. 6.702 0,91 6.128 61 -
70.152 53.592 351

SUNC-1-SA RESID. 25.563 0,54 13.750 138 -
SUNC-2-SA AE. 32.819 0,50 16.350 - -
SUNC-7-SA RESID. 26.641 1,00 26.641 266|PR (AD 01_09_16)
SUNC-8-SA RESID. 29.760 1,00 29.760 298 -
SUNC-9-SA RESID. 23.978 0,94 22.455 225|Delim. (AD 31_08_06)
SUNC-10-SA RESID. 21.063 0,85 17.801 178|Delim. (AD 16_02_06) ED (AD 24_09_07)
SUNC-11-SA RESID. 10.449 1,00 10.449 104|Delim. (AD 22_09_05) PU (AD 09_08_07)
SUNC-12-SA RESID. 7.475 0,85 6.360 64|P.E.R.I(AD 02_05_06)

177.748 143.566 1.272

SUS-53-SD RESID. 25.475 0,74 18.775 188|Delim. (presentada)
SUS-54-SD RESID. 30.251 0,82 24,825 248|Delim. (AD 01_03_07)
SUS-55-SD RESID. 42.998 0,67 28.612 286/P.P. (AD 06_10_14)
SUS-56-SD RESID. 51,537 0,64 32.928 329 -
SUS-58-SD RESID. 69.604 0,58 40.402 404[Delim. (presentada)
SUS-60-SD RESID. 40.545 0,56 22.861 229|Delim. (Al 25_10_06)
SUS-61-SD AE. 49.205 0,48 23.763 -
SUS-63-SD RESID. 49.765 0,57 23.885 239

UNIF. AISLADA 4.376 44 )
SUS-72-SD AE. 39.059 0,48 18.711 P.P. (AD 02_06_08))
SUS-73-SD RESID. 45.070 0,50 21.703 217

UNIF. AISLADA 940 9 )

443509 261.781 2.193

TARAMBANA

SANTA MARIA DEL AGUILA

SUNC-1-T RESID. 2.217 1,00 2217 22 -

SUNC-2-T RESID. 6.347 1,00 6.347 63 B

SUNC-3-T RESID. 6.779 1,00 6.779 68|Delim. (AD 17_01_08)

SUNC-4-T RESID. 6.082 0,94 5.707 57 B

SUNC-5-T RESID. 4.091 1,00 4.091 41 -
25.516 25.141 251

SUNC-1-SS

6.859

3.175

32

2.2.- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. ( SUS )

SUS-1-EN AE. 52.471 0,44 22.961 - PP (Al 27_10_09)
SUS2-EN RESID. 76.927 0,57 39.632 396

AE. 4.062 - i
SUS-3-EN RESID. 53.332 0,75 40.090 401 -
SUS4-EN RESID. 56.752 073 41154 411|Delim. (AD 22_05_08)
SUS-6-EN RESID. 29.404 0,70 20.711 207 N
SUS-7-EN RESID. 54.144 0,63 34.317 343|P.P.(AD 10_11_09)
SUS-8-EN RESID. 45.442 0,76 34.433 344]P.P. (Al 15_05_08)
SUS-10-EN RESID. 70.199 0,72 50.302 503|Delim. (AD 11_05_06)
SUS-14-EN RESID. 62.200 0,78 48.771 488|P.P. (AD 27_02_14)
SUS-19-EN RESID. 68.114 0,64 31.638 316|Delim. (AD 19_02_09))

AE. 11812 -

568.985 379.883 3.410
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SUS-32-S RESID. 51.085 0,69 35.367 354 -
SUS-33-S RESID. 33575 0,69 23.149 231 -
SUS-34-S RESID. 115.397 0,68 78.775 788 -
SUS-35-S RESID. 103.355 0,71 73.496 735Delim. (presentada)
SUS-37-S RESID. 75.405 0,58 43.844 438|P.P. (AP 21_02_08)
SUS-38-39-40-S RESID. 221.718 0,67 148.558 1.486]P-P. (presentado)
SUS42-S RESID. 47.033 0,58 27.090 271 -
SUS-43-S RESID. 26.597 0,46 12.163 122|Delim. (AD 10_07_08)
SUS-44-S RESID. 65.580 0,63 41.153 412|Delim. (AD 14_05_09)
SUS-45-S A.E. 72.317 0,41 29.422 -
SUS-46-S A.E. 76.672 0,42 32.137 -
SUS-47-S AE. 57.666 0,47 27.225 P.P. (Al 26 07_07)
SUS-48-S AE. 49.975 0,45 22.563 -
SUS-75-S RESID. 44.305 0,51 22.406 224 -
1.040.680 617.348 5.060

TRES ALJIBES

SUS-21-TA RESID. 104.572 0,66 69.052 691|P.P. (Al 27_08_09))
SUS-23-TA RESID. 79.297 0,62 49.364 494|Delim. (AD 08_03_07)
SUS-24-TA RESID. 61.864 0,68 42.078 421|Delim. (AD 21_09_06) P.P. (presentado)
SUS-26-TA RESID. 82.633 0,66 54.812 548|Delim. (AD 15_01_09)
SUS-29-TA AE. 22.800 0,47 10.736 E. D. (AD 31_05_04)
SUS-50-TA AE. 47.522 0,46 22.016 -
SUS-51-TA AE. 37.726 0,41 15.593 -
436.414 263.651 2.153

37
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1* VERSION ACTUALIZADA P.G.0.U. EL EJIDO 2018

BALERMA

SUS-1-BA RESID. 35.982 0,68 24.466 245|P.P. (AD 02_06_08)
SUS-2-BA RESID. 28.369 0,75 21.280 213|P.P. (AD 10_11_09)
SUS-3-BA AE. 19.338 0,41 7.990
SUS-6-BA RESID. 40.372 0,45 9.925 99|P.P. (AD 09_12_09)
AE. 8.045
SUS-8-BA RESID. 38.702 0,56 15.477 155
AE. 6.236
SUS-9-BA RESID. 38.718 0,55 15.225 152|Delim. (AD 26_07_07)
AE. 5.994
SUS-10-BA RESID. 31.313 0,64 19.958 200|Delim. (AD 16_02_06)
SUS-11-BA RESID. 25.093 0,63 15.700 157 |Delim. (AD 22_09_05)
SUS-12-BA RESID. 47.362 0,48 22.935 229|Delim. (AD 10_11_05)
305.249 173.231 1.450

GUARDIASVIEJAS

SUS-1-GV RESID. 27.245 0,60 16.366 164|Delim. (AD 20_10_05)
SUS-2-GV RESID. 28.529 0,69 19.548 195|Delim. (AD 06_04_06)
55.774 35.914 359

LAREDONDA

SUS-1-LR AE. 74.896 0,47 34.855 P.P. (AD 11_05_09)
SUS-2-LR AE. 38.890 0,45 17.496
SUS-3-LR AE. 111.025 0,47 52.520
SUS-4-LR AE. 35.373 0,54 19.071
SUS-5-LR AE. 50.757 0,46 23.289
310.941 147.231 0

LAS NORIAS

SUS-1-ND RESID. 71.732 0,64 46.256 463

SUS-2-ND RESID. 52.251 0,64 33.382 334

SUS-3-ND RESID. 35.899 0,62 22.102 221

SUS-4-ND RESID. 110.671 0,67 73.767 738|Delim. (presentada)

SUS-5-ND RESID. 63.977 0,65 41.339 413|Delim. (presentada)

SUS-6-ND RESID. 89.872 0,65 58.554 586|P.P. (AD 14_04_09)

SUS-7-ND RESID. 47.305 0,73 34.443 344|P.P. (AD 09_12_09)
471.707 309.843 3.098

PAMPANICO

SUS-1-P RESID. 34.880 0,40 2.055 21
AE. 12.024
SUS2-P AE. 42.408 0,43 18.399
SUS-3-P AE. 37.559 0,41 15.305
SUS-4-P AE. 31.335 0,41 12.996 P.P. (AD 09_12_09)
SUS-5-P UNIF. AISLADA 18.850 0,34 6.482 65|Delim. (presentada)
SUS-6-P UNIF. AISLADA 31.010 0,38 11.641 116
SUS-7-P UNIF. AISLADA 38.070 0,33 12.625 126
SUS-8-P UNIF. AISLADA 16.955 0,30 5.069 51
SUS-9-P UNIF. AISLADA 11.728 0,31 3.587 36
SUS-10-P RESID. 17.740 0,41 7.295 73
280.535 107.478 488
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3.1- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE INCORPORADO EN LA REVISION

3.1.- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. ( SUS)

RESID.

187.348

0,58

108.000

1.080

187.348

108.000

1.080]

ENSENADA DE SAN MIGUEL

SUS-1-ESM

RESID-TURIST

3.008.629

0,50

1.512.991

11.452

3.008.629

1.512.991

11.452 |

AVENIDA DE LA COSTA

SUS-1-AC AE. 147.402 0,54 79.612 Delim.(Al 14_05_10)
SUS-2-AC AE. 306.107 0,44 134.903 -
SUS-3-AC AE. 201.427 0,46 93.344 Delim.(AD 26_08_10)
SUS-4-AC AE. 155.390 0,44 67.652 Delim.(AD 21_10_10)
SUS-5-AC AE. 208.624 0,46 96.432 Delim.(AD 21_10_10)
SUS-6-AC AE. 142152 0,51 72.085 Delim.(Al 20_05_10)
SUS-7-AC AE. 189.816 0,44 83.640 -
SUS-8-AC AE. 229.014 0,51 117.119) Delim.(AD 26_08_10)
SUS-9-AC AE. 141.331 0,41 58.378 -
SUS-10-AC AE. 238.289 047 111.423 Delim.(AD 11_11_10)
SUS-11-AC AE. 219.917 0,48 106.125 -
2.179.469 1.020.713 0

3.2.- RELACION DE AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO. ( SUNS)

SUNS-3-SA

RESID.

157.549

CUADROS RESUMEN.

SUELO URBANO

157.549

SUELOURBANO ‘
.1 | | |
S.URBANO TOTAL SUNC/SUT

AUCME 5.974.168,70 5.131.723,70 842.445,00
BALERMA 654.696,87 587.005,87 67.691,00
CANALILLO 20.739,61 20.739,61 0,00
LASNORIAS 1.327.001,76 763.214,76 563.787,00
PAMPANICO 233.532,79 163.380,79 70.152,00
LAREDONDA 880.101,03 823.187,03 56.914,00
ENSENADA DE SAN MIGUE 5.695.078,66 5.207.273,66 487.805,00
SANAGUSTIN 8.985.549,57 8.725.912,57 259.637,00
TARAMBANA 57.845,65 32329,65 25.516,00
SANSILVESTRE 42514,49 35.655,49 6.859,00

23.871.229,13

21.490.423,13

2.380.806,00
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SUELOS CLASIFICADOS POR EL PLANEAMIENTO VIGENTE SUELOS CLASIFICADOS POR LA REVISION
URBANO S.U.N.C. Resid 683.436 626.682 6.267 URBANIZABLE S.U.S Resid 187.348 108.000 1.080
Act. Econ. 570.750 331.638 - S.US. Eetsifuris 2?23125 ]2;3??; 15.130
Mixto 109.075 - - c. —con L= < _
SUT. Resid 607 447 706.799 7068 TOTALES 5.371.969 2.641.704 16.210
Act. Econ. 114.999 87.053 - [URBANIZABLE [S.UNS. [Resid I 157.549] - [ - |
Mixto 69.247 - -
Res. Turis. 225.854 84.040 840
TOTAL URBANO 2.380.808 1.836.212 14.175
URBANIZABLE S.U.S. Resid 2.720.177 1.883.547 18.835 Uso Global Residencial
Act. Econ. 1.039.032 530.037 -
Mixto 378.698 - - .superficie de techo edificable 108.000 m2
S.U.S.T. Resid 1.124.094 903.664 9.037
Act. Econ. 403.140 255.331 - . N° de viviendas. 1.080
Mixto 421.880 - -
Res. Turis. 566.634 197.290 1973
TOTAL URBANIZABLE 6.653.655 3.769.869 29.845
| | Uso Global Residencial-Turistico
TOTALES 9.034.463 5.606.081 44.020
.superficie de techo edificable 1.512.991 m2
. N° de viviendas. 15.130

Uso Global Residencial
Uso Global Actividades Economicas

.superficie de techo edificable 4.120.692 m2
.superficie de techo edificable 1.020.713 m2

. N° de viviendas 41.207

Uso Global Residencial- Turistico
RELACION OFERTA DEMANDA DE VIVIENDA DE USO RESIDENCIAL
.superficie de techo edificable 281.330 m2

APACIDAD DE VIVIENDAS DEL PLAN VIGENTE
. N° de viviendas 2.813

Suelos en Transicion.
Uso Global Actividades Economicas
Residencial..............coooiiiiiiiiiii s 16.105
.superficie de techo edificable 1.204.059m2

Residencial TuriStico..........ooevviviiiniiiiiiii e, 2.813

Suelos Pendientes de desarrollo.

Residencial..........cooiiiiiiiiiiiii e 25.102

Suelos pendientes de desarrollo.

Residencial..............ccooiiiiiiii i 1.080

Residencial Turistico..........cocovvviiiniiininnnn.. 15.130
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POBLACION PREVISTA EN EL P.G.0.U.

Segtn los datos contenidos en la Memoria de Informacion apdo.7.1.5.3 de proyecciones de crecimiento en los cuatro
escenarios contemplados.

POBLACION
ANO HIPOTESIS A|HIPOTESIS B |HIPOTESIS C|HIPOTESIS D
2005 69.078 69.078 69.078 69.078
2010 89.718 84.042 80.078 78.154
2015 109.153 990.814 90.600 86.286
2020 132.800 118.545 10.028 92.592

PREVISION DE LAS DEMANDAS

El incremento poblacional previsto en el periodo 2.005-2.020, limite temporal para la puesta en servicio de la total oferta
inmobiliaria resultado del desarrollo del Plan es de 63.722 hab.

El indice de ocupacion por vivienda se sitia en 2,7 Hab/vivi.

La demanda para el citado periodo es de 23.620 viviendas que supone un 53,59% de la capacidad maxima del Plan que
son adecuados para el funcionamiento del mercado inmobiliario.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
EREAMBULO

De conformidad con lo establecido en el Art.10.3. de la L.O.U.A., los Instrumentos de Planeamiento en funcion del
alcance y naturaleza de sus determinaciones en materia de programacion y gestion, contendran un Estudio Econdmico
Financiero con evaluacion analitica de las implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores y la logica secuencial
para su desarrollo y ejecucion.

Corresponde en primer lugar, poner de manifiesto de nuevo que la Innovacion del P.G.O.U. que se formula y tramita, es
una Revision parcial (Art.37. L.O.U.A. 7/2002) cuyo objeto exclusivo es la clasificacion de Suelo Urbanizable Ordenado y
Sectorizado, de &mbitos concretos y delimitados de Suelo No Urbanizable del presente P.G.O.U.

El Articulo 36.2.b. de la L.O.U.A., determina en relacion con la Documentacion de las Innovaciones que sean adecuados
e idoneos para el desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando “documentos refundidos, parciales o integros”. Siendo
el caso que el Estudio Econdmico-Financiero del vigente P.G.O.U. no se modifica, ni tampoco existen en este momento,
indicios que justifiquen su Revision, en cuanto a sus contenidos relativos a las determinaciones del mismo. Se encuentra
valorado en Pts constantes, actualizables por aplicacion del IPC. Sus cuantias totales se han traducido a €s.

Se mantiene la distribucion de inversiones y recursos por cuatrienios, por cuanto es una referencia temporal valida ,sin
perjuicio de su anulacion como contenido de programacion conforme a la LOUA.

En consecuencia, procede en cualquier caso, realizar la evaluacion y la viabilidad econdmica financiera de las
determinaciones objeto de la presente Revision que se incluyen como ANEXO de Estudio Econémico Financiero (E.E.F.) del
vigente Plan.

INDICE

1.- INTRODUCCION

1.1.- Consideraciones generales y legislacion aplicable.
1.2.- Contenido del Estudio Econémico-Financiero

2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO

2.1.- Determinaciones del Plan a valorar
2.2.- Actuaciones en Suelo No Urbanizable
Actuaciones en Sistemas Generales
Viario y Transporte
Espacios Libres
Equipamientos
Abastecimiento de Agua
Saneamiento
Actuaciones en Suelo Urbano
Actuaciones en Suelo Urbanizable
Estado conjunto de gastos/ingresos por actuaciones urbanisticas

3.- ANALISIS PRESUPUESTARIO

3.1.- Consideraciones previas

3.2.- Evolucion presupuestaria historica.
Evolucién presupuestaria periodo 1.997 — 2001
Ingresos periodo 1.997 — 2001
Gastos periodo 1.997 — 2001

3.3.- Extrapolacion de tendencias. Proyeccion presupuestaria

4.- CAPACIDAD DE LA DEUDA
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ANEXO:  ESTUDIO ECO,NOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMACION DEL DESARROLLO Y
EJECUCION DE LA REVISION PARCIAL DEL P.G.O.U. DE EL EJIDO

1.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO

1.1.-Determinaciones a valorar
1.2.-Actuaciones en Suelo No Urbanizable
1.3.- Actuaciones en Sistemas Generales

Viario y Transporte
Espacios Libres
Equipamientos
Abastecimiento de Agua
Saneamiento
Suministro de Energia
Otras
2.-Actuaciones en Suelo Urbano
3.-Actuaciones en Suelo Urbanizable

2.- RECURSOS ECONOMICOS Y AGENTES INVERSORES

3.- DETERMINACIONES EN MATERIA DE GESTION Y PROGRAMACION DE LAS DETERMINACIONES DE
LA REVISION PARCIAL DEL P.G.O.U.
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO P.G.O.U. vigente

1.- INTRODUCCION

CONSIDERACIONES GENERALES Y LEGISLACION APLICABLE

El Estudio Econémico Financiero del PGOU, documento esencial y necesario, cuya elaboracion resulta de cumplimiento
imperativo a los efectos de formular la prevision de las estimaciones y consecuencias econdmicas del desarrollo futuro del plan
que se aprueba, ha de estudiar la viabilidad econdémica y posibilidad real de efectuar las previsiones efectuadas en el PGOU,
siendo la falta de viabilidad econéomica del PGOU una causa de anulacién del mismo segiin se encuentra pacificamente
reconocido por la jurisprudencia.

En atencion a que el PGOU determina las lineas basicas urbanisticas del territorio que ordena, y que se van concretando
en los sucesivos instrumentos de planeamiento que lo desarrollaran (Planes Parciales, Especiales, actuaciones aisladas etc.), el
Estudio Econémico Financiero del PGOU no deja de ser un documento con un grado de concreciéon menor que el que
necesariamente deben tener los estudios econdémicos de los referidos planes de desarrollo, limitandose por tanto, a la prevision
de las fuentes de financiacion y su analisis, sin que resulte necesario ni exigible que en éste queden fijadas ni absolutamente
determinadas las cantidades de los gastos e ingresos derivados del cumplimiento del PGOU.

Asi pues, tanto las concreciones como las proyecciones numéricas que constan en el presente Estudio Economico-
Financiero deberan tener una consideracion orientativa que ayude correctamente a la evaluacion de la viabilidad del Plan
General, sin condicionar su ejecucion.

CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

De conformidad con la legislacion vigente, el estudio econémico-financiero -documento integrante del PGOU, segtin se
establece en el articulo 10 de la LOUA se refiere a
1.- La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizaciéon correspondientes a la estructura
general y orgénica del territorio, en especial:

a) Sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion.
b) Sistemas de espacios libres (parques publicos y zonas verdes.
c) Sistemas de equipamiento comunitario y centros publicos.

d) Sistemas generales de abastecimiento y saneamiento.

2.- La evaluacién econémica de la implantacién de los servicios seglin su programacion.

3.- La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de las
previsiones del Plan General, con especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico (local,
autonoémico, estatal) y privado.

Segun lo que establece el articulo 42 del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico, ( R.D. 2159/1978, de 23 de
Junio ), el estudio econémico y financiero del Plan General habra de tener el contenido siguiente:

1.- La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a la estructura general
y organica del territorio definida en el articulo 19. 1, b) del referido Reglamento, y a la implantacion de los servicios,
incluidos ambos en los cuatrienios correspondientes al suelo urbanizable programado.

2.- La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para el suelo urbano.

3.- La determinacion del caracter piblico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de las
previsiones del Plan General expresadas en los apartados anteriores, con suficiente especificacion de las obras y
servicios que se atribuyen al sector publico y privado con indicacion, en el primer caso, de las Organismos o Entidades
publicas que asumen el importe de la inversion.

No obstante, para el adecuado encuadre de las evaluaciones econdmicas anteriormente referidas debera realizarse el
analisis de los datos historicos relativos a los presupuestos municipales, lo cual ha de permitir su adecuada extrapolacion,
proyeccion, valoracion de su equilibrio, asi como el andlisis de la capacidad estimada de endeudamiento municipal.
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2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS PREVISIONES DEL PLAN
DETERMINACIONES DEL PLAN A VALORAR

Seguidamente se pasa a desarrollar la evaluacion econdmica de las diversas determinaciones del presente Plan, en base a
las lineas de actuaciéon marcadas en el Programa de Actuacion Urbanistica

Asi pues cabe efectuar especial mencion a la valoracion de:
1.- Actuaciones en el suelo no urbanizable
2.- Actuaciones en sistemas generales
3.- Actuaciones en sistemas de equipamiento
4.- Actuaciones en suelo urbano
5.- Actuaciones en los suelos urbanizables

ACTUACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

De las actuaciones en suelo no urbanizable que se hallan previstas en el PGOU se destacan como susceptibles de generar
gastos por requerir inversiones las correcciones o desvios de cauces de aguas pluviales. Estas actuaciones han sido
contempladas en el Plan de Defensa contra Avenidas de la Comarca del Poniente promovido por el Ministerio de Medio
Ambiente y en consecuencia no se valoran.

ACTUACIONES EN SISTEMAS GENERALES

Sistema Viario

En los cuadros que siguen se detalla tanto la valoracion como la programacion y financiacion de dichos sistemas
generales.

Por lo que se refiere al primero de los cuatrienios, de los datos obtenidos se deduce un coste estimado en sistemas
viarios de 286.782.000 Pts y de 423.156.000 Pts en el segundo cuatrienio.(1.723.594,53.€ y 2.543.218,78€ respectivamente)

Primer Cuatrienio

SISTEMA, PRIVER

VIARIOD CUATRIENIO

NUCLEQ |DENOMINACION SIST |[Sup m2  |Costm2  |Coste

Aucme Cinturdn Morte Tramo 1 W 0
Aucme Cinturdn Morte Tramo 2 W 19 381 2.000 36.762.000
Aucme Cinturdn Morte Tramo 3 W 0 0 ]
Aucme Cinturdn Morte Tramo 4 W 9.496 ]
Aucme Cinturdn sur Tramo 1 v 4 837 2.000 §.674.000
Aucme Cinturdn sur Tramo 2 WV 2.826 2.000 5 652000
Aucme Cinturén sur Tramo 3 W G553 2.000 13.106.000
Aucme Cinturén sur Tramo 4 W 17.985 2.000 35.870.000
Aucme Cinturan sur Tramo 5 W 1.062 2.000 2.104.000
Aucme Cinturdn Este Tramo 1 W 22 156 2000 44 312.000
Aucme Cinturdn Este Tramo 2 W 0 0 1]
Aucme Eje Morte sur tramo 1 Vi 15.041 2.000 30.082.000
Aucme Eje MNorte sur tramo 2 Vi 11.6498 2.000 23.396.000
Aucme Eje Morte sur tramo 3 vV 18.057 2.000 36.114.000
San Miguel [San Miguel-P Bale Tramao | v 0 0 0
San Miguel [San Miguel-P Bale Tramao |l v 0 0 0
Las Morias |Mudo Puesto Rubio W 10.080 2.000 20160000
Balerma Circunvalacian W 13.725 2.000 27.450.000
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Segundo Cuatrienio

SISTEMA SEGUNDO

VIARIO CUATRIEMIO

NUCLEQ |DENOMINACION SIST |[Sup m2  [Coste m2 [Coste

Aucme Cinturdn Morte Tramo 1 W 15.997 2000 31.994 000
Aucme Cinturgn Maorte Tramo 2 W 36.325 2.000 70.650.000
Aucme Cinturdn Morte Tramo 3 W 0 0 1]
Aucme Cinturén Morte Tramo 4 W 3.909 2.000 7.818.000
Aucme Cinturén sur Tramo 1 W 20248 2.000 40.496.000
Aucme Cinturén sur Tramo 2 W 13.850 2.000 27.700.000
Aucme Cinturén sur Tramo 3 W 1] 1] 1]
Aucme Cinturan sur Tramo 4 W 25490 2000 50.9a30.000
Aucme Cinturdn sur Tramao 5 W 11.544 2000 23.083.000
Aucme Cinturén Este Tramo 1 W 5696 2.000 11.392.000
Aucme Cinturén Este Tramo 2 W 12.316 2.000 24 632000
Aucme Eje Morte sur tramo 1 Vi 0 0 0
Aucme Eje Morte sur tramo 2 V 41.175 2.000 82350000
Aucme Eje Morte sur tramo 3 vV 0 0 0
San Miguel [San Miguel-P Bale Tramo | vV 17880 2.000 35.760.000
San Miguel [San Miguel-FP Bale Trama |l vV 8.148 2.000 16.296.000

En lo que se refiere a la financiacion de las actuaciones del sistema general viario, la aportacion debera ser del municipio
y de la Junta de Andalucia, en funcion de la diversa tipologia y titularidad de las vias, sin perjuicio de la posibilidad de obtener
subvenciones de la propia Junta de Andalucia y de otros organismos publicos para las obras de titularidad municipal, mediante
su inclusion en alguno de los Planes o Programas de Cooperacion a los servicios locales. No obstante en esta estimacion solo se
ha considerado la aportacion municipal.

El vial intermedio previsto por el POTPA con cardcter comarcal, no se ha incluido en este estudio, ya que por sus
caracteristicas supramunicipales y porque debe acometerse su ejecucion de manera simultinea en todos los municipios
afectados, la programacion de esta inversion no depende del municipio. En el momento en que se conozcan todos los datos de
la inversion a realizar se establecerd, mediante convenio a suscribir con la Junta de Andalucia, junto con otros aspectos de la
actuacion, la parte de financiacion que deba asumir el municipio.

Sistema de espacios libres

La inversion prevista para el primer cuatrienio es de 781.998.000 Pts y para el segundo de 274.233.000,00
Pts.(4.699.902,63.€ y 1.648.173,52€ respectivamente )

Primer cuatrienio

ESPACIOS FRIMER

LIBRES CUATRIENIO

NUCLED  |DENOMINACION SIST |Sup Cost m2 [Coste

Aucme Fargue Cafiada Ugijar EL 363.326 2.000 726.652.000
Aucme FPargue de Cortés EL 0 0 0
Aucme Fargue Cruz Foja EL 0 0 0
Aucme FParque Rinconcillo ElL: 0 0 0
Aucme Parque Sto. Domingo ElL 0 0 0
Aucme Parque de la Loma EL 7.238 1.000 7.235.000
Aucme Parque Arqueoldgico EL 22.812 1.000 23.812.000
San Miguel |Parque laderas Castillo EL 11.875 1.000 11.875.000
San Miguel |Paseo Maritimo G Vigjas EL 5.958 1.000 5.958.000
San Miguel |Balsa de Salazones EL 2.596 1.000 2.5596.000
La Redonda|Pargue de la Carretera EL 3.867 1.000 3.867.000
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Segundo cuatrienio

ESFPACIOS SEGUMNDO

LIBRES CUATRIENID

NUCLEQ |DENOMINACION SIST |Sup Coste m2 |Coste

Aucme Pargue Caiiada Ugijar EL 135664 1.000 135.664.000
Aucme Pargue de Cortes El 23.472 1.000 23.472.000
Aucme Pargue Cruz Foja EL 11,822 1.000 11.822.000
Aucme Farque Eincaoncillg EL 14777 1.000 14.777.000
Aucme FParque Sto. Domingo El 4.312 1.000 4.312.000
Aucme Farque de la Loma EL 14 572 1.000 14.572.000
Aucme Farque Arquecldgico EL 0 0 0
San Miguel [Parque laderas Castillo El- 55830 1.000 55.830.000
=an Miguel [Pasea Maritimo G Vigjas EL 13.784 1.000 13.784.000
San Miguel [Balsa de Salazones El 0 0 0
La Redonda|Pargue de la Carretera EL 0

La prevision del Programa de Actuacion es la financiacién con cargo al Ayuntamiento del Ejido. Debe tomarse en
consideracion la posibilidad de financiacion de aquellos proyectos que, por su repercusion comunitaria y grado de madurez,
puedan tener cabida en los programas de la Comunidad Europea (FEDER).

2.3.3.- Actuaciones en sistemas de equipamientos generales

Referentes a:
 Mercados.
- Servicios funerarios.
- Equipamientos deportivos.

No se ha previsto la construccion de nuevos mercados. Los servicios funerarios no los presta el Ayuntamiento excepto
los Cementerios cuya ampliacion se autofinancia con la venta de los enterramientos. Los equipamientos deportivos previstos
como sistemas generales (Campo Municipal de Deportes de Santo Domingo y Pabellon Municipal de El Ejido), tienen resuelta
la financiacion de sus ampliaciones al margen del Plan General.

2.3.4.- Actuaciones en el sistema general de abastecimiento

Soélo se contempla la ampliacion de la capacidad de regulacion de los depositos de la Zona Norte, tal y como se define
en el apartado 15.1 de la Memoria de Ordenacién, con depodsitos capaces para 12.000 m’, cuyo coste estimado es de
180.000.000 Pis. Consideramos que esta inversion se debe realizar en el 1% Cuatrienio porque las obras estén disponibles en el
2° Cuatrienio cuando previsiblemente sean necesarias.

2.3.5.- Actuaciones en el sistema general de saneamiento.

Todas las actuaciones en el sistema general de saneamiento, consistentes en dos Estaciones Depuradoras de Aguas
Residuales y los correspondientes Colectores de Conexion, han sido asumidas por el Ministerio de Medio Ambiente dentro del
programa denominado “Obras de Interés General del Campo de Dalias”, por lo que el coste de estas actuaciones no se tiene en
cuenta.

ACTUACIONES EN SUELO URBANO

Las actuaciones en suelo urbano son las que constan en las diversas fichas de las unidades de planecamiento, de las que
resulta una superficie total aproximada de urbanizacion y cesiones de 290.000 m?.

La financiacion de dichas actuaciones, en su mayoria, seran sufragadas por la iniciativa privada, ascendiendo el coste
estimado de dicha intervencién privada a la suma de 725.000.000 Pts,(4.357.337,75€) consideradas conjuntamente para los dos
cuatrienios.

Por otra parte, en la financiacion municipal de actuaciones en suelo urbano, ademas de los sistemas generales ya
mencionados, la intervencion de la Corporacion incluye las programadas mediante el sistema de expropiacion y las derivadas
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de la posible imposicion de contribuciones especiales para diversos proyectos como las peatonalizaciones y actuaciones

puntuales.

ACTUACIONES EN LOS SUELOS URBANIZABLES

Las actuaciones en suelo urbanizable son las que constan en la diversa documentacion integrante del P.G.O.U. de la que

se observa lo siguiente:

Primer cuatrienio.
1.- Suelo Industrial

Superficie urbanizacion viales 231.200 m?

Superficie cesion dotaciones 50.700 m?

Techo edificable 234.400 m?
2.- Suelo Residencial

Superficie urbanizacion viales 1.172.734 m?

Superficie cesion dotaciones 456.876 m*

Techo edificable 1.337.357 m?
3.- Suelo Industrial/Terciario/vario

Superficie urbanizacion viales 207.200 m?

Superficie cesion dotaciones 72.000 m?

Techo edificable 262.200 m?
Segundo cuatrienio.
1.- Suelo Industrial

Superficie urbanizacion viales 339.500 m?

Superficie cesion dotaciones 82.869 m?

Techo edificable 314.461 m?
2.- Suelo Residencial

Superficie urbanizacion viales 1.397.950 m?

Superficie cesion dotaciones 417.391 m?

Techo edificable 1.291.264 m?
3.- Suelo Industrial/Terciario/vario

Superficie urbanizacion viales 238.090 m?

Superficie cesion dotaciones 54.408 m?

Techo edificable 238.045 m?

Por lo que se refiere a la financiacion de dichas actuaciones, en su mayoria, éstas seran sufragadas también por la
iniciativa privada, ascendiendo el coste estimado de dicha intervencion privada para el primer cuatrienio (2.190.710 m? de
cesiones y urbanizacion) a la suma de 4.381.420.000 Pts,(26.332.864,54 €) y respecto al segundo cuatrienio (2.530.208 m? de
cesiones y urbanizacion) a la de 5.060.416.000 Pts.(30.413.712,69 €)

Cabe considerar que el Ayuntamiento tiene derecho a las plusvalias que genere la promocion del suelo a través de la
percepcion del porcentaje del aprovechamiento medio legalmente establecido, asi como le corresponde el deber de satisfacer,
en la misma proporcion, los gastos de urbanizacion (10%).

Es por ello que de la programacion del PGOU y tomando como referencia de las unidades de valor fruto de dicho
aprovechamiento la cantidad promedia de 10.000 Pts/m? de techo y la de 2.000 Pts/m? de coste medio unitario de urbanizacion
(cantidades que se consideran proporcionadas entre si), resulta el siguiente estado de gastos e ingresos municipales para los
cuatrienios programados.

Primer Cuatrienio.

Aprovechamiento medio 183.395,7 m? techo * 10.000 Pts/m? techo Ps=  1.833.957.000 Pts
Gastos de urbanizacion (10% del total coste) 438.142.000 Pts
Saldo= 1.395.815.000 Pts

Segundo Cuatrienio.

Aprovechamiento medio  184.377 m? techo * 10.000 Pts/m? techo Pts = 1.843.770.000 Pts

Gastos de urbanizacion (10% del total coste) 506.041.600 Ps
Saldo=  1.337.728.400 Pts

ESTADO CONJUNTO DE GASTOS/INGRESOS POR ACTUACIONES URBANISTICAS
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De la valoracion de las actuaciones anteriores, afiadiendo el coste municipal de las otras actuaciones referidas (sistemas
generales, actuaciones en suelo no urbanizable, etc.) se puede prever orientativamente el resultado o saldo detallado en el
siguiente cuadro.

Gastos/Ingresos

Cuatrienio 1 Cuatrienio 2

Sisternas Generales

Viales 266.782.000] 423156000
Espacios libres 781.995.000] 274.233.000
Ahastecimiento 180.000.000

Otros 0 0
Suelo Urhano 0 0
Suelo Urbanizable 0 0
SALDO 1.248.780.000)1 697.389.000

La inversion media anual para el primer cuatrienio resulta ser de 312.195.000 Pts,(1.876.329,74 €) y la correspondiente
al segundo cuatrienio de 174.347.250 Pts,(1.047.848,07.€) en ambos cuatrienios la inversion media anual resulta muy por
debajo de las inversiones reales de los ultimos presupuestos, segun se indica en el punto 5 del Anejo de Evolucion
Presupuestaria por Partidas, por lo que puede ser absorbida con los recursos ordinarios.

Los recursos procedentes del aprovechamiento medio no han sido tenidos en cuenta en este analisis, por lo que podran
destinarse en su totalidad, si se estima conveniente, a politicas activas de suelo.

3.- ANALISIS PRESUPUESTARIO

CONSIDERACIONES PREVIAS

Si bien la confirmacion de la hipotesis anterior del resultado positivo nos liberaria de proceder a un estudio detallado de
la evolucion presupuestaria y de la capacidad de endeudamiento del Ayuntamiento de El Ejido, a no ser para atender a los
previsibles desfases entre la produccion de ingresos y gastos, perfectamente naturales en un periodo de tiempo tan dilatado, se
procede a continuacion a realizar el analisis presupuestario.

Para llegar a un juicio de la situacion economica-financiera del Ayuntamiento de El Ejido se ha tomado como referencia
la evolucion de los gastos y de los ingresos obtenida de los presupuestos ordinarios del periodo comprendido entre los afios
1997--2001.

En principio, siguiendo los conceptos que figuran en la relacion del Presupuesto Ordinario, se trataria de determinar una
serie de variables explicativas que nos permitan extrapolar los presupuestos futuros, debiendo adoptarse, no obstante, como
mecanismo de correccion de los errores que puedan producirse de la extrapolacion de los presupuestos histdricos, la adopcion
de un modelo de evolucion diferente para cada una de las partidas que conformen el presupuesto.

EVOLUCION PRESUPUESTARIA HISTORICA

Evolucion presupuestaria periodo 1.997/2.001.

Del analisis de los datos histdricos del periodo estudiado se observa como en el que va desde 1997 hasta 2001, se ha
producido un incremento en la evolucidon presupuestaria que se refleja en un coeficiente multiplicador del 1,22, equivalente al
22,27% de crecimiento medio, segun se refleja en el cuadro que sigue.

Dicho porcentaje del 22,27%, con la finalidad de poder proyectar la posible evolucion de los presupuestos futuros en
pesetas constantes, debe ponderarse mediante la reduccion correspondiente en aplicacion de las variaciones experimentadas por
el indice de Precios al Consumo (IPC tabla publicada por el INE). Asi pues, el indice corregido de crecimiento del presupuesto
queda ajustado al 19,14% anual (22,27% — 3,13% correspondiente a la media de variacion del IPC en el periodo estudiado)
segun lo que seguidamente se expone.

Determinacion de la evolucion porcentual del Presupuesto.

ANO PRESUPUESTO COEF %
1997 5125387000
1998 B4T0279000 1,262 26,24
1999 5322165000 0,977 -2.29
2000 8062000000 1,433 43,34
2001 11035753000 1,218 21,78
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Grafico evolucion presupuestaria periodo 1997-2001
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Ponderacion del porcentaje estimado de incremento presupuestario en base al IPC.

Tabla IPC publicada por el INE.

1997 1998 1993 2000
Enero 120847 123.215] 125111 128712
Febrero 120.765) 122827 125185) 128.894
Marzao 120.826) 122884 125737 129405
Abril 120.869) 123.289] 126.202) 129543
Mayo 121.045 123.45] 126198 130159
Junig 121.041 123.63] 126.225) 130.553
Julio 121.263] 123.886) 126772 131.346
Agosto 121.798] 124 318] 127312 131897
Septiembre 122,401 124 41| 127557 132238
Cctubre 122 356) 124 421 127.509] 132576
Maoviembre 122.599] 124 309] 127714 132806
Diciembre 122 826] 124 B53 128,29 133366

El indice final del periodo anual completo considerado es 133,366 (Diciembre 2000) y el inicial 120,847 (Enero 1997).
Entre éstos se observa una variacion del 12,519% en el periodo de 4 afios completos, lo que determina una media anual de
incremento del 3,1298% (3,13%) cantidad que, como ya se ha indicado, debe deducirse del porcentaje de variacion
presupuestaria a los efectos de su adecuada valoracion.

Siendo pues la variacion porcentual del presupuesto del 22,27%, para la proyeccion de los presupuestos del periodo de
vigencia del PGOU se corrige dicha cifra en un 3,13%, quedando definitivamente fijada en un 19,14% anual para el conjunto
del presupuesto, con la salvedad de la especial evolucion que, por la misma aplicacion y desarrollo del Plan, pueda sufrir
alguno de los capitulos presupuestarios, pudiendo alterar sustancialmente —como ya se vera—Ia presente proyeccion al 19,14%.
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Ingresos periodo 1.997/2001.

INGRESOS 1997 1.9985 1.989 2.000 200
1]lmpuestos directos 1.500.00f 1.63500{ 1.90000{ 2055 00{ 235500
2|lmpuestos indirectos 175 190 225 300 340
3|Tasas v otros ingresos 765,09 808.5 800,59 946] 1.160.95
4|Transferencias corrientes 873,32 910.2] 1.025.00] 1.238.00] 1.384.00
5|Ingresos patrimoniales 302 202 207 237 237
G|Enajenacion inversiones reales| 1.072.00 579,58 180 BET BET
7|Transferencias de Capital 20 3895 59.28] 3.184.00] 4.263.80
8|Variac. activos financieros 14 14 14 14 14
9|\Variac. pasivas financieros 400 1.737.50f 1.907.00 417 600

i*}) en millones de pts 5125.39] 647028 632217 9.062.00]11.03575

Se adjuntan en los anexos los correspondientes cuadros referidos a cada capitulo presupuestario con indicacion de los

coeficientes aplicables y la variacion expresada en porcentaje.

Del anélisis de la evolucién de los ingresos consideraremos que éstos son fundamentalmente de dos tipos: los ordinarios

y los de caracter extraordinario.

La evolucion de los ingresos presupuestarios ordinarios se determina tomando en consideracion las siguientes

variables:

a) Variables explicativas que son la base legal del ingreso correspondiente, por ejemplo: el niimero de habitantes

con relacion a las transferencias corrientes del Estado.

b) Variables explicativas que incidieran directa o indirectamente en la base legal del ingreso, por ejemplo: el

numero de puestos de trabajo como variable explicativa del .A.E..
La evolucién de estas variables durante el periodo considerado, 1997-2001, se ajusta a un incremento anual
acumulativo. Esto permite extrapolar las diferentes partidas afectadas por estas variables en base a los presupuestos ordinarios

estudiados.

Por lo que se refiere a ingresos de caracter extraordinario, se subdividen en:
* Ingresos procedentes de transferencias extraordinarias.

* Contribuciones especiales.

* Cesiones obligatorias de aprovechamiento en el Suelo Urbanizable.

Es evidente que, aplicando simplemente la extrapolacion a la tabla general de ingresos y deducida de los presupuestos
anteriores, en la proyeccion de los ingresos futuros se pueden producir errores considerables en los célculos.
Es por ello que, para hacer la prevision de las partidas de ingresos futuros, parece mas realista actuar siguiendo los
conceptos que figuran en la relacion del presupuesto ordinario, para tratar de determinar una serie de variables explicativas y
correcciones que nos permitan proyectar los resultados de estos presupuestos analizados en el futuro.

3.2.3. Gastos periodo 1.997/2.001

Descripcion de los mismos y proyeccion de su tendencia.

GASTOS 1.997 1.995 1.999 2.000 2.001
1|Personal 1.224 41| 1.231.42| 1.296.66| 1.357.854| 1.597.50
2|Compra de hienes v senicios 1.666,40( 1566116 1.72116| 2227 45| 2653 25
3|Gastos financieros 355 370 423 46T 455
4| Transferencias comientes 23653 22313 238 96 2477 2625
Ellnversiones reales 1.392 04| 2457658 211740 4. 268,001 553150
7|Transferencias de capital 100 100 75 0 0
gV ariac activos financieros 15 43 15 15 15
9|\\ariac pasivos financieros 233 360 427 476 518

{*] en millones de pesetas 5125.39] 6.470.28] 632217 9.062.00111.035,75
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EXTRAPOLACION DE TENDENCIAS. PROYECCION PRESUPUESTARIA
a) Genérica.

Como ya se ha referido anteriormente, se parte de la base de una evolucion presupuestaria a la alza con un crecimiento
anual estimado orientativamente en un 19,14%, lo que supondria la siguiente evolucion presupuestaria:

AND PRESUPUESTO
2.002) 13.147.996.124
2.003] 15.664 522 582
2.004) 18.662 712.2045
2.005) 22234755321

2.006)] 26490457 485
2.007) 31.560.766.794
2.008] 37.601.497.558

Evolucion que se muestra en el siguiente grafico.
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b) Comentarios respecto a la extrapolacion de determinadas partidas

La aplicacion del método de la extrapolacion de tendencias en el calculo de los presupuestos futuros determina, para
cada capitulo presupuestario, los efectos o situaciones a las que quedaran sujetos y que se detallan en los anexos acompafiados
y en los que se determina, para cada capitulo, su tendencia con detalle en unidades de valor unificadas, de las actuaciones
fijadas en el programa de actuacion urbanistica, la media de incremento y su desviaciéon respecto a la variacion estimada en
general para el presupuesto.

En la aplicacion de la extrapolacion de tendencias de la evolucion de los capitulos se parte de las siguientes hipotesis:
1.- Periodo historico
2.- Indice de crecimiento en pesetas constantes
3.- Periodo extrapolado (2002-2008).
4.- Aplicacion del indice obtenido a partir de los resultados del examen historico de la evolucion
de los ingresos por el calculo de la capacidad de deuda.

Por lo que se refiere a la inversion privada se da por supuesto que la iniciativa privada debe recuperar su inversion con
cargo a los beneficios que se generen de las actuaciones urbanisticas.

4.- CAPACIDAD DE LA DEUDA

Para el supuesto de tener que acudir al endeudamiento de la Corporacion Municipal para hacer frente a la ejecucion del
PGOU, debe tenerse en consideracion dicha capacidad, asi como sefialar el actual marco legal.

El Capitulo VII del Titulo I de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, en la nueva
redaccion introducida por la Ley 30/1998, de 30 de diciembre, contiene la regulacion de las operaciones de crédito que, para la
financiacién de sus inversiones, asi como para la sustitucion total o parcial de operaciones preexistentes, podran concertar las
Entidades locales, asi como los Organismos auténomos y las Sociedades mercantiles de capital integramente local, que hayan
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constituido segun lo previsto en el articulo 85.3, a) y b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen
local; operaciones de crédito “en todas sus modalidades, tanto a corto como a largo plazo, asi como operaciones financieras de
cobertura y gestion del riesgo del tipo de interés y del tipo de cambio “, como reza el articulo 49, con el que se abre el
mencionado Capitulo VII de la ley rectora de las Haciendas de los Entes locales.

Para la obtencion del crédito podra acudirse (art.50), a:

a) La emision publica de la Deuda, de beneficios y condiciones equiparables a la Deuda emiti-
da por el Estado
b) La contratacion de préstamos o créditos, debiendo tener en cuenta:

1. Que podran concertarse solamente con entidades financieras en los supuestos de crédito
extraordinario que contemplan los articulos 158.5 y 174.2. de la propia Ley de Haciendas locales

2. Que seran de aplicacion las previsiones de la normativa reguladora de la contratacion de las
Administraciones Publicas, para la concertacion de la operacion de crédito, en los casos y de la
forma que recoge el articulo 53 de la Ley de Haciendas locales,

3. Que es preceptivo el informe previo de la Intervencion, con analisis especifico de la capacidad de
la Entidad Local en relacion con las obligaciones derivadas de la operacion crediticia; y

4. Que el 6rgano competente para dicha concertacion, lo serd, o el Presidente de la Entidad local
(Alcalde, en el caso de un Ayuntamiento), segin sean las operaciones a largo o a corto plazo y en
funcion de que el importe acumulado de las mismas no supere el tanto por ciento, que
expresamente se recoge, de los recursos corrientes liquidados en el ejercicio anterior, o, por el
contrario, el Pleno, cuando se superen dichos limites.

c) Cualquier otra apelacion al crédito publico o privado; y, finalmente

d) La conversidn y sustitucion total o parcial de operaciones preexistentes El articulo 54 de
la Ley de Haciendas locales establece la regulacion precisa del régimen de tramitacion
de las diferentes operaciones de crédito, con especial énfasis en el requisito, que se
configura como preceptivo, de la autorizacion por el 6rgano competente de la Junta, y
con la limitacion de no poderse concertar nuevas operaciones de crédito a largo plazo,
en el caso de encontrarse en situacion contable de “ahorro neto negativo” tal y como se
define en este mismo articulo.
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ANEXO: ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMACION DEL DESARROLLO Y
EJECUCION DE LA REVISION PARCIAL DEL P.G.0.U. DE EL EJIDO

LUACIONE DMICA DE LAS PREVISIONES DEL PLANEAMIENT

1. Determinaciones a valorar
Como objetivo de la presente Revision, se ha establecido por el Ayuntamiento, que todas las actuaciones necesarias para

el completamiento y puesta en servicio de la urbanizacion y la edificacion, se imputa en su totalidad a la iniciativa de
promocion del Suelo.

Consecuentemente se valoran todas las acciones encaminadas a la transformaciéon urbana de los suelos, asignando las
actuaciones a las instancias competentes en cada caso, Administraciones o Iniciativas privadas.

Los costes a la Administracion, derivados de la actuacion, se repercuten diferenciadamente al aprovechamiento
urbanistico lucrativo que resulte mediante un canon que el P.G.0.U. establece para costear dichas actuaciones y cuya cuantia y
justificacion figura en el apartado 3. del documento.

2. Actuaciones en Suelo No Urbanizable
La Revision del P.G.O.U. no propone actuaciones en Suelo no Urbanizable, salvo las deducidas de la ejecucion de los
Sistemas Generales que se encuentran incluidas en el apartado correspondiente.

3. Actuaciones en Sistemas Generales

Comprende actuaciones incluidas dentro de los Sectores de Suelo Urbanizable o adscritos a ellos, asi como aquellos que
han de ser ampliados, modificados o creados para cumplir y dar servicio a las nuevas demandas del Suelo clasificado. Se
relacionan y valoran a continuacion, utilizdndose modulos de ejecucion actualizados a valor constante 2005. Son competencia
de las Administraciones Municipales o Supramunicipales, sin perjuicio de la asignacion a diferentes agentes inversores.

L.- SISTEMA GENERAL VIARIO Y DE TRANSPORTE

- Avenida de la Costa, que enlaza el Nucleo central con la Ensenada de San Miguel.
V.- 3.600.000,00 €

- Carretera del Alcor, discurre por el borde del mismo y se plantea su desdoblamiento como via paisajistica.
V.- 2.800.000,00 €

- Tunel del Alcor v Vial de enlace, que abre la conexion directa de la Ensenada de San Miguel con el vial
intermedio planteado en el P.O.T.P.A.

V.- 5.000.000,00 €

- Tramo Urbane de San Agustin, que conecta este niicleo con la carretera del Alcor y Roquetas.
V.- 4.600.000,00

- Sistema General Viario de la Fnsenada de San Miguel, enlaza el viario de Almerimar y Avenida de la Costa,

con la carretera de Matagorda, el viario del Alcor y el de la linea litoral.
V.- 35.000.000,00 €

-Circunvalacién de Matagorda, sin perjuicio de su correspondiente tramitacion Administrativa, se incluye en el
coste de la citada via, la obtencion de suelo y ejecucion de la misma.
V.-9.000.000,00 €

- Transporte Metropolitan Plataforma fija, se proponen dos lineas: la primera une el Nucleo Central con
Almerimar; la segunda el Nucleo de Matagorda a conectar con la primera.

La obtencion de Suelo y la urbanizacion de la primera linea, se incluye en la urbanizacidén de los Sectores
por donde discurre. Los costes para su funcionamiento, seran en su momento financiados por la Sociedad o
Institucion que lo explote.

No se evaltan costes de la segunda linea que se excluye de programacion, ni la obtencion y ejecucion de
los tramos que discurren por suelo urbano que habran de ser fijados en su correspondiente Proyecto Técnico y
financiados mediante recursos ajenos a la actividad urbanizadora.

I1.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
- Regeneracion v Mejora del Parque de Artales, situado al borde de la Autovia, proximo al Hospital Comarcal,

forma parte de las propuestas Medioambientales del Plan
V.- 350.000,00 €
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- Acondicionamiento y Mejora de la via Paisajistica del Alcor. Determinacion contenida en el

unida al desdoblamiento ya descrito, incluye la mejora y acondicionamiento de los espacios y la restauracion de
las zonas degradadas
V.- 1.200.000,00 €

- Parque del Vial Intermedio. Acondicionamiento como Parque urbano de las bandas laterales del vial
intermedio en su interseccion con la Avenida de la Costa.
V.-200.000,00 €

: N jel. Es una de las actuaciones
singulares y de caracterlzamon del Proceso de Recla51ﬁc301on de Suelo Ademas de la construccion de un Canal
de Remo e instalaciones Complementarias, de caracteristicas Olimpicas, se incluye el acondicionamiento de las
zonas de borde y ribera para su uso como zonas de ocio y playas artificiales.

V.- 25.000.000,00 €

II1.- SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO

ipamient Itural en el Alcor-Ensenada an Miguel, forma parte del Sistema General de
Espacios Libres del Alcor, donde se prevé el emplazamiento de parcelas destinadas a equipamientos culturales
condicionados a su compatibilidad con el citado Sistema, incluye la urbanizacion.
V.- 600.000,00 €

- Equipamiento Deporti n_Canal Remo-Ensenada an Miguel, incluye la Urbanizacion y
Ordenacion de las parcelas destinadas a equipamientos deportivos.
V.- 1.300.000,00 €

1 2 2 1 al), incluye la Urbanizacion
y Ordenac10n de las parcelas destlnadas a equlpamlentos de caracter Comarcal actualmente no determinados.
V.- 500.000,00 €

IV.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

- Captacién v recursos. Como se ha expuesto en MEMORIA, se plantean dos alternativas, basadas, la 1*
en la utilizacion del caudal de riego agricola que resulta excedente; la 2* mediante la construcciéon de una planta
desalinizadora. En el 1* caso habria de valorarse el coste del canon de disposicidn, correspondiendo un pago
periddico ajeno al Cap. De Inversiones. En el 2°, se valora la ejecucion de la Planta, cuyo valor adoptamos en el
Estudio.

V.- 15.000.000,00 €

- Depd¢sitos de Regulacion v _Almacenamiento. Se incluyen las ampliaciones de 5 depdsitos en
PAMPANICO, POZO ALTO, LA REDONDA, BALERMA y SAN AGUSTIN, y otro de nueva construccion en

la Ensenada.
V.- 1.600.000,00 €

- Red de Alta Presion. Incluye las conducciones Municipales desde la captacion a las ETAP y su
posterior distribucion a la Ensenada de San Miguel, Avenida de la Costa, Paraje de la Cumbre y San Agustin.
V.- 7.880.000,00 €

V.- SANEAMIENTO
- Estacion Depuradora de Aguas Residuales. De nueva construccion junto a la E.D.A.R. existente,

incluye estaciones de bombeo.
V.-10.000.000,00 €

- Nuevo emisario submarino. De nueva construccion junto a la existente.
V.- 1.500.000,00 €

- Sistema General de Riego de Zonas Verdes. Red para la distribucién y utilizacién de las aguas

depuradas, a los sistemas de espacios libres.
V.- 675.000,00 €
VI. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

- Construccion de Subestaciones. Se precisan la construccion de 2 subestaciones en Ensenada de San
Miguel y Avenida de la Costa.

V.- 6.000.000,00 €
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- Construccion de linea de A.T.. Incluye la conexion a la Red de A.T. de las dos subestaciones.
V.- 3.000.000,00 €

VIL.- OTRAS REDES

Referidas a Abastecimiento de Energia por Cias., Telefonia, Red de Voz-Datos, etc., se encuentran incluidos como
canalizaciones en los epigrafes anteriores, y a las Compaiiias Suministradoras se asigna la instalacion de la red propiamente
dicha.

VIIL- URBANIZACION INTERIOR DE SECTORES

Son cargas asignadas a los propietarios de suelo, y son valoradas mediante modulos.

4. Actuaciones en Suelo Urbano
No se incluye la presente Revision del P.G.O.U. actuaciones en Suelo Urbano, diferentes de las ya valoradas en el

P.G.0.U./2001.

5. Actuaciones en lo Urbanizabl

Las actuaciones en el Suelo Urbanizable, son las establecidas como deberes de los propietarios de suelo en el Art.51.1.c.
de la L.O.U.A. 7/2002, y de forma detallada en relacién con los Sectores clasificados, en la Revision-Adaptacion, se aplican los
costes unitarios sobre el suelo del sector excluidos Sistemas Generales cuya financiacion se asigna al canon de urbanizacion.

: in S.U.S.
S. SECTOR  --------- 187.438,00 m?
V. URBANIZACION --- 9.371.900,00 €
‘Sectores Avenida de la Costa S.U.S.

S. SECTOR  --------- 2.179.469,00 m?
V. URBANIZACION ---  43.778.993.00 €

tor Ensenada an Mi 1

S.SECTOR  ---mmmmm 3.008.629,52 m?
V. URBANIZACION ---  86.912.026,00 €

2.- RECURSOS ECONOMICOS Y AGENTES INVERSORES

Conforme a la evaluacion contenida en el epigrafe anterior, el coste total de las actuaciones urbanisticas, incluidas en la
Revision del P.G.0.U. de El Ejido, asciende a 140.062.919,00 € (Ciento cuarenta millones sesenta y dos mil novecientos

diecinueve)

Los recursos necesarios para la financiacion de las inversiones evaluadas, proceden obviamente, de las plusvalias que el
proceso urbanizador genera. Que conforme a los principios inspiradores de la Ley, deben revertir en beneficio de la sociedad.

A tal efecto se determina a continuacion la imputacion por el cardcter de las inversiones a los distintos agentes

considerados.

INICIATIVA PRIVADA

Se conceptiia como tal, tanto a promotores de suelo como a propietarios del mismo, que actuan en la Actividad
Urbanizadora a través de los mecanismos establecidos en la Ley.

Contienen la totalidad practicamente de los costes de urbanizacidn, en su caso por ejecucion directa, o por abono del
CANON DE URBANIZACION a la Administraciéon Actuante-Ayuntamiento de El Ejido para el pago de los Sistemas
Generales adscritos ¢ necesarios para el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Art 51 de la Loua

En el caso de la Ensenada de San Miguel, se ha formalizado una Sociedad Mixta Urbanizadora. En San Agustin y el
Paraje de la Cumbre han sido suscritos los correspondientes CONVENIOS URBANISTICOS.

En la Avenida de la Costa no se han formalizado aun iniciativas para la Actuacion habiendo fijado el Ayuntamiento el
CANON DE URBANIZACION de forma ponderada con el rendimiento del Suelo.
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ADMINISTRACION MUNICIPAL

El Ayuntamiento asume la Ejecucion de las Obras en Sistemas Generales, no incluidas en los Sectores de Suelo
Urbanizable y aquellas que por su especificad requieren su ejecucion directa.

La financiaciéon de las mismas se efectia mediante el citado CANON DE URBANIZACION, fijado a través de los
Convenios Urbanisticos suscritos o del Pliego de Condiciones para la creacion de la Sociedad Urbanizadora en Ensenada de
San Miguel, en las siguientes cuantias:

63 €/m?t lucrativo
12 €/m2t «
50 €/m?t «

S.U.S. Ensenada de San Miguel = ------
S.U.S. Avenidadela Costa ~  ------
S.U.S. San Agustin -

Los Recursos Municipales a través del citado CANON, se eleva a:

S.U.S. Ensenada de San Miguel =~ ------ 1.512.991 x63x 0,90 = 85.786.589 €
S.US.AvdelaCosta - 1.020.713x 12x 0,90 =  11.023.700 €
S.U.S. San Agustin ~ ----- 108.000 x 50 x 0,90 = 4.860.000 €
TOTAL e 100.770.289 €
OTROS AGENTES

Incluye otras Administraciones o Compafiias suministradoras que financian en cada caso actuaciones de su competencia.
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3.- EVALUACION ECONOMICA. CUADRO INVERSIONES RECURSOS

_ .- Conforme a lo expuesto se resume en el siguiente cuadro la cuantia de las inversiones necesarias DELA
para la urbanizacidn de los suelos que se incluyen en la Revision del PGOU de “El Ejido” y los recursos econdmicos REVISION DEL P.G.O.U.
revistos. ., . .. . L . ., .,

p La Revision parcial del P.G.O.U. de El Ejido, no modifica las determinaciones en materia de Gestion y Programacion del
P.G.0.U./2001. Si bien las referencias a los dos cuatrienios tienen caracter cronologico. En las fichas correspondientes a cada
clase de suelo se establece el proceso y plazos de desarrollo de cada uno de los ambitos.

La Programacion de los nuevos suelos clasificados como Urbanizable Sectorizado en la Innovacion del Plan
General, se establecen en los siguientes términos.
|. EVALUACION ECONOMICA AGENTE
EVALUACION 7 : 4 : o o o
3. ACTUACIONES EN SISTEMAS GENERALES | PRIVADA MUNGIFIO OTROS S.U.S. San Agustm, se incorpora a los sectores, 1nc1u1dqs por el P.G.0.U./2001 en el 2° Cuatrienio 2'005—2009
S.U.S. Paraje de la Cumbre, se incorpora a los sectores incluidos por el P.G.0.U./2001 en el 2° Cuatrienio 2005-2009
I-VIARIO S. GENERAL VIARIO S.U.S. Avenida de la Costa, se incorpora a los sectores incluidos por el P.G.0.U./2001 en el 2° cuatrienio.
CIRCUNV. DE MATAGORDA 9.000.000,00 9.000.000,00 . . . . o . .
AVD COSTA 3:600.000.00 3R00.000.00 S.U.S. Ensenada de San Miguel, se incorpora a los sectores incluidos por el P.G.0.U./2001 en el 2° cuatrienio
CARRETERAALCOR 2.800.000,00 2.800.000,00 . . . ., A . ., .
TRAMO URBANO S A. 4.600.000,00 4.600.00000 Las determinaciones, en materia de Programacion de los Sistemas Generales, de nueva implantacion, se atienen a los
VIARIO ENSENADA 35.500.000,00 35.500.000,00 . . . . .
TUNEL ALCOR 5.000.000,00 5.000.000,00 siguientes criterios:
TRANSPORTE . . . . . . . . . . .
EII;;TS'?EFE)'?AMCAI\ONII\IEEFSRO - La ejecucidon y puesta en servicio de los Sistemas Generales de Abastecimiento, Saneamiento, Viario y Espacios
Libres, requeridos para el desarrollo de los Suelos Urbanizables, tendran caracter previo o simultaneo a la ejecucion de los
Il - ESPACIOS LBRES REGENERAC ION COI‘I'eSpOIldiel’l'[eS Sectores.
ARTALES NORTE 350.000,00 350.000,00
CORNISAALCOR 1.200.000,00 1.200.000,00 . .y - . . . . y
NUEVOS - La ejecucion y puesta en Servicio de los Sistemas Generales no comprendidos en el concepto anterior, se ajustardn a los
PARQUE VIAL INTERIOR 200.000,00 200.000,00 1 1M1 ]
e e TR o PR RIS Programas que establezcan para los mismos las Administraciones Actuantes.
Ill - SGRAL EQUIPAMIENTO URBANIZACION
EQUIP. CULTURAL S.M. 600.000,00 600.000,00
EQUIP. DEPORTIVO S.M. 1.300.000,00 1.300.000,00
EQUIP. COMARCAL AVD. COSTA 500.000,00 500.000,00
IV - ABASTECIMIENTO AGUA CAPTACION
ALTERNATIVA |
ALTERNATIVA Il 15.000.000,00 4.500.000,00 10.500.000
DEPOSITOS 1.600.000,00 1.600.000,00
RED ALTA
GRAL.MUNICIPIO 4.500.000,00 4.500.000,00
ENSENADA 1.480.000,00 1.480.000,00
VIAL COSTA 1.200.000,00 1.200.000,00
PARAJE 200.000,00 200.000,00
S.AGUSTIN 500.000,00 500.000,00
V - SANEAMIENTO
DEPURADORA 10.000.000,00 10.000.000,00
EMISARIO 1.500.000,00 1.500.000,00
RIEGO Z.VERDES 600.000,00 600.000,00
VI -ENERGIA ELECTRICA
SUBESTACIONES 6.000.000,00 6.000.000,00
LAT. 3.000.000,00 3.000.000,00
VIl - OTRAS RELCES
VIIl - URB. INTERIOR
256.885.083,00 256.885.083,00
TOTALES 392.115.083,00 332.915.083,00 45.700.000,00 13.500.
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El PGOU se aprob6 definitivamente el 25 de Julio de 2002, por tanto con anterioridad a la promulgacion de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). El texto refundido se aprobd el 19 de
Noviembre de 2003 y se publico el 12 de Febrero de 2004.

La Revision Adaptacion del P.G.O.U. del El Ejido se aprobd en su fase de Avance el 22de Febrero de 2005, y se
aprobd inicialmente el 22 de Julio de 2005. siendo publicado para su exposicion publica en el B.O.P. el 3 de Agosto, dicho
plazo finaliz6 en fecha 3 de Octubre.
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2.- INFORMES DE ORGANISMOS Y ENTIDADES ADMINISTRATIVAS

De conformidad con lo establecido en el Articulo 32.2° de la L.O.U.A. se han recabado y remitido informes de los

siguientes organos y entidades.
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental
Ministerio de Medio Ambiente. Direccion General de Costas.
Consejeria de obras publicas y transportes. Junta de Andalucia
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
Declaracion de Impacto Ambiental Previa de 16 de Enero.
Consejeria de Obras publicas y Transportes
Agencia Andaluza del Agua
Consejeria de Obras publicas y Transportes. Carreteras
Ministerio de Medio Ambiente. Direccion General de Costas.
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
Declaracion de Impacto Ambiental de 5 de Enero de 2007.
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental

Consejeria de Obras publicas y Transportes

Registro: 77992/2005

Registro: 90.680/2005
Registro: 862/2005

Registro: /2006
Registro; 7013/2006
Registro: FEB/2006
Registro: JUN/2006
Registro: DIC/2006

Registro: ENE /2006
Registro: FEB/2007
Registro: OCT/2007

A continuacion se incorporan los informes de las correspondientes administraciones, y su consideracion e incidencia en

el documento del P.G.O.U.
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e 27 de septiembre de 2005 04700 EL EJIDO - (ALMERIA)
Plan General de Ordenacion
ASUNTO Urbanistica de EL EJIDO (Almeria) =B

Atendiendo al escrito del Sr.Alcalde de El Ejido D. Juan A. Enciso Ruiz con registro de entrada en la Unidad de Carreteras
de fecha 16/08/05 por el que remite el proyecto del Plan General de Ordenacién Urbana de El Ejido aprobado provisionalmente
con fecha 22 de julio de 2005, al objeto de que se emita el Informe preceptivo exigido por el Art. 10.2 de la Ley 25/1988, de 27
de julio, de Carreteras, ésta Jefatura de Demarcacion hace suyo el informe que emite la Jefatura de Unidad de Carreteras de
Almeria en los siguientes términos: g

“""Revisada la documentacion aportada, se informa lo siguiente:

1. Se deberan grafiar y acotar las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccidn, seglin constan textualmente en los
articulos, 21.1, 22.1y 23.1 de la vigente Ley de Carreteras.

2. Debera grafiarse y acotarse la zona de Expropiacién (Dominio Piblico) de la Red de Carreteras del Estado (autovia E-15
A-7, ramales de enlace, carretera de uni6n entre la glorieta del enlace 406 de la autovia E-15 / A-7 con la glorieta situada
en el P.K. 406+300 de la N-340a y la glorieta del Aimun situada en la carretera autonomica AL-400 de El Ejido a Berjayla
carretera N-340a), que seré facilitada por la Unidad de Carreteras de Almeria, debiendo quedar esta zona sin reclasificar,
considerando estos suelos como ne urbanizables a todos los efectos.

Estas zonas de Dominio Publico quedaran fuera del ambito de los posteriores estudios o planes urbanisticos que se
realicen dentro del término municipal, debiendo grafiarse esta zona en los planos correspondientes de dichos estudios.

3. Debera grafiarse y acotarse |a Linea Limite de Edificacidn, desde la cual hasta la carretera, queda prohibido cualquier tipo
de obra de construccion, reconstruccién o ampliacién, situandose a ambos lados de la misma, a 50 metros de la arista
exterior de la calzada més proxima de la autovia E-15 A-7 (N-340) y a 25 metros de la arista exterior de |a calzada de la N-
340a, ramales de enlaces asi como de la carretera titularidad estatal que une la glorieta Norte del enlace 406 de la autovia
E-15 / A-7 con la glorieta situada en el P.K. 406+300 de la N-340z y la glorieta del Aim(n situada en la carretera
autondémica AL-400 de El Ejido a Berja, de acuerdo con el articulo 25.1 de la vigente Ley de Carreteras, concordante con
los articulos 84 y 86 de su Reglamento aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

4. Dentro del articulo 8.4.10.8.-“Vias de comunicacién competencias del Estado” del Tomo V “Normativa” se debera incluir el
siguiente articulo:

*Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal del talud de las explanaciones, la linealimite de edfficacion quede
dentro de las zonas de dominio publico o de servidumbre de las carreteras estatales, la citada linea se hara coincidir
con el borde exterior de la zona de servidumbre de conformidad con el articulo 86.1 del Reglamento General de
Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1984, de 2 de septiembre.

Donde las lineas de edificacion se superpongan. en funcién de que su medicion se realice desde la carretera principal
o desde los ramales de enlaces y vias de giro de intersecciones, prevalecerd, en todo caso, la mas alejada de la
carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante de conformidad con el articulo 856.1 del
Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre”.

5. Dada la afeccién negativa que supone la publicidad para la seguridad vial, en el articulo 8.3.41.- “Carteles y elementos
publicitarios” del Tomo V “Normativa®, en las Ordenanzas del P.G.O.U. (articulo 129. Otros elementos publicitarios) y en los
futuros planes o estudios que lo desarrolien, se debera recoger la prohibicion de la publicidad visible desde la zona de
dominio publico de las carreteras del estado permitiéndose unicamente los carteles informativos, rétulos y anuncios,
indicados en los articulos 89 y 90 del vigente Reglamento General de Carreteras 1812/1994, de 2 de septiembre,
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La apertura de nuevos accesos a las carreteras y vias de servicio competencia del Ministerio de Fomento, debera ajustarse
ala Orden Ministerial de 15 de diciembre de 1997, por la que se regulan los Accesos a las carreteras del Estado, vias de
Servicio y construccion de instalaciones de servicio, y debera ser autorizado por la Demarcacion de Carreteras.

Se contempla la construccion de una plataforma fija de metro ligero que permitira la conexion entre El Ejido con los suelos
turisticos de Almerimar, Ensenada de San Miguel y Guardias Viejas, pasando a través de la denominada avenida de la
Costa. El cruce de dicha plataforma con la autovia E-15/A-7 se prevé realizar por la obra de paso existente en el P.K.
406+060, habiéndose previsto la instalacion de un terminal / intercambiador en sus proximidades.

El cruce de dicha infraestructura con la autovia, asi como la instalacion de un terminal / intercambiador junto a la misma,
precisara la autorizacion especifica de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Se contempla la medificacién de la glorieta Norte del enlace 406 de |la autovia E-15/ A-7, asi como el trazado del tramo de
carretera que une dicha glorieta con otra existente en el P.K. 406+300 de la N-340ay con la glorieta situada junto al Aimun
en la carretera autondmica AL-400 de El Ejido a Berja. En dicho tramo de carretera, ademas de modificar su trazado se
establece la linea de edificacion a una distancia inferior a 25,00 metros de la arista exterior de la calzada.

Se deberan corregir los planos correspondientes de modo que se respete el trazado del tramo de carretera indicado
anteriormente, asi como la linea de edificaciéon previsto en el articulo 25.1 de la vigente Ley de Carretera.

Mo obstante lo indicado anteriormente, dado que el referido tramo de carretera no tiene en la actualidad la consideracion de
carretera de interés general del Estado, podria ser susceptible de cesion al Ayuntamiento. Asi mismo podria ser, también
susceptible de cesion al Ayuntamiento el tramo de carretera N-340a comprendido entre los P.P K K. 405+300 y 406+300.
Una vez cedidos dichos tramos de carretera, seria competencia municipal la fijacion de la linea de edificacion y del trazado
que estime mas conveniente.

Se contempla la ejecucion de una glorieta de 66,00 metros de diametro en el P.K. 406+000 de la N-340a que se informa
favorablemente, si bien debera ser objeto de un proyecto independiente que debera ajustarse ala Orden Ministenal de 16
de diciembre de 1997, por la que se regulan los Accesos a las carreteras del Estado, vias de senvicio y construccién de
instalaciones de servicio, y a las Recomendaciones sobre construccion de glonetas, que debera ser autorizado por la
Demarcacion de Carreteras.

En el enlace 409 de la autovia E-15 7 A-7 se contempla la modificacion de la glorieta Sur, que en la actualidad es una
interseccion circular de diametro exterior de 50,00 m, en una inferseccion giratoria con ejes de 160,00 m de longitud y
80,00 m de anchura.

Esta Unidad de Carreteras no estima conveniente el disefio proyectado, si bien parece razonable el aumento de la
dimension de la glorieta existente. En todo caso la ejecucion de esta modificacion debera ser autorizada por la Direccién
General de Carreteras, previa la presentacién del correspondiente proyecto ajustado a la Orden Ministerial de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los Accesos a |as carreteras del Estado, vias de servicio y construccion de
instalaciones de servicio, y a las Recomendaciones sobre construccion de glorietas.

Alaaltura del P.K. 408+950 de la autovia E-15 / A-7 se contempla la construccion de dos pasos supenores, y la demolicidn
del paso superior existente. La ejecucion de estas obras requiere la redaccion del correspondiente proyecto para su
autorizacion por la Direccion General de Carreteras.

En el enlace 411 de la autovia E-15 / A-7 se proyecta una glorieta de 50,00 m de diametro exterior en la interseccion
situada al Norte del referido enlace. El disefio de dicha glorieta se ajustaré al previslo en el “Proyecto de Construccion de
via de servicio en el margen izquierdo de la autovia del Mediterranec E-15 / A-7 entre el P.K. 406,0 y P.K. 4116y de
Remodelacion y Mejora del Enlace del P.K. 408,6", que ha sido redactado por el Ayuntamiento de El Ejido de acuerdo con
el Convenio de fecha 12 de marzo de 2004 suscrito entre el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento, para la ejecucion de
la referida via de servicio.

En el P.K 414 650 de la via de servicio, margen derecha de la autovia E-15 / A-7, se contempla la ejecucion de una
glorieta de 40,00 metros de diametro que parece razonable, si bien sera preciso la redaccion de un proyecto independiente
ajustado a la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan ios Accesos a las carreteras del Estado,
vias de servicio y construccién de instalaciones de servicio, y a las Recomendaciones sobre construccion de glorietas que
debera ser autorizado por la Demarcacion de Carreteras.
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14. Se considera conveniente que en &l Plan General de Qrdenacian Urbana se recogiera la sustitucion de las intersecciones
situadas al Sur de los enlaces 408 y 411 de la autovia E-15 / A-7, por intersecciones giratorias tipo glorieta tal como se
indica en los planos adjuntos.

Asi mismo se considera conveniente gue el Plan General de Ordenacion Urbana recogiera la sustitucion de las
intersecciones existentes en los enlaces 400 y 403 por intersecciones giratorias tipo glorieta, a fin de homogeneizar el
disefio de los diferentes enlaces y mejorar el funcicnamiento de dichas intersecciones, tal como se indica en los planos
adjuntos.

15. Enla hoja 1057-48 de Ordenacidn Estructural se observa que se ha proyectado un equipamiente G2 ocupando parte de
terrenos correspondientes al trenco de la autovia E-15 f A-7 y ramales del enlace 403 de Balerma.

Se debera corregir dicho plano de forma que los terrenos de-dominio piblico titulardad del Estado queden sin reclasificar.

16. Los cruzamienios de la autovia gue se pretendan realizar para cualquier tipo de instalacitn, se deberan proyectar mediante
perforacién mecanica subterranea (tope), debiendo sclicitar en cualguier caso la correspondiente autorizacion al Ministerio
de Fomento. : :

17. Enias Normas Urbanisticas del presente P.G.0.U. se deberé inciuir que para las nuevas construcciones préximas a las
carreteras del Estado existentes o previstas, seré necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los Estudios correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acusiica imprescindibles,
en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de
17 de noviembre de Ruido (BCE 18.11.2003) y en su casg, en'la normativa altondmica, ™ S

Portode elic se informa desfavorablemente el Plan General de Ordenacion Urbanistica presentado, en tanto no se atiendan las
indicaciones realizadas en los 17 apartados transcritos "ut supra”.

ELNGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION
i

Fdo.: Juan Francisco Martin Enciso
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Atendiendo al informe de alegaciones remitido al Ayuntamiento de El Ejido por D. Juan Francisco Martin Enciso
como Ingeniero Jefe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, con fecha 27 de septiembre de 2005,
se emite el siguiente informe como contestacion a todas y cada una de las alegaciones:

1. Se deberan grafiar y acotar las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccion, segiin constan textualmente en
los articulos 21.1, 22.1 y 23.1 de la vigente Ley de Carreteras.
= Las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccion, correspondientes a la Red de Carreteras del
Estado, se han representado graficamente y acotado en los planos definidos como “Estructura General del
Territorio”.

2. Debera grafiarse y acotarse la zona de Expropiacion (Dominio Publico) de la Red de Carreteras del Estado (autovia
E-15/A-7, ramales de enlace, carretera de union entre la glorieta del enlace 406 de la autovia E-15/A-7 con la glorieta
situada en el P.K. 406+300 de la N-340a y la glorieta del Aimun situada en la carretera autonémica AL-400 de El
Ejido a Berja y la carretera N-340a), que sera facilitada por la Unidad de Carreteras de Almeria, debiendo quedar esta
zona sin reclasificar, considerando estos suelos como no urbanizables a todos los efectos.

Estas zonas de Dominio Publico quedaran fuera del ambito de los posteriores estudios o planes urbanisticos
que se realicen dentro del término municipal, debiendo grafiarse esta zona en los planos correspondientes de dichos
estudios.

= La zona de Expropiacion (Dominio Publico) de la Red de Carreteras del Estado se ha representado
graficamente en los planos definidos como “Estructura General del Territorio”, segun la linea facilitada por
la Unidad de Carreteras de Almeria.

3. Debera grafiarse y acotarse la Linea Limite de Edificacion, desde la cual hasta la carretera, queda prohibido cualquier
tipo de construccion, reconstruccion o ampliacion, situdndose a ambos lados de la misma, a 50 m de la arista exterior
de la calzada mas proxima de la autovia E-15/A-7(N-340) y a 25 m de la arista exterior de la calzada de la N-340a,
ramales de enlace asi como de la carretera de titularidad estatal que une la glorieta del enlace 406 de la autovia E-
15/A-7 con la glorieta situada en el P.K. 406+300 de la N-340a y la glorieta del Aimun situada en la carretera
autonomica AL-400 de El Ejido a Berja, de acuerdo con el articulo 25.1 de la vigente Ley de Carreteras, concordante
con los articulos 84 y 86 de su Reglamento aprobado por Real Decreto 1812/1994, e 2 de Septiembre.

= La linea Limite de Edificacion de la Red de Carreteras del Estado se ha representado graficamente y acotado
en los planos definidos como “Estructura General del Territorio”, conforme al Art. 25 de la Ley de
Carreteras.

4. Dentro del articulo 8.4.10.8.-“Vias de comunicacién competencias de Estado” del Tomo V “Normativa” se debera

incluir el siguiente articulo:

“Donde, por ser muy grande la proyeccion del talud de las explanaciones, la linea limite de edificacion quede
dentro de las zonas de dominio publico o de servidumbre de las carreteras estatales, la citada linea se hara coincidir
con el borde exterior de la zona de servidumbre de conformidad con el articulo 86.1 del Reglamento General de
Carreteras por Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre.

Donde las lineas de edificacion se superpongan, en funciéon de que su medicion se realice desde la carretera
principal o desde los ramales de enlace y vias de giro de intersecciones, prevalecera, en todo caso, la mas alejada de
la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante de conformidad con el articulo 86.1 del
Reglamento General de Carreteras por Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre.”

= Se ha incluido el anterior articulo en los apartados a) y d) del articulo 8.4.4 apartado 8.- “Régimen de
aplicacion al dominio publico de carreteras” del Tomo III “Normativa y Ordenanzas”.

5. Dada la afecciéon negativa que supone la publicidad para la seguridad vial, en el articulo 8.3.41.-“Carteles y
elementos publicitarios” del Tomo V ‘“Normativa”, en las Ordenanzas del PGOU (articulo 129. Otros elementos
publicitarios) y en los futuros planes o estudios que lo desarrollen, se debera recoger la prohibicion de la publicidad
visible desde la zona de dominio publico de las carreteras del estado permitiéndose Unicamente los carteles
informativos, rotulos y anuncios, indicados en los articulos 89 y 90 del vigente Reglamento General de Carreteras
por Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre.

=  Se ha recogido la anterior indicacion y se ha incluido en el apartado 1) del articulo 8.3.41.- “Carteles y
elementos publicitarios” del Tomo III “Normativa y Ordenanzas”, y en el articulo 3.8.26 del Tomo III, en el
apartado de Ordenanzas.
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La apertura de nuevos accesos a las carreteras y vias de servicio competencia del Ministerio de Fomento, debera
ajustarse a la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, vias de servicio y construccion de instalaciones de servicio, y deberd ser autorizado por la Demarcacion de
Carreteras.
=  Se solicitaran las autorizaciones pertinentes para la apertura de nuevos accesos a las carreteras y vias de
servicio competencia del Ministerio de Fomento, a la Direccion General de Carreteras, estando ajustados
sus proyectos a la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997.
Se contempla la construccion de una plataforma fija de metro ligero que permitira la conexion entre El Ejido con los
suelos turisticos de Almerimar, Ensenada de San Miguel y Guardias Viejas, pasando a través de la denominada
Avenida de la Costa. El cruce de dicha plataforma con la autovia E-15/A-7 se prevé realizar por la obra de paso
existente en el P.K. 408+060, habiéndose previsto la instalacion de un terminal / intercambiador en sus
proximidades.

El cruce de dicha infraestructura con la autovia, asi como la instalacion de un terminal / intercambiador junto
a la misma, precisara la autorizacion especifica de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

=  Se solicitaran las autorizaciones pertinentes a la Direccion General de Carreteras para la construccion de las
infraestructuras mencionadas en el punto 7 de las alegaciones.

Se contempla la modificacion de la glorieta norte del enlace 406 de la autovia E-15/A-7, asi como el trazado del
tramo de carretera que une dicha glorieta con otra existente en el P.K. 406+300 de la N-340a y con la glorieta situada
junto al Aimun en la carretera autonoémica AL-400 de El Ejido a Berja. En dicho tramo de carretera, ademas de
modificar su trazado se establece la linea de edificacion a una distancia inferior a 25,00 metros de la arista exterior de
la calzada.

Se deberan corregir los planos correspondientes de modo que se respete el trazado del tramo de carretera
indicado anteriormente, asi como la linea de edificacion prevista en el Art. 25.1 de la vigente Ley de Carreteras.

No obstante lo indicado anteriormente, dado que el referido tramo de carretera no tiene en la actualidad la
consideracion de carretera de interés general del Estado, podria ser susceptible de cesion al Ayuntamiento. Asi
mismo podria ser, también susceptible de cesion al Ayuntamiento el tramo de carretera N-340a comprendido entre
los P.P.K.K. 405+900 y 406+300. Una vez cedidos dichos tramos de carretera, seria competencia municipal la
fijacion de la linea de edificacion y del trazado que estime mas conveniente.

= Las modificaciones sobre trazados y glorietas a las que se hace referencia en este punto estan recogidas en
el PGOU en vigor, que fue aprobado definitivamente con fecha 25 de Julio de 2002 por la Junta de
Andalucia.

De cualquier modo, el Ayuntamiento de El Ejido ha iniciado los tramites oportunos para solicitar la cesion
de los tramos e intersecciones mencionados en este punto.

Se contempla la ejecucion de una glorieta de 66,00 metros de diametro en el P.K. 406+000 de la N-340a que se
informa favorablemente, si bien deberd ser objeto de un proyecto independiente que debera ajustarse a la Orden
Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, vias de servicio
y construccion de instalaciones de servicio, y a las Recomendaciones sobre construccion de glorietas,que debera ser
autorizado por la Demarcacién de Carreteras.
= La mencionada glorieta sera objeto de un proyecto de ejecucion que se ajustara a la Orden Ministerial de 16
de Diciembre de 1997 y a las Recomendaciones sobre construccion de glorietas, y para el que se solicitara
autorizacion a la Direccion General de Carreteras.
En el enlace 409 de la autovia E-15/A-7 se contempla la modificacion de la glorieta sur, que en la actualidad es una
interseccion circular de diametro exterior 50,00 m, en una interseccion giratoria con ejes de 160,00 m de longitud y
80,00 m de anchura.

Esta Unidad de Carreteras no estima conveniente el disefio proyectado, si bien parece razonable el aumento de
la dimension de la glorieta existente. En todo caso la ejecucion de esta modificacion debera ser autorizada por la
Direccion General de Carreteras, previa la presentacion del correspondiente proyecto ajustado a la Orden Ministerial
de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, vias de servicio y
construccion de instalaciones de servicio, y a las Recomendaciones sobre construccion de glorietas.

= Las dimensiones dadas a la Glorieta Sur del enlace 409 de la autovia E-15/A-7 se han estimado en
funcién de la intensidad de vehiculos prevista y de los distintos enlaces que la acometen, si bien, su disefio y
representacion grafica tienen como objetivo sustancial el crear una reserva de suelo para dicha
infraestructura. En cualquier caso, esta interseccion sera objeto de un proyecto independiente que se ajustard
a la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997 y a las Recomendaciones sobre construccion de
glorietas. Ademas se solicitara autorizacion a la Direccion General de Carreteras, quien podra recomendar y
modificar sus caracteristicas en la medida que considere oportuno.
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11. A la altura del P.K. 409+950 de la autovia E-15/A-7 se contempla la construccion de dos pasos superiores, y la
demolicién del paso superior existente. La ejecucion de estas obras requiere la redaccion del correspondiente
proyecto para su autorizacion por la Direccién General de Carreteras.

= Los citados cambios de estructuras seran objeto de un proyecto de ejecucion para el que se solicitara
autorizacion a la Direccion General de Carreteras.

12. En el enlace 411 de la autovia E-15/A-7 se proyecta una glorieta de 50,00 m de diametro exterior en la interseccion
situada al Norte del referido enlace. El disefio de dicha glorieta se ajustara al previsto en el proyecto “Proyecto de
construccion de via de servicio en el margen izquierdo de la autovia del Mediterraneo E-15/A-7 entre le P.K. 406,0 y

411,6 y de Remodelacion y Mejora del Enlace del P.K. 408,6”, que ha sido redactado por el Ayuntamiento de El Ejido de

acuerdo con el Convenio de fecha 12 de marzo de 2004 suscrito entre el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento,
para la ejecucion de la referida via de servicio.
= La glorieta norte del enlace 411 de la autovia E-15/A-7 se ejecutara segun el disefio que aparece en el
proyecto de construcciéon mencionado y redactado por el Ayuntamiento de El Ejido segiin el convenio
suscrito entre este y el Ministerio de Fomento.

13. En el P.K. 414,650 de la via de servicio, margen derecha de la autovia E-15/A-7, se contempla la ejecucion de una
glorieta de 40,00 m de didmetro que parece razonable, si bien sera preciso la redacciéon de un proyecto independiente
ajustado a la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, vias de servicio y construccion de instalaciones de servicio, y a las Recomendaciones sobre construccion de
glorietas, que debera ser autorizado por la Demarcacion de Carreteras.

= La mencionada glorieta sera objeto de un proyecto de ejecucion que se ajustard a la Orden Ministerial de 16
de Diciembre de 1997 y a las Recomendaciones sobre construccion de glorietas, y para el que se solicitara
autorizacion a la Direccion General de Carreteras.

14. Se considera conveniente que en el Plan General de Ordenacion Urbana se recogiera la sustitucion de las
intersecciones situadas al Sur de los enlaces 406 y 411 de la autovia E-15/A-7, por intersecciones giratorias tipo
glorieta tal como se indica en los planos adjuntos.

Asi mismo se considera conveniente que el Plan General de Ordenacion Urbana recogiera la sustitucion de las
intersecciones existentes en los enlaces 400 y 403 por intersecciones giratorias tipo glorieta, a fin de homogeneizar el
disefio de los diferentes enlaces y mejorar el funcionamiento de dichas intersecciones, tal como se indica en los
planos adjuntos.

=  Se han sustituido las intersecciones situadas al Sur de los enlaces 406 y 411, asi como las de los enlaces 400
y 403 de la autovia E-15/A-7 por intersecciones giratorias tipo glorieta, que seran objeto de proyectos
independientes ajustados a la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997 y a las Recomendaciones sobre
construccion de glorietas, y para los que se solicitard autorizacion a la Direccion General de Carreteras.

15. En la hoja 1057-48 de Ordenacion Estructural se observa que se ha proyectado un equipamiento G2 ocupando parte
de terrenos correspondientes al tronco de la autovia E-15/A-7 y ramales del enlace 403 de Balerma.
= El area a la que se alude en este punto no es un suelo destinado a equipamiento, sino que es un “Suelo No
Urbanizable de Proteccion por el P.O.T.P.A. Zona de interés cultural N.U.I.C.”, con Proteccion Grado 2
(G2).

16. Los cruzamientos de la autovia que se pretendan realizar para cualquier tipo de instalacion, se deberan proyectar
mediante perforacion mecanica subterrdnea (topo), debiendo solicitar en cualquier caso la correspondiente
autorizacién al Ministerio de Fomento.

=  Se solicitara autorizacion al Ministerio de Fomento para cualquier proyecto que incluya un cruzamiento de
la autovia E-15/A-7.

17. En la Normas Urbanisticas del presente P.G.O.U. se debera incluir que para las nuevas construcciones proximas a las
carreteras del Estado existentes o previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los Estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi
como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa
vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido (BOE 18.11.2003)) y en su caso, en la normativa autonémica.

=  Se han incluido en el apartado 7) del articulo 3.2.9 del Tomo IIT “Normativa y Ordenanzas” las indicaciones
del punto 17 de las alegaciones.
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HEVISION: Y ADARL£CION.A LA LOUA DEL PLAN GENERAL O ORDINACICN URBAL

TM CL CNIDC (ALMECRiL),

Con fecha 22 de novicmbra de 2005 ¢sta Direceion General ha emitdo el

quiente intorme:

"l Ayuntaniento de El Ejido ha remilido a Través del Servicio Provinciar -
Costas en Almeria, la Mewvisién y Adaptecion a la 1 OUA del Plan Ganeral da Order,
cion Urbana del muncipio soliziiando la emision de infolne, de acuetdo con o oo

biacido en los ans. 112y 117 1 de la Loy 22/88 de: Costas.

El proyecto ha sido aprobado inicidlmente por acuerdo del Ayuntarniento Plern
de fecha 22 de julio de 2008, segun. se hace constar en el escrilo de remision y en |,

cocumentacién que se presenta debidaments diligenciada
‘Largocumentacion iccibida se compone de 14 Tomos que conticnen;

1-Infrocuccion y Cxposicion de Motivos.,

2.- Estudio de Impacto Ambienia.

3.-Memona ds Informacion

4.- Memaria de Ordonacion.

5.- Normativa,

6.- Ordenanzas.

7.- Areds de Repane y Aprovechamiento Medio

8.- Fichas de las Unidades de Plancamienio Sucla Uhino no Consolidi-io
9.- Fichas de las Unidades de Planoanmiento en Suelo Urbarizalile
10. Suelo Urbianiziable Ordenado Lnzenada de Sar IMiauel,

11 - Suvelo Urbiznizable Ordenado Avenida die la Conta "

12 -Planos de Estiuctara Cencial de! Termitatio Escal 1.10000
13- Planos de Ordenacion Eslrucinga! Escaky 15000

14.- Planos de Ordanacion Potmcronz:ics Escata 12000
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Examinada [a documentacion presentada, la existenle en este Departamento y
la tegislacion aplicable, se observa:

El vigente Plan Gereral de Ordenacion Urbana de El Efido, objeto de Revision y
Adaplacion a la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanishica te Andalucia, fue informado

{avorablemente por esia Direccion General con fecha 26-06-02, con unas observa-

cianes que la Comisiin Provincial de Ordenacion del Terntorio recogio en su resolu-
cidn de 26 de julio de 2002 al aprobar defiitivamente el PGOU, para que fueran in-
corporadas al texto refundido que debia redactarse. Con fecha 07-07-03 este Centro
Directivo se pronuncié favorablemente sobre el Textc Refundido del PGOU, conside-
rando cumpimentadas ias cbservaciones anteriommente efeciiadas

El cbistiva pﬁnct}ai de la Revisién del PGOU es diversilicar los sectores oe ac-
fividad en-al municipio incentivando el Sector Servicios vinculado al Turismo, de
acuerdo con los criterios del vigente Plan.de Ordenacién del Poniente de Almeria

- (P.OT.PA), documente que esta Direccidin General desconoce al no haber sido

presertado para la emision de informe en este Departamento.

. La adecuaciin del planeamiento a la vigenie legislacion de costas requiere de-
jar constancia en los planos ds las dilerenles zonas de afeccion medianie el senala-
miento de las lineas de deslinde y servidumbre, establecer la ragulacion de estas zo-
nas en |la nomativa urbanfstica de manera que se garantice el cumplimiento de la
Ley de Costas y definir una ordenacién que sea compatible con las disposiciones de
dicha Ley. ' . : ; :

Ceslindes: ]

En los planos correspendientes a (a franja litoral del municipio figuran represen:
tadas las lineas identificadas como “Iinea probable de deslinde del dominio péblice
marilimo-terrestre” y “servidumbire de profeceidn MLT.". Estas liheas coinciden sensi-.
blemente, con la: precisidn que parmite apreciar, segun ks casos, la escala ulilizada,
con las dafinidas en el proyecto de deslinde aprobado por O.M. de 24-08-02 y en ios
expedientes de deslinde que se encueniran en framifacion, excepio en la zona este
del. litoral del municipio, correspondiente &l tramo comprendido entre el Aparotel
Aguamaring v el limite oon sl 1érmino municipal de Roquetas, que ligura en las hojas
D2, D3y D4 del plane de Estuctura General del Territorio a escala 1:10000 y en las
hojas 1058-82, -83,-84, -73, -74 y - 75, del plano de Ordenacion Estructural a escaia
1:5000. : -

En ol plano de "Estructura General de! Temitoric”, el dominio piblico marftimo-
erestre se refleja mediante Ia frama correspondiente al Suelo no Urbanizable-de
Especial Proteccién (SNU-A.5), pero el deslinde de estos bienes queda oculto en al-

gunas zonas porolios datos que S8 superponen. H limile de la servidumbre de pro-

teccidn se identifica directamente sobre €l plano, perd |a leyenda asigna a este-dato
dos trazos diferentes en los apartados relalivas a “dasilicacion de suelo-dslimitacion’
y "afecciones-Ambitos de proleccion’, lo que puede inducir a confusion.
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En el plano de “Ordenacidn Estructural la linea intilizada para representar el i

mite de Ia sewid_urmre de prateccion no coincide ¢on el trazo identificade en ka le-
yenda y se rellejan unas lineas por of interior del dominio piblica (SNU-A5) cugo

- significado se desconoce y cuyo grafisma no coincide en hojas consecutivas {coma
se.observa comparando la hoj 1058-83 con la 1058-84 y 1a hoja 105872 con Iz

1058-82).

" En el planc que define la "Ordanacion Pomenarizada® {a escala 1:2000) del
" frente costere de Balerma (hojas A1, B1, B2y C2) se reprasenta el desknde v Ia ser-

vidumbre de proteccian. En el litoral ds la Ensenada de San Miguei se refleja |a ser-
vidumbie pere el deslinde no figura cempisto, ya que se representa en las hojas D,
D3 ¥ E1lyiala su-sefialamients en las ho_jas E2, E3, D3, D4, b5, £5, F5y F8.

Normattva:

~_ ElI'Plan Geneml contempla e_nti-e las categerias gue diferencia en el Susk no

* Urbanizable Protegido por legislacion especiica. la denominada "Infiusncia del do-

mini¢ pablico mariimo-eresire {NUPSY, cuyas condiciones particularas figuran an

- el an. 8.4.7 de la Nomativa (Toma 5) que recoce las limitaciones aplicables en las

dferentes zonas de afeccién de Iz Ley de Costas, con referencia expresa a los arii-
culos que:las establecen.  ~ . : : o

El citado articulo 8.4.7 s idéntica, en su numeracion y conlenido, al incluido er:
&l Texo Refundido del -PGOU tue fue presentado en este Departamenio

bbservandose que ne ha sido atendida la indicacion efectuada por esta direccidn
- -General con lecha 07-07-03 en relacian con el apartado 9, por ko que Se reitera pars

U colreccion, pues s la Disposicién Transitoria Tercera da la Ley de Costas (segir
la redaccidn dada por la Lay 532002 de 30 de diciembre; de Medides Fiscales

. Administrafivas y de Orden Social) Ja que regula actualmsnte 1a ‘excepcionalidad er

la que pretendan ampararse jos Estudios e Detalle a los que se hace referencia ec:

- dicho apartado.

- El'apartado 10 del arl. B.47 hace reforenci: a las dreas AMPUR-4-BA'y Ab:
- PUR-6-BA que no se corresponden ¢on ambitos comemplados en la Revisian de!” .

Plan General. Se trata de unas zonas situadas sn'la parte més oriemal'del likoral de

. Balerma, cuya ordenacién esta condicionada por el deslinde dal dominio publico ma-

rimo-terrestre, actugimente en estudip que s reflgia en los plands.

Elarl. 7.1.9 se refiere al régimen especial de los sectores que incluyan lemence
afectados por servidumbres de proteccion sactosal {entre las que cila las dérivadas
_Ge la Ley de Cosias) y deja constancia de la necesidad de cumplir ks disposiciones.

de la legislacidn correspendiente ¥ de soliciar infdrme ‘al drgang competenteenla

materia como requfsﬂo para la aprobacion ds los Instrumentss de planeamiento.

10

d@ .
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En la ordenacidn de la franja costera se diferendia el niicko ds Balemna, situa-
do an la zona noresle cuye perimeto incluye los susios ubanos y urbanizables, con-

. figurandose coma un nicleo independients, en un entomo clas#icado coma Suelo no

Urbanizable de cardcter naturai y rural. En la zona cantral se localiza la Ensenada de

* San Miguel en 2 que se encueartran los principales desarmollos luristicas. Se extiende

entre las urbanizaciones Paraiso al Mar (poniente} ¥ Almerimar {levarite) englobando
el nicleo de Guardias Vielas. E! fmo ceste del litoral de! municipia coresponde al
suelo protegido del Paraje Natural y LIC de Punta Enlirias-Sabinar, de reconacido va-
lor ecolégico. : : : ' i ' o

La Memoria (Tome 4) sefiala los criterins de'drdenac;idn-y prbpuesia’s estrich-
ranfes para las diferentes zonas del municipio. En ks apartados 8 y 10 destinados a
'a Ensenada de, San Miguel y Balkerma, respectivamenta, se deja constancia de los .

~ oiiterios de proteccién aplicables en los sectores costeros situadas en la ranja de-

500 m a partir de.la ribara det mar, de acuerdo con lo establecido en el art. 30 de la

~ Ley de Costas para la zona de influencia.

En los dmbitos de Sueio Urbano no Consoldado v de Suelo Urbanizable afec-

~ tados por ka Ley de Costas se debierd hacer conslar esla circunstancia en las condi-

ciones para su desarrollo que se establecen én las correspondientes fichas (Tomos B

-y 9). En las fichas ds los sectores SUS-11-BA 'y SUS-12-BA se indica, como deter-
- -minacién vinculanta de ta ordenacidn, que la linea de edificacion se corresponds con -
- .ellimite de la sevidumbre de proteceién, 1o que gamantiza el dumplimiento da la Ley .

up Costas. En Balerma se delimitan dmbitos de Suelo Urbano no Censolidado
{SUNC-3-BA y SUNC-5-BA) cuyas lichas ne sefialan que estén afectados por ka ser

vidumbre de protecciin que figura representada y en los que ss rellefa tna ordene-

cidn incornpatible con las imitaciones dervadas de dicha sendidumbre. El Tomo & no -

 conbiene las fichas de los @mbitos de Suels Urbanizable do ka Ensenada de San Mi-
" guel que se indican en la relacion que se induye &l principio (indel:xi{jémente referida

a suslo "urbano” sectortzada).

En amplias zonas del Tioral de San Miguel las detamminaciones d la ordena-

'-cién'estrudmal garanitizan la compatibilidad de [os nuevos desarmrollos con a.legisia-

cién de cestas, al destinar la zona de-servidumbie de_protecciin a pases mariimo y
zonas verdes, pero existen elementos puniuales de la ordenacion (como rotondas y
aparcamientoes) que se proyecian ocupando innecesaria e indebidamente el dominio

- pltlico mariimp-terresire, por ko que deberan reconskisrarse ya que, aungué cual-
‘quier actuacién en dominio pablico se entiende reflejada con cardcier indicativo (co-

mo expresa el art. B.4.7.10 de la Nermativa) en‘este caso, ks propuestas no se con-

. sideran ‘conformes con lategislacion da’castas, taly como se ha indicade en recien-
- tes informas emitidos sobre Planes Parciakes {Sectares 5US-1-SM y SUS-2-SM) que
" 7 lesincorporaban a suofdenacion, L R

_ Enelfrente costero del niickeo tradicional de Baierma la sanvidimbrs de protec-
cion recae sobire zonas cansclidadas por la edificackn, reguladas pof la'Ordenanza
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MC2. En esias ronas la aplicacion de B narmmaliva parbcular esta condicionads o
las limitaciones de la ley de Costas vy en concreto por al art. 25.18) que prohibe las
; e-(_iﬁc.ac}mes destinadas 2 residencia o habitzacican, queedanco somatidas las ediica-
' ciones exasienrtes al réegimen E-slabl—ec:odo en kB Disposicion Transitoria Cuarra de Ia
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ORGANISMO: Ministerio de Medio Ambiente. Direccion General de Costas. Registro: 90.680/2005

Deslindes:

La adecuacion del planeamiento a la vigente legislacion de costas requiere dejar constancia en los planos de las
diferentes zonas de afeccion mediante el sefialamiento de las lineas de deslinde y servidumbre, establecer la regulacion de
estas zonas en la Normativa urbanistica de manera que se garantice el cumplimiento de la Ley de Costas y definir una
ordenacion que sea compatible con las disposiciones de dicha Ley.

Se han dibujado en todos los planos en contacto con la costa, la linea de deslinde y de servidumbre, y se ha establecido
la regulacion de estas zonas en la Normativa urbanistica de manera que se garantice el cumplimiento de la Ley de Costas
definiendo una ordenacion que sea compatible con las disposiciones de dicha Ley.

En los planos correspondientes a la franja litoral del municipio figuran representadas las lineas identificadas como
“linea probable de deslinde del dominio publico maritimo — terrestre” y “servidumbre de proteccion M.T.”. Estas lineas
coinciden sensiblemente, con la precisidn que permite apreciar, segiin los casos la escala utilizada, con las definidas en el
proyecto de deslinde aprobado por O.M. de 24-08-02 y en los expedientes de deslinde que se encuentran en tramitacion,
excepto en la zona este del litoral del municipio correspondiente al tramo comprendido entre el apartahotel Aguamarina y el
limite con el término municipal de Roquetas, que figura en las hojas D2, D3 y D4. del plano de Estructura General del
Territorio a escala 1:10.000 y en las hojas 1058-82, -83, -84, -73, -74 y -75 del plano de Ordenacién Estructural, a escala
1:5.000.

Se ha modificado la linea de servidumbre en los planos desde Balerma hasta Roquetas.

En el plano de Estructura General del Territorio, el dominio publico maritimo — terrestre se refleja mediante la trama
correspondiente al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU-A-5), pero el deslinde de estos bienes queda oculto en
algunas zonas por otros datos que se superponen. El limite de la servidumbre de proteccion se identifica directamente sobre el
plano, pero la leyenda asigna a este dato dos trazos diferentes en los apartados relativos a “clasificacion de suelo-
delimitacion” y “afecciones-ambitos de proteccion”, lo que puede inducir a confusion.

En la zona litoral no se percibia el perimetro de la linea de la Z.M.T. Se ha grafiado la nueva linea facilitada por la
Direccion de Costas y se ha cambiado el grafismo para que sea coherente la linea dibujada en el plano con la que aparece en la
leyenda.

Se ha realizado un cambio en el grafismo en la Aprobacion Provisional con respeto a la Aprobacion Inicial, ya que los
planos son ahora en formato A-3, lo que conlleva un cambio en la numeracion de la hojas.

Estructura General del Territorio a escala 1:10.000 en el nticleo de Balerma se ha modificado la hoja 6-8 y en Guardias
Viejas en la hoja 7-1 se ha modificado la rotonda y la manzana para que quede fuera de la delimitacion de la Zona Maritimo
Terrestre (Z.M.T.).

Estructura General del Territorio a escala 1:10.000 en el nicleo de Balerma se ha modificado la hoja 6-8 y en Guardias
Viejas en la hoja 7-1 se ha modificado la rotonda y la manzana para que quede fuera de la delimitacion de la Zona Maritimo
Terrestre (Z.M.T.).

También en el 1:10.000 el limite de servidumbre cambia en la Ensenada en las hojas 7-2, 7-3, 7-4, 7-5, 6-5.

En el plano de Ordenacion Estructural la linea utilizada para representar el limite de la servidumbre de proteccion no
coincide con el trazado identificado en la leyenda y se reflejan unas lineas por el interior del dominio publico (SNU-AS5) cuyo
significado se desconoce y cuyo grafismo no coincide en hojas consecutivas (como se observa comparando la hoja 1058-83
con la hoja 1058-84 y la hoja 1058-72 con la 1058-82).

En el plano de Ordenacion Estructural (1:5.000) en Balerma, se ha modificado el limite de servidumbre en las hojas
25.26-35.36; 27.28-37.38; Guardias Viejas las hojas 32.33-3.4; y Ensenada de San Miguel 34.35-9.10

En el plano que define la ordenacion pormenorizada (a escala 1:2.000) del frente costero de Balerma (hojas Al, B1, B2
y C2) se representa el deslinde y la servidumbre de proteccion. En el litoral de la Ensenada de San Miguel se refleja la
servidumbre de proteccion, pero el deslinde no figura completo, ya que se representa en las hojas D1, D3 y E 1 y falta su
sefialamiento en las hojas E2, E3, D3, D4, D5, ES, F5 y F6.

En lo que respecta al plano de Ordenacion pormenorizada (1:2.000), se han modificado en Balerma la hoja 26-37 y 27-
37, en Guardias Viejas la hoja 33-2 y 32-3, y en la Ensenada de San Miguel las hojas 35-9, 35-10, 34-9.

Normativa:

El citado articulo 8.4.3. es idéntico, en su numeracioén y contenido, al incluido en el Texto Refundido del PGOU que
fue presentado en este Departamento, observandose que no ha sido atendida la indicacién efectuada por esta direccion
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General con fecha 07-07-03 en relacién con el apartado 9 , por lo que reitera para su correccion, pues es la Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley de Costas (segin la redaccion dada por la Ley 53/2002 de 30 de Diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social) la que regula actualmente la excepcionalidad en la que pretendan ampararse los
Estudios de Detalle a los que se hace referencia en dicho apartado.

Se ha incluido la referencia a la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas (segun la redaccién dada por la
Ley 53/2002 de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social), dentro del citado articulo 8.4.3.

En los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y de suelo Urbanizable afectados por la Ley de Costas se debera
hacer constar esta circunstancia en las condiciones para su desarrollo que se establecen en las correspondientes fichas (Tomos
5 y 6). En las fichas de los sectores SUS-11-BA y SUS-12-BA se indica, como determinacion vinculante de la ordenacion,
que la linea de edificacion se corresponde con el limite de la servidumbre de proteccion, lo que garantiza el cumplimiento de
la Ley de Costas. En Balerma se delimitan ambitos de suelo Urbano no Consolidado (SUNC-3-BA y SUNC-5-BA) cuyas
fichas no sefialan que estan afectados por la servidumbre de proteccion que figura representada y en los que se refleja una
ordenacion incompatible con las limitaciones derivadas de dicha servidumbre. El tomo 9 no contiene las fichas de los ambitos
de Suelo Urbanizable de la Ensenada de San Miguel que se indican en la relaciéon que se incluye al principio (indebidamente
referida a suelo “urbano” sectorizado).

Se han incluido en las fichas SUS-11-BA, SUS-12-BA, SUNC-3-BA y SUNC-5-BA como determinacion vinculante
de la ordenacion, que la linea de edificacion se corresponde con el limite de la servidumbre de proteccion, lo que garantiza el
cumplimiento de la Ley de Costas.

En amplias zonas del litoral de San Miguel las determinaciones de la ordenacion estructural garantizan la
compatibilidad de los nuevos desarrollos con la legislacion de costas, al designar la zona de servidumbre de proteccion a
paseo maritimo y zonas verdes, pero existen elementos puntuales de la ordenacion (como rotondas y aparcamientos) que se
proyectan ocupando innecesaria e indebidamente el dominio publico maritimo — terrestre, por lo que deberan reconsiderarse
ya que, aunque cualquier actuacion en dominio se entiende reflejada con caracter indicativo (como expresa el art. 8.4.7.10. de
la Normativa) en este caso, tal y como se ha indicado en recientes informes emitidos sobre Planes Parciales (Sectores SUS-1-
SM y SUS-2-SM) que las incorporaban a su ordenacion.

En el plano de Estructura General del Territorio a escala 1:10.000 en Guardias Viejas en la hoja 7-1 se ha modificado
la rotonda y la manzana para que quede fuera de la delimitacion de la Zona Maritimo Terrestre (Z.M.T.).

Estas observaciones deberan tenerse en cuenta en la Revision y Adaptacion a la LOUA del Plan General de
Ordenacion Urbana de El Ejido, cuya documentacion diligenciada debera presentarse en este Departamento, concluida su
tramitacion y antes de la aprobacion definitiva, para la emision del informe previsto en los arts. 112 y 117.2 de la Ley de
Costas.
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ILTMO.SR.DELEGADO PROVINCIAL
30 de noviembre de 2.005 interior

Carretras: MM/am
R/ Informe PGOU El Ejido

Examinado el documento de REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE EL EJIDO, es necesario modificar el mismo, en los
siguientes términos:

El PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PONIENTE
ALMERIENSE preve la ejecucion de un VIARIO INTERMEDIO BALANEGRA-LA
MOJONERA-ROQUETAS DE MAR, discurriendo parte del mismo por el lérmino
municipal de El Ejido.

En la presente Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido
se establece una reserva de suelo, de 200 metros de anchura, declarada como No
Urhanizable, para el trazado de esle Vial.

Desde las inmediaciones de Balanegra hasia las proximidades de la
carretera A-389 (acceso a Almerimar) ne coincide el trazado definido en ambos
documentos para este Viario Intermedio, por lo que deberd modificarse la
propuesta presentada para hacer coincidir la reserva de suelo gque se propone en
la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana con la prevista en el PLAN
DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PONIENTE ALMERIENSE (con
caracter VINCULANTE para el planeamiento municipal y una anchura de 200
metros). ;

Vepe
EL INGENIERO JEFE
DEL SERVICIO DE CARRETERAS
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ILTMO.SR.ALCALDE-PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE
EL EJIDO — Almerfa

Carreteras MM/am
R/Informe PGOU

Para su conocimiento y efectos adjunto le remito informe sobre ¢l Plan General de
Ordenacién Urbana de El Ejido, emitido por el Servicio de Carreteras de esta Delegacion
Provincial.

EL DELEGADO PROVINCIAL

uis Caparrés Minon
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ORGANISMO: Consejeria de obras publicas y transportes. Junta de Andalucia Registro: 862/2005

El PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PONIENTE ALMERIENSE prevé la ejecucién de un
VIARIO INTERMEDIO BALANEGRA-LA MOJONERA-ROQUETAS DE MAR, discurriendo parte del mismo por el
término municipal de El Ejido.

En la presente Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido se establece una reserva de suelo, de 200
metros de anchura, declarada como No Urbanizable, para el trazado de este Vial.

Desde las inmediaciones de Balanegra hasta las proximidades de la carretera A-389 (acceso a Almerimar) no coincide
el trazado definido en ambos documentos para este Viario Intermedio, por lo que debera modificarse la propuesta presentada
para hacer coincidir la reserva de suelo que se propone en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana con la prevista
en el PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PONIENTE ALMERIENSE (con caracter VINCULANTE para el
planeamiento municipal y una anchura de 200 metros).

El trazado al que se refiere la presente Alegacion con relacion al Vial Intermedio fue informado favorablemente por
ese mismo Servicio con caracter previo a la Aprobacion Definitiva del PGOU actualmente vigente de El Ejido con fecha
2003, objeto al que se refiere la actual Alegacion.

Sin entrar a discutir sobre la capacidad del instrumento de planeamiento urbanistico de caracter municipal (PGOU)
para ajustar un mejor trazado en detalle del referido Vial Intermedio al indicado por el POTPA (consecuencia de la escala de
analisis de mayor detalle del PGOU y de la incorporacion de criterios funcionales para la gestion del suelo), el documento,
actualmente en Revision Parcial y Adaptacion a la LOUA, no modifica en lo mas minimo el trazado que en su dia fue
Aprobado y cartografiado en los correspondientes Planos de Ordenacion del PGOU actualmente vigente.
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Delegacion Provincial de Almeria

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PREVIA DE 16 DE ENERO DE 2.006, DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE EN ALMERIA, SOBRE LA
REVISION Y ADAPTACION DEL P.G.0.U. DE EL EJIDO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO
TITULAR.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19 y 20 de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de la Junta
de Andalucia, de Proteccion Ambiental v en el articulo 36 del Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 292/95, de 12 de diciembre), se realiza la
Declaracion Previa de Impacto Ambiental del Exp. N° PU 7/05, sobre la Revision - Adaptacion del P.G.0O.U. de
El Ejido, promovido por el Ayuntamiento titular.

1.-0BJETO DE LA DF.CLARAC[ON DE IMPACTO.

La Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental establece la obligacion de realizar la
Declaracion. de Impacto Ambiental con caracter previo a la resolucion administrativa que se adopte para la
realizacion 0, en su caso, autorizacion de la obra, plan, instalacion o actividad de las contenidas en el Anexo |
de la misma.

Dado que la actuacion propuesta, de planeamiento general municipal, se encuentra incluida en el
punto 20 del Anexo primero de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y Anexo del Decreto
292/95, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Autdonoma de Andalucia, en el que se incluyen los P.G.0.U. que introduzcan elementos que
afecten al medio ambiente, y en este sentido, los referidos a la clasificacion del suelo, sistemas generales y
suelo no urbanizable, es por lo que se formula la presente Declaracion Previa de Impacto Ambiental de
acuerdo con lo establecido en el articulo 36 del Reglamento anteriormente citado.

En el Anexo | de la presente Declaracién de Impacto Ambiental Previa, se describen las
caracteristicas basicas de la actuacion.

2.- TRAMITACION.

El procedimiento seguido es el establecido en la Legislacion Autonomica, Decreto 292/1995, de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad
Autonoma de Andalucia resumiéndose las incidencias mas relevantes del procedimiento en los siguientes
tramites:

1. Con fecha de 23 marzo de 2005 se registr de entrada en esta Delegacion Provincial, un escrito del
Ayuntamiento de El Ejido mediante el que se remite ejemplar del documento de Avance de Revision y
Adaptacion del P.G.0.U. del municipio de El Ejido. '

2. Con fecha 22 de agosto de 2.005 se registré de entrada en esta Delegacion Provincial, un escrito del
Ayuntamiento de El Ejido mediante el que se remite copia del Expediente de Aprobacion Inicial del
P.G.0.U. municipal, incluido el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, a efectos de iniciar el
tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. El Estudio de Impacto Ambiental como documento integrante del P.G.0.U. se sometid a Informacion
Publica por el plazo de un mes, mediante anuncio publicado en el B.O.P. n® 147, de fecha de 3 de
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agosto de 2005, de acuerdo con lo previsto en el art® 18.2 de la Ley 7/1.994 de Proteccion Ambiental y

art. 33 del Reglamento de E.LA. Un resumen de las Medidas Correctoras y de Control propuestas en el
E.LA. se recogen en el Anexo Il.

Con fecha 29 de noviembre de 2.005 se recibio escrito del Ayuntamiento de El Ejido, mediante el que se

remiten copias de las alegaciones presentadas a la Revision y Adaptacion del Plan General, cuyo
resumen se recoge en el Anexo I '

DECL_ARA_CION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Analizada la Revision - Adaptacion del P.G.0.U. de El Ejido promovido por el Ayuntamiento titular, el

Efst,udio de Impacto Ambiental (Es.l.A.), el resultado de la informacion publica, los informes emitidos por
diferentes organos dependientes de esta Delegacion Provincial y visitado el territorio, se expresa lo siguiente;

El P.G.0.U. del municipio de El Ejido plantea los Criterios y Objetivos basicos de ordenacion, en base a
los siguientes puntos:

o Ajustar la ordenacion del territorio a los nuevos condicionantes introducidos por la autovia Adra -
Puerto Lumbreras.

o Ordenar el suelo no urbanizable teniendo en cuenta el caricter semi — industrial de la agricultura, de
forma que puedan implantarse las infraestructuras y servicios que las nuevas técnicas de cultivo
exigen.

o Reforzar el caracter central de El Ejido dentro' de la Comarca del Poniente, dotandolo de
infraestructuras y dotaciones urbanisticas acordes con este caracter.

o Considerar la normativa actual como base para la elaboracion del nuevo planeamiento, con objeto de
evitar situaciones de ruptura que hagan dificil su implantacion.

o Incrementar el suelo residencial turistico y terciario industrial, como medida para diversificar la
economia productiva ejidense.

> Criterios y Objetivos basicos en orden a la estructura general y organica del territorio:

o Considerar todo el territorio municipal como productor de una actividad, la agricola, que precisa de
una trama viaria como soporte del trafico y de los senvicios. Conectando los nucleos de poblacidn y
las concentraciones de Centros de Manipulacion de Productos Horticolas.

o lIdentificar los elementos determinantes del desarrollo socio - econémico de todo el municipio para
dotarles de una normativa urbanistica adecuada con su caracter y potenciar las infraestructuras
necesarias para su consolidacion. '

o Mantener como nicleos de poblacion los existentes actualmente, potenciando su crecimiento y
adoptar las medidas necesarias para evitar la aparicion de nuevos nucleos.

o Determinar un sistema general de espacios libres y de equipamientos comunitarios, adecuados a las
caracteristicas del municipio, de forma que pueda ser utilizado por la poblacion de todos los ntcleos.

o Ordenar el suelo no urbanizable, por la especial intensidad de la actividad agricola que se desarrolla
en él.
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La clasificacion del suelo propuesta distingue:

e Enelsuelo URBANO (Titulo VI de las Normas Urbanisticas):
- Suelo urbano Consolidado {ASUC). _
- Suelo urbano Consolidado con Planeamiento Incorporado (ANCOI).
- Areas de Mantenimiento del Planeamiento Antecedente en suelo urbano (AM PUR).
- Areas de suelo urbano No Consolidado con planeamiento remitido o incorporado (ANCOR).

El ambito de aplicacion es el delimitado en los planos de ordenacion, que comprende los ntcleos de:
El Ejido,- Santa Maria del Aguila, Santo Domingo, Tres Aljibes, La Redonda, Las Norias, San Agustin,
Ensenada de San Miguel, Matagorda, Guardias Viejas, Balerma, Pampanico, Tarambana, San Silvestre,
Canalillo y Pozo de la Tia Manolica.

e En el suelo URBANIZABLE (Titulo VIl de las Normas Urbanisticas):
- Suelo urbanizable Sectorizado (SUS): puede estar ordenado por el PGOU.
= Suelo urbanizable con Mantenimiento del Planeamiento urbanistico Antecedente (SUMPA).

En el Anexo | se recoge un Cuadro - Resumen de la ordenacién propuesta.

e En el suelo NO URBANIZABLE (SNU), se han establecido las siguientes categorias (Titulo VIII de las
Normas Urbanisticas):

SNU-A. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legistacion especifica

SNU-A1. Paraje Natural y LIC de Punta Entinas - Sabinar.
SNU-A2. Reserva Natural y LIC de Punta Entinas - Sabinar.
SNU-A3. Otras propuestas de Lugares de Interés Comunitario.
SNU-A4. Servidumbre del Dominio Pablico Hidraulico. -
"SNU-A5. Dominio Pablico Maritimo Terrestre.

SNU-A6. Vias Pecuarias.

SNU-A7. Bienes de interés Cultural.

SNU-B. Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica:

SNU-B1. Paisajes prbtegidos y miradores paisajisticos.
SNU-B2. Interés ambiental y territorial.

SNU-B3. Parque rural.

SNU-B4. Otros bienes culturales de interés.

SNU-B5. Influencia de las vias de comunicacion.
SNU-B6. Influencia de los nticleos de poblacion.
SNU-B7. Areas con riesgo de inundacion.

SNU-B8. Espacios degradados.

SNU C. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural.
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Enel T. M. de El Ejido se describen las siguientes Unidades Geomorfologicas:

o Sistema Karstico: representado por el macizo de la Sierra de Gador. Perteneciente al Complejo
Alpujarride de las zonas internas de la Cordillera Bética. Su naturaleza carbonatada ha permitido la

formacion de uno de los sistemas acuiferos mas importantes, tanto en cantidad como en calidad del
agua.

o Sistema Litoral: practicamente la totalidad del Campo de Dalias representa una gran plataforma de
abrasion marina cuaternaria. Se identifican cuatro niveles correspondientes a antiguas playas. En el sector
costero existe una playa de sedimentos finos, que ha permitido la formacion de un cordon de dunas y
flechas litorales como Punta Entinas, cuya formacion se estima en.unos 7.500 afios.

o Sistema Fluvial: representan el conjunto de cursos, con direccion N-S, que discurren desde el sector
meridional de la Sierra de Gador y alcanzan la llanura donde continian formando ramblas.

Respecto a la vegetacion de la zona de actuacion, se diferencian dos series de vegetacion potenciales:

a. Lentiscar como formacién climacica. Correspondiendo con un matorral esclerdfilo formado por
FPistacia lentiscus, Chamaerops humilis, Olea europaea, Rhamnus oleoides, Blupeurum gibraltaricurmn,
Osyris quadripartita, Asparagus albus, Ephedra fragilis, etc. Por degradacion de la comunidad climax se

pueden encontrar: Retamares, Espartales, Tomillares, Bolinares, Humerales o Tomillares Nitrofilos vy
Yesquerales.

b. Aral o Cambronal como formacion climacica. En la etapa madura de la serie, con masas intrincadas
espinosas y discontinuas, encontramos las especies Maytenus senegalensis, Ziziphus lotus, Asparagis
albus, Asparagus stipularis, Olea europaea var. sylvestris, Rhamnus angustifolius, Lycium intrincatum,
Withania frutescens, etc. Por degradacion de la etapa anterior se encuentran Retamares y Espartales.

Respecto a la fauna en la zona de actuacion se distinguen las siguientes unidades:

Monte Bajo: artales, tomillares y espartales.

Pinares de Repoblacion.

Cultivos al aire libre.

Fauna de invernaderos

Nucleos urbanos, cortijadas y construcciones abandonadas.
Espacios abiertos con vegetacion escasa.

Tajos y roquedos.

Balsa de agua para riego.

Lagunas de agua salobre.

Salinas y marismas costeras.
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Respecto a la hidrologia, la zona de actuacion pertenece a la Cuenca Hidrografica del Sur. Se puede
diferenciar la base del gran macizo carbonatado de la Sierra de Gador, donde los cursos presentan fuertes

~ pendientes, alineados en direccion N-S. A continuacion la llanura, donde la gran mayoria de estos cursos

acaban infiltrandose mucho antes de llegar al mar, debido a la topografia y a la permeabilidad de los
materiales de la llanura, excepcion de la Rambla del Loco. La red fluvial existente en el Campo de Dalias
se caracteriza por permanecer seca practicamente a lo largo de todo el afo. Existen zonas consideradas
inundables, consistentes en areas endorreicas deprimidas en las que se produce el almacenamiento de
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recursos hidricos. por los cauces, se redacten dichos Estudios a fin de determinar las posibles zonas inundables y

realizar una propuesta del deslinde del Dominio Publico Hidraulico v las Zonas de Servidumbre v de
Policia, asi como proponer, en su caso, las obras de defensa que resulten necesarias, o0 en su caso,
modificar los limites y superficies del suelo clasificado como suelo no urbanizable regulado por la

La hidrogeologia de la zona tiene mucha importancia ya que la gran mayoria de la escorrentia de la
zona es de origen subterraneo y pertenece al Acuifero del Campo de Dalias, diferenciandose en el area

objeto de estudio el Acuifero Inferior Occidental y el Acuifero Superior Central. La intensa sobreexplotacion legislacion de Aguas.
a la que se han sometido desde hace afos, ha supuesto el consumo de reservas no renovables de todos e. Las actuaciones contempladas en los art. 7 y 9 del Reglamento de Dominio Pablico Hidraulico,
los acuiferos del sistema, asi como, descensos piezométricos, deterioro de la calidad, intrusiones marinas proyectadas en las zonas de Servidumbre (5 m) 6 de Policia (100 m), definidas en los art. 6 de la Ley
y salinizacion. de Aguas y del Reglamento, precisaran que previamente hayan sido autorizadas por el Organismo de
Cuenca. ,
4. En cuanto a las vias pecuarias cuyo itinerario discurre por el Término Municipal de El Ejido, cuya f

. Por otro lado se recomienda que al desarrollar las figuras de planeamiento correspondientes a cada
clase de suelo, los espacios libres se sitien en la zona de policia de los cauces.

g Todos los estudios propuestos en el presente informe se realizaran segun lo previsto en el Real Decreto

Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas; el

Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; Plan

Hidrologico de Cuenca y Decreto 189/2002 de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion

de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

clasificacion se aprobo por Orden Ministerial de 27 de enero de 1969, publicada en el B.O.E. de 5 de
febrero de 1969, examinada la documentacion presentada, cabe destacar lo siguiente ( Informe de
06 de octubre de 2005 de la Seccién de Patrimonio y Vias Pecuarias, de la Delegacion Provincial
de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente):

o Vereda de las Lomas Altas: de 20,89 m de anchura legal, a la salida del término municipal de El Ejido
es coincidente y tiene continuidad con la via pecuaria n® 4 Vereda de Dalias del término municipal de
la Mojonera, de 20,89 m de anchura, siendo punto de union el del camino rural comun que hay al 5.
norte de la via pecuaria, segiin se ha grafiado en el plano de estructura general.

En relacion a los puntos de Riesgo de Inundacién en los cauces urbanos del Término municipal de El
Ljido, cabe destacar lo siguiente (Informe del Departamento de Aguas de esta Delegacion

Provincial):

e Cordel de la Sierra de los Pelaos: de 37,61m de anchura legal, en sentido sur - norte, la via pecuaria )
una vez pasada la conduccion Beninar - Aguadulce y a unos 180 m, gira en direccion no'roeste, NUCLEO CAUCE N: PUNTO NEGRO SISO DE
discurriendo por un camino hasta la rambla de la Maleza, por donde continia hasta la salida del INUNDACION
término municipal ' : ' Balerma Rambla del Loco 90 Escaso

Hiet o El Ejido Barranco Andrés Pérez y 91 Grave
5.  Respecto a los Recursos Hidricos del territorio objeto de estudio cabe destacar (Informe de la Cuenca otros .

Mediterranea Andaluza de la Agenmg Andaluza_@el Agua, de 20 de diciembre de 2005): El Eido Rambia de Tos Alibillos 5 o

& ibr(;;cizr;;(;igz urbanistica de nuevos terrenos no implicara nuevas extracciones del acuifero s ML:r?aNdO;Tguila E{;?raa:g?j:rg:scabe! : gi ; Mlgrs\::\fe

b. En cuanto a la delimitacién del Dominio Publico Hidraulico se hace constar que el tinico procedimiento Santa Maria del Aguila | Rambla del Aguila 95 Moderado
valido para su deslinde es el establecido en la Legislacion de Aguas, con los criterios establecidos en el _ o
articulo 4 de la Ley de Aguas y los articulos 4 y 240 del Reglamento, por lo que los limites estan & o Punto 90: La Rambla de.l cho esta encauzada los ultimos 600‘m antes de sz_; desembocadurf'i (3‘00 m
sujetos a modificaciones al llevarse a cabo los procedimientos de deslinde. Todos los cauces de en suelo urbano y ur ba!'uzable y 3.00‘ m en suelo no ur‘bano). Sélo es necesario su dragado y limpieza y
corrientes naturales son, en principio, cauces publicos tal como establece el art. 2°.a de la Ley de en caso de ser necesario, la amD_haC!t?n del encauzamiento aguas arriba de lo actual.
Aguas. Los cauces piblicos no deben ser afectados por las zonas mineras. Debe tratarse con o M_li El Barranco de Andrés Pérez y otros adyacentes no esté encauzado y seria necesario la
coherencia la denominacion del Dominio Publico Hidraulico, ya que aparecen varias denominaciones a correccion, encauzamiento y limpieza del mismo. La anfigua Confederacion Hidrografica del Sur ha
lo largo del texto del P.G.0.U. y distinguirse claramente entre lo que es el Dominio Publico Hidraulico, proyectado un encauzamiento de seccién rectangular de 10 x 1,5 metros , en una longitud de 2.340
la Zona de Servidumbre y la Zona de Policia. Deben corregirse las definiciones de zona de prohibicion, metros. ;
restriccion y precaucion, de forma que sean coincidentes con las establecidas en el art. 33 del Plan o Punto 92: La Rambla de los Aljibillos esta en la actualidad sin encauzar. En caso de avenida de 500
Hidrolégico de Cuenca. Las zonas que permanecen inundadas formando lagos o lagunas deben anos se podrian producir dafios importantes en viviendas y en el poligono industrial. Se propone
considerarse como Dominio Publico Hidraulico de acuerdo con lo establecido en el art. 2.c de la Ley de realizar un encauzamiento ya proyectado por la antigua Confederacién Hidrografica del Sur, con
Aguas. _ seccion rectangular de ancho variable en una longitud de 7.842 metros.

c. El P.G.0.U. no contiene estudios Hidrolégicos e Hidraulicos y por tanto la definicion detallada de las o Punto 93: La zona endorreica de la Balsa del Sapo, recibe la aportacion de una gran cantidad de
zonas inundables esta sujeta a los resultados de los mismos. : ramblas. Se ha elaborado un plan que impediria, en caso de fuertes tormentas, que se inunde gran

d. El desarrollo urbanistico de todos los terrenos que realmente estén afectados por los cauces, estén parte del ntcleo de Las Norias.
relacionados o no en el P.G.0.U. , quedaran sujetos a la realizacion de dichos estudios. Para elio es o Punto 94: El Barranco del Cascabel, esta encauzado en el tramo urbano con seccion insuficiente. Se
necesario que previamente al desarrollo urbanistico o a la edificacion de las zonas realmente afectadas preone la canalizacion del barranco mediante un marco de horriigdn de 3 x 2 metros en todo el

cauce urbano {650 metros).
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Punto 95: La Rambla del Aguila estd encauzada. El peligro es que aguas arriba cruza un canal
obstaculizando el paso del agua y taponando el cruce de esta rambla.

Respecto a la flora y fauna protegida se comunica lo siguiente (Informe de 26 de septiembre de 2005,

del Departamento de Flora y Fauna del Servicio de Gestion del Medio Natural de esta
Delegacion Provincial):

En los planos de ordenacion se deben incluir todas las zonas propuestas como LIC ES6110014
ARTOS DEL EJIDO, dentro de la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Especifica. En este sentido, las zonas correspondientes a los parajes “Loma de la

Mezquita" y “Canada de Cortes”, ambos propuestos como dicha zona LIC, se incluyen en los planos
presentados principalmente como Suelo Urbanizable.

De acuerdo con el informe emitido por este Departamento de fecha 14 de febrero de 2002, las
formaciones de Artales (Mayteno-Ziziphetum loti) senaladas en el mismo deben considerarse
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por su Interés Ambiental. Si bien esta
clasificacion se recoge como tal para alguna de las zonas ordenadas, en otros casos no se tienen en

cuenta dichas zonas o bien se han modificado sus limites o incluso son consideradas como suelo
urbanizable.

En el plano anexo, se han numerado las zonas de proteccion que se consideraron en el informe
anteriormente citado con fecha de 2002. En dicho plano, también se recogen las afecciones que

actualmente presentan estas zonas (superficies aproximadas en m?) junto con la clasificacion de
ordenacion en el documento a evaluar:

ZONA | SUPERFICIE AFECCION SUPERFICIE TOTAL CLASIFICACION PGOU
TOTAL AFECCION AFECCION

INVERNADO - 56.907 SNU-C

NIVELADO 38.749 SNU-C y SNU-A.3

i HREs0] PLANTACION 122,016 Lble SNU-A.3

OLIVOS ;

3 150.832 VERTIDOS 11.045 11.045 SNU-B.2

8 130.420 URBANIZADO 13.375 13.375 S URBANIZABLE

6 87.879 INVERNADO 9.156 9.156 S URBANIZABLE

INVERNADO 168.870 SNU-A.3

10 e NIVELADO 16.120 164,290 SNU-A.3

1 27.209 INVERNADO 27.209 27.209 SNU-A.3

13 225.101 INVERNADO 131.599 131.599 SNU-C

14 243.491 CANTERA 13.390 13.390 SNU-C y SNU-B.2
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Por otro lado, en la siguiente tabla, se numeran las zonas que se han omitido como éareas de interés
ambiental o bien, la superficie considerada como tal se ha reducido significativamente (en este

ultimo caso cuando las zonas presentan ademas afecciones recogidas en la tabla anterior se expresa
el total afectado):
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ZONA | SUPERFICIE AFECCION SUPERFICIE TOTAL CLASIFICACION PGOU
TOTAL AFECCION AFECCION
3 150.832 REDUCCION 54.355 65.400 S URBANIZABLE
5 140.706 OMISION 140.706 S URBANIZABLE
6 87.879 OMISION 87.879 S URBANIZABLE
7 23.355 ~__OMISION 23.355 S URBANIZABLE
8 130420 OMISION 130.420 S URBANIZABLE
9 38.815] OMISION 38.815 S URBANIZABLE
13 225.101 OMISION 225.101 SNU-C
14 243.491 REDUCCION 25.039 38.429 SNU-C

Dada la importancia de este tipo de formaciones, suficientemente recogida en el informe de
referencia, se reitera la necesidad de conservacion de las mismas mediante la aplicacion
de la calificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Interés
Ambiental, incluyendo las zonas afectadas recogidas en el punto tercero que deben ser
adecuadamente restauradas.

Por otro lado, con respecto a la zona de La Cafiada de las Norias, ésta se recoge como SNU-B.2 de
Interés Ambiental y Tetritorial aproximadamente, la cual corresponde con la zona calificada de
reserva en el informe de 2002. Sin embargo, no se sefiala la zona correspondiente al area de
amortiguacion. Esta superficie aparece como SNU-C Caracter Natural y Rural y SNU-B3 Parque
Rural. Se considera necesario establecer para dicha superficie de amortiguacion la
clasificacién de SNU de Influencia de Interés Ambiental.

Asi mismo, en la superficie que rodea la lamina de agua considerada como Area con riesgo de
inundacién en el Plan General, deben adoptarse las medidas necesarias para que se elimine todo
riesgo de contaminacion del acuifero, de modo que se prohiba fa implantacion de todas aquellés
actividades que puedan provocar procesos de contaminacion severos como es el almacen
de productos fitosanitarios, fertilizantes, abandono o almacenamiento de vehiculos usados; si bien
seria deseable que en dicha area de riesgo de inundacion no se desarrollara ninguna nueva
construccion.

Respecto al tratamiento de playas y formaciones dunares existentes dentro del término muni_cipal de
El Ejido, una vez concretadas las actuaciones que se prevean realizar deberan estar supeditadas 2
Informe de la Consejeria de Medio Ambiente como Organismo encargado de la custodia de los
habitats que puedan albergar dichas formaciones: Habitat costeros con vegetacion halofitica y dunas
maritimas (Dunas moviles de litoral con Ammophila arenarizy dunas litorales con Juniperus spp.).

Por todo ello, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente resuelve declarar

PREVIAMENTE, a los solos efectos ambientales, INVIABLE la Revision - Adaptacion del P.G.0.U. de El Ejido,
aprobado inicialmente, hasta tanto se procedan a realizar las correcciones que a continuacion se detallan:
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Respecto al Suelo No Utbanizable de Fsnecial Pratercion por Legislacion Especifica:

o SNU-A3. Otras propuestas de Lugares de Interés Comunitario: Debera adaptarse a lo
recogido en el informe de 26 de seotiembre de 2005, del Departamento de Flora y Fauna, del

Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Provincial. Quedando excluidas del proceso
urbanizador aquellas zonas propuestas como LIC.

> Respecto a la propuesta LIC ARTOS DE EL EJIDO, del Liano del Aguila, representado con el
n% 1 en el Informe de 26 de septiembre, se encuentra afectado por la implantacion de
tvernaderos, nivelacion del terreno, por zonas mineras y por plantaciones de olivos.

> los sectores SUS-68-ES, SUS-67-ES, SUS-66-ES, SUS-65-ES y SUS-64-ES propuestos como
suelo urbanizable afectan al LIC ARTOS DE EL EJIDO (Cod. ES6110014) representado con
el n® 5 en el Informe de 26 de septiembre, el cual se ha omitido en los Planos de
Ordenacién aportados. Se establecera una franja de proteccion periférica y suficiente para
amortiguar los posibles impactos derivados de la urbanizacion de las areas contiguas.

> Bl sector SUNC-1-AS-SD, propuesto como suelo urbano no consolidado, afecta al LIC ARTOS
DE EL EJIDO representado con el n2 8 en el Informe de 26 de septiembre. Se establecera
una franja de proteccion periférica y suficiente para amortiguar los posibles impactos
derivados de la urbanizacién de las areas contiguas.

> Respecto a la propuesta LIC ARTOS DE EL EJIDO, representadas con los n2 10 y n® 11 en

el Informe de 26 de septiembre, se encuentra afectada por la implantacion de invernaderos
y por la nivelacion del terreno.

Dichas afecciones a las propuestas LIC ARTOS DE EL EJIDO (Cod. ES6110014), habran de ser
corregidas y estas areas restauradas adecuadamente, siendo obligatoria la reforestacion de las zonas
con Maytenus senegalensis, llevandose a cabo por empresas especializadas con la supervision de la
Consejeria de Medio Ambiente y con cargo al promotor. Debiendo quedar clasificado como Suefo
No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, SNU-A3 otras propuestas de
LIC. Se recuerda la especial relevancia de las formaciones de ARTO, como ecosistema semiarido
tnico en el mundo, constituido por matorral climacico de Maytenus senegalensis. Se trata de un
Habitat Prioritario, de interés comunitario como se recoge en el Real Decreto 1997/1995, de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres y en el Real Decreto
1193/1998, de 12 de junio, que modifica al anterior, trasposicion de la Directiva europea
92/43/CEE, de 21 de mayo, del Consejo. En el mismo sentido, la especie Maytenus senegalensis se

encuentra catalogada como Vulnerable a la extincion, en el Catalogo Andaluz de la Flora Silvestre
Amenazada.

1 SNU-A6. Vias Pecuarias: Deberd adaptarse a lo recogido en el Informe de 6 de octubre de 2005

de la Seccion de Patrimonio y Vias Pecuarias, de la Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria
de Medio Ambiente.

> Se corregira la cartografia aportada en el PGOU, para adaptar el trazado de la Vereda de las

Lomas Altas y del Cordel de la Sietra de los Pelaos a lo establecido en informe arriba
mencionado.
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B.  Respecto al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica:

SNU-B2 Interés Ambiental y Territorial: Debera adaptarse a lo recogido en el Informe de 26 de
septiembre de 2005. del Departamento de Flora y Fauna del Servicio de Gestion del Medio
Natural de esta Delegacion Provincial; '

> Respecto a la formacién de Artales (Mayteno-Ziziphetum loti) situada al norte del nicleo
de Santa Maria del Aguila y sefialada en el mencionado informe de 26 de septiembre con el
n® 3, esta afectada por el sector propuesto como suelo urbanizable SUS-37-S. Se corregiran
también las afecciones por vertidos de los artales sefaladas en el mencionado informe y se
restaurard la zona adecuadamente.

> Respecto a la fO(macic'm de Artales sefalada con el n® 6 en el Informe de 26 de
septiembre, se encuentra afectada por los sectores SUT-15-SD, SUS-73-SD, asi como por el
Sistema de Espacios Libres contiguo. En los Planos de Ordenacion aportados se ha omitido
esta zona, que también presenta afecciones derivadas de la implantacion de invernaderos.

; Se corregiran dichas afecciones y se restaurara adecuadamente la zona.

> Respecto a la formacion de Artales sefialada con el n® 7 en el Informe de 26 de
septiembre, se encuentra afectada por el sector SUNC-14-SD. Se corregiran dichas
afecciones y se restaurara adecuadamente la zona.

> Respecto a la formacion de Artales sefialada con el n® 9 en el Informe de 26 de
septiembre, se encuentra afectada por el sector SUQ-1-AC y por S. G. de Espacios Libres
situado al norte del anterior. Se corregiran dichas afecciones y se restaurara adecuadamente
la zona.

» Respecto a la formacién de Artales sefialada con el n® 13 en el Informe de 26 de
septiembre, se ha omitido en los Planos de Ordenacion aportados. De igual forma se
corregiran las afecciones derivadas de la implantacion de invernaderos y se restaurara
adecuadamente la zona. : g

» Respecto a la formacién de Artales sefialada con el n® 14 en el Informe de 26 de
septiembre, se encuentra afectada por la existencia de una cantera, ademas se ha reducido
su supertficie en los Planos de Ordenacion aportados.

Estas zonas de formaciones de Artales deberan quedar clasificadas como Sueflo No Urbanizable de

Espectal Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica, SNU-B2 Interés Ambiental y
Territorial

2 SNU-B7. Areas con Riesgo de Inundacién: Se realizaran las modificaciones procedentes para
adaplarse a lo establecido en el Informe de la Cuenca Mediterranea Andaluza, de la Agencia
Andaluza del Agua, de 20 de diciembre de 2005 y al Informe del Departamento de Aguas de la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente, de 23 de diciembre de 2005:*_

> EI'PGOU no contiene estudios Hidroldgicos e Hidraulicos y por tanto la definicion detallada de
las zonas inundables, la propuesta de deslinde del Dominio Publico Hidréulico, de las zonas
de Servidumbre y de Policia estan sujetas a los resultados de los mismos. El desarrollo
urbanistico de todos los terrenos que realmente estén afectados por los cauces, estén
relacionados o no en el PGOU, quedaran sujetos a la realizacion de dichos estudios. Todos
los estudios propuestos se realizaran segin lo previsto en el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas: el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
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abril; Plan Hidrolégico de Cuenca y Decreto 189/2002 de 2 de julio, por el que se aprueba

el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.
»  Deben corregirse las definiciones de zona de prohibicion, restriccion y precaucion, de forma
que sean coincidentes con las establecidas en el art. 33 del Plan Hidrolégico de Cuenca.
Debe tratarse con coherencia la denominacion del Dominio Publico Hidraulico, ya que
aparecen varias denominaciones a lo largo del texto del PGOU y distinguirse claramente
entre lo que es el Dominio Pdblico Hidraulico, la Zona de Servidumbre y la Zona de Policia.
En la cartografia aportada se han marcado cauces que actualmente estan ocupados por
invernaderos. De igual forma los cauces publicos no deben estar afectados por zonas
mineras. Las actuaciones contempladas en los art. 7 y 9 del Reglamento de Dominic Publico
Hidraulico, proyectadas en las zonas de Servidumbre (5 m) 6 de Policia (100 m), definidas
en los arl. 6 de la Ley de Aguas y del Reglamento, precisaran que previamente hayan sido
autorizadas por el Organismo de Cuenca.

\%

» Las zonas que permanecen inundadas formando lagos o lagunas deben considerarse como’

Dominio Pablico Hidraulico de acuerdo con lo establecido en el art. 2.c de la Ley de Aguas.
> Segun el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de
~ Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, corresponde a los Municipios la

competencia en la limpieza de los residuos solidos arrojados a los cauces en tramos

urbanos, de acuerdo a lo establecido en los art. 25 y 26 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

> Respecto a la zona de La Cafada de las Norias, se considera necesario establecer una zona
de amortiguacion con la clasificacion de SNU de Influencia de Interés Ambiental, en
consonancia con lo establecido en el Informe de 14 de febrero de 2002, del Departamento
de Flora y Fauna de esta Delegacion Provincial. Ademas se debe prohibir la implantacion de
actividades potencialmente contaminadoras (almacén de productos fitosanitarios, abonos,
fertilizantes, etc.) en el area con riesgo de inundacion que rodea la lamina de agua, para
evitar procesos de contaminacion del acuifero.

Y VIABLE CONDICIONADO el resto de la Revision — Adaptacion del P.G.0.U. de El Ejido. Todo ello
supeditado en su desarrollo al cumplimiento de las medidas correctoras propuestas por el promotor v a
la incorporacian de las siguientes determinaciones ambientales:

DETERMINACIONES AMBIENTALES

Es obligatorio someter a procedimiento de autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente, aquellas
actuaciones que puedan afectar a la estabilidad y conservacion de los terrenos forestales, como cambios
de Uso y Aprovechamientos, con arreglo a la Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia y al Decreto
208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia. En
consecuencia, serd necesario incluir esta determinacion en el documento del PGOU, como normativa a
aplicar en todas las categorias del S.N.U. definidas, condicionando por tanto el régimen de usos

permitidos para el suelo no urbanizable, con independencia de las tipologias generales de ordenanzas
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En cuanto al desarrollo de actuaciones que previsiblemente afecter a habitats o especies de Interés
Comunitario, se tendra en cuenta lo establecido en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre. por
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el que se establecen medidas para garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por el Real Decreto 119371998, de 12 de junio.
Habran de incluirse consideraciones generales para la proteccion del paisaje y medio ambiente, en el
documento del PGOU. donde se recoja la necesidad de autorizacion por la Consejeria de Medio
Ambiente de las actuaciones que puedan afectar a especies amenazadas segun la Ley 8/2003, de 28
de octubre, de la flora vy la fauna silvestres. ;

Respecto a la Medida Compensatoria propuesta, relativa a la introduccion y mantenimiento del Fartet
(Aphanius iberus) en las aguas adscritas al Sistema General de Espacios Libres del Canal del Remo vy a
los Sistemas Locales de Espacios Libres del Campo de Galf, se recuerda que la Consejeria de Medio
Ambiente habra de autorizar previamente, la captura de ejemplares vivos de fauna silvestre amenazada,
para su cria en cautividad. Tras la presentacién-de un plan que asegure su control y seguimiento.

En aplicacion del articulo 18 Reglamento de Residuos de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 283/95, de 21 de noviembre, el Ayuntamiento debera elaborar una Ordenanza
de Residuos, cuyo contenido minimo- obligatorio sera el establecido en el articulo 19 del citado
Reglam‘ento, con el fin de regular la gestion de los mismos en el ambito de su término municipal,
debiendo solicitar consulta a ésta Consejeria de Medio Ambiente, quien la debera informar en el plazo de
30 dias.

Las instalaciones de gestion de los desechos y residuos solidos urbanos de titularidad publica o mixta,
requeriran autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente, previo cumplimiento del procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental previsto en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental (Art. 27 del
Reglamento de Residuos).

En los proyectos de obras se especificard que las tierras y demas materiales sobrantes que no tengan
un uso previsto, seran conducidos en todo caso a vertedero legalizado, entendida en ambos casos su
compatibilidad con el medio, ya que aquellos que por sus caracteristicas intrinsecas estén regulados por
normativas especificas, en especial la referente a residuos toxicos y peligrosos, deberan tratarse segun
se establezca en las mismas.

Asi, cualquier residuo téxico y peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, debera gestionarse de acuerdo con lo establecido en
la legislacion vigente, citdndose entre otras las disposiciones siguientes:

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. :

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
CAA.

- Orden de 28 de feb'.ro de 1989, por la que se regula la gestion de aceites usados.

- Lley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de la C.AA.

El desarrollo de la actuacion deberd contar antes de su aprobacion definitiva, con los informes favorables
0, en su caso, autorizacion de los organismos competentes en cuanto a las afecciones a zonas de
dominio publico y sus areas de proteccion.

Dada la existencia de cauces pliblicos en el ambito de la actuacion, se deberd recabar informe y/o
autorizacion del organismo de cuenca competente, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la
no inundabilidad de la zcna objeto de actuacion, de acuerdo a lo establecido en el D.189/2002, de 2 de
julio, que aprueba el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, asi
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como acerca de las posibles afecciones derivadas de la actuacion sobre el Dominio Publico Hidraulico y
zona de policia, en virtud a lo establecido en el R.D. 849/86, de 11 de abril por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el R.D. 606/2003 de 23 de mayo,
considerando en su caso, a efectos de lo dispuesto en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Se debera justificar debidamente la existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de
impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona, antes de la aprobacion de los
Proyectos de Urbanizacion, En concreto, se debera verincar que el Ayuntamiento consiga las dotaciones
de niego de Tos invernaderos desmantelados, para incluirlos en su oferta de abastecimiento, de manera
que esta agua no pase a terceros.

Se garantizara el adecuado tratamiento de las aguas residuales, teniendo en cuenta que los vertidos al
alcantarillado de todas las actividades e industrias que se puedan establecer, deberan cumplir unas
caracteristicas minimas que aseguren la efectividad y buen funcionamiento de las estaciones
depuradoras, quedando obligadas en caso de superar los limites fijados, a la adopcion de un sistema
propio de correccion de sus aguas residuales. La justificacion de dicho cumplimiento debera realizarse
expresamente en los proyectos de actividades que se presenten. Seglin la naturaleza de la actividad y el
volumen de aguas residuales, la autoridad municipal podra obligar a la colocacion de una arqueta de
control desde la que se podra tomar muestras.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biologicas, que no pueda ser tratado por la E.D.A.R., ha de
efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso,
disponer de un Plan de Gestion, de manera que se adapte a las Normativas que sean de aplicacion. En
todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad necesarias y técnicamente
disponibles para evitar vertidos accidentales.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites,
grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase de construccion como de
funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluiran la obligacion para el constructor de
conservar la maquinaria a emplear en perfecto estado, e indicar el lugar seleccionado para efectuar su
mantenimiento.

En el suelo urbano y urbanizable, la distribucion de los espacios libres debera procurar la integracion
paisajistica de la actuacion mediante el correcto disefio de las zonas a ajardinar, disponiendo éstas de
modo que actiien como pantallas visuales desde los principales puntos de observacion (carreteras,
nlicleos de poblacién...). En este sentido, se considera necesaria la acumulacion de los espacios libres y
zonas verdes en los contactos entre el suelo residencial y el industrial - terciario, de manera que se
garantice la amortiguacion de los impactos negativos sobre la zona residencial.

El disefio de las zonas ajardinadas debera contar con el uso de vegetacion autdctona, contribuyendo asi
a mantener el valor paisajistico de la zona.

En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion se incorporaran las medidas correctoras necesarias
para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Proteccion contra le
Contaminacion Acustica en Andalucia (Decreto 326/2.003, de 25 de noviembre), respecto a emisiones,
ruidos y vibraciones.

Pagina 234 de 1805

21

- JUNTR DU ANDALUCR

Delegacion Provincial de Almeria

Se recuerda que para los municipios con poblacion mayor o igual a 20.000 habitantes es obligatorio
aprobar Ordenanzas Municipales de proteccion del medio ambiente contra ruidos y vibraciones de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 326,2.003, de 25 de noviembre, que aprueba el Reglamento
de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

Relativo a las condiciones para la tramitacion, construccion y ejecucion de Campos de Golf, se
consideraran ademas las siguientes determinaciones:

Debera realizarse previo a la aprobacion del Plan Parcial, un estudio del balance hidrico para el total de
la superficie afectada, incluyendo las previsiones de consumo a lo largo del afio, sefalando la demanda
para cada momento, asi como la fuente de la que se obtendra el agua. Asi, se debera garantizar
prioritariamente el riego del campo de golf con aguas residuales depuradas, demostrando la existencia
de un caudal suficiente de dichas aguas que cubra las necesidades de funcionamiento de este
equipamiento deportivo. La concesion del caudal de aguas a emplear en el riego del campo de golf se
tramitara ante el Organismo de Cuenca Competente, y su concesién condicionara su aprobacion. En
este sentido, hay que tener en cuenta que en el “orden de preferencia de usos” establecido con caracter
general en el Art® 60 del R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas, se determina un sexto lugar para los “usos recreativos”.

Se llevara a cabo el seguimiento y control de la aplicacion de fertilizantes y productos fitosanitarios,
comprobandose que se suprime la aplicacién de aquellos que entrafien un peligro potencial sobre las
especies de flora y fauna existentes. Se prestara especial atencion a los efectos derivados de su
aplicacion, tales como pérdida de la calidad del agua, alteracion de los equilibrios biologicos, aparicion
de especies resistentes a los compuestos aplicados, etc. Se exigiré la realizacion de controles analiticos

_en puntos del acuifero receptor de! agua percolada, una vez efectuados los riegos y tratamientos

fitosanitarios. Asimismo, se debera aplicar un Sistema de Gestion Medioambiental (SGMA) en cuyo
manual de buenas practicas se establezcan las dosis de riego y empleo de fitosanitarios y fertilizantes,
asi como el tipo de productos a emplear. Los fertilizantes y fitosanitarios se aplicaran en proporcion
adecuada a las necesidades, con una utilizacion lo mas racional posible (manejo integrado).

El disefio del campo debera adaptarse al relieve natural de la zona, minimizando los movimientos de
tierras a efectuar y con ello el area expuesta a erosion potencial, tomando en su caso las oportunas
medidas de revegetacion para evitar la pérdida de suelo.

Se debera imitar en lo posible la distribucion de la vegetacion del entorno, tratando que las superficies
encespedadas, que van a introducir colores y texturas ajenos a la zona, amortigiien su efecto desde los
puntos mas visibles, mediante zonas de transicion y pantallas vegetales.

El capitulo del documento del P.G.0.U., en el que se incluye una relacion de la normativa ambiental
vigente, se corregira y completara considerando la aplicacién de las siguientes disposiciones:

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

- Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces. '

- Real Decreto Logislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texio refundido de la
Ley de Aguas.
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Control de los vertidos de los residuos solidos generados, de forma que sean conducidos a
vertederos legalizados. .
Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en ningun
momento superen los parametros establecidos en la legislacion vigente. _

Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94 de Proteccié!‘t
Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (Tipologias constructivas, implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales empleadas en ajardinamientos, etc.).

J.  Enlos Pliegos de Prescripciones Técnicas de los Proyectos de Urbanizacion y Construccion, se incluiran
las determinaciones ambientales de proteccion, correccion, control y vigilancia ambiental que se
especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta Declaracion, cuantificando aquellas
presupuestables en Unidades de Obra, con el grado de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

K. Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico,
que abarquen entre otros los siguientes aspectos:

a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones complementarias tales

: : M. Respecto a los sectores incluidos en zona de influencia, de acuerdo con lo establecido en la Ley .22/88 ;
o de 28 de julio, de Costas, se debera respetar lo establecido en el Capitulo IV del Titulo Il de dicha ley,
- Instalaciones auxiliares relativo a evitar la formacion de pantallas arquitectonicas y acumulacion de volimenes.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.
- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.

- _Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales De acuerdo con lo establecido en el articulo 39 del Decreto 292/1.995, gl Excmo. Ayuntarqiento de
- Accesos y vias abiertas para la obra El Ejido, como titular de la actuacion debera comunicar a esta Delegacion Provincial d‘e’ Medm'Amblente, !as
- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada. modificaciones sustanciales que se realicen en el planeamiento antes de la aprobacion provisional, o bien

indicar que éstas no se han producido.
b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la

actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas, con especial atencion a: Una vez concluidos los tramites de aprobacién provisional, el titular remitird en el plazo maximo de

10 dias a esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente, el expediente completo para aue se proceda a

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia formular la Declaracion de Impacto Ambiental definitiva, en virtud a lo establecido en el art, 40.1 del citado
- Descripcién detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las especies Decreto 292/95.

vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno.
- Conservacion y mejora del firme de las carreteras piblicas que se utilicen para el transito de la
maquinaria pesada. Almeria, 16 de enero de 2.006
- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las-caracteristicas geotécnicas del terreno. D
' EL DELEGADO PROVINCIAL -
El Plan de Restauracion de los Proyectos de Urbanizacion habra de ejecutarse antes de la emision del A
Acta Provisional de Recepcién de la Obra, en la que se incluira expresamente la certificacion de su

finalizacion. Dicho documento quedara en el Ayuntamiento a disposicidon del érgano ambiental, para
eventuales inspecciones.

R
L. Respecto al Programa de Vigilancia Ambiental, el técnico redactor del correspondiente Proyecto de Obre, Fdo: Juanjés‘é';_iuque Ibafez

incluira en el mismo un anexo en el que certifique la introduccion de todas las medidas correctoras
establecidas en la D.I.A.

Entre otros aspectos, la autoridad local realizaré la vigilancia que se detalla a continuacion:

- Control de polvo durante la fase de construccién, aplicando riesgos periodicos cuando las
condiciones ambientales asi lo requieran.
Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en la fase de

ejecucion como de funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los limites
establecidos en la legislacion vigente.

Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

Control de los procesos erosivos que se praoducen con los distintos movimientos de tierras que se
tengan que realizar.
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Merece la pena destacar una consideracion inicial de interés respecto a la virtualidad del documento de Revision -
Adaptacion del PGOU en tramitacion.

Por lo que se refiere a la Adaptacion, el nuevo documento que se tramita tan solo realiza una “adaptacion” de sus
contenidos a la nueva LOUA, en los términos establecidos por ésta. No altera, por tanto, ninguna de sus determinaciones,
tanto en lo referente a los suelos ya clasificados como urbanos y urbanizables como a los clasificados como no urbanizables
(de los que tan solo se adapta su nomenclatura en los términos establecidos por la citada Ley).

Por lo que a la Revision se refiere en PGOU que se tramita si establece una reclasificacion de suelo en tres sectores: la
Ensenada de San Miguel, la Autovia de la Costa y en entorno de San Agustin.

En este sentido, debe sefialarse que las correcciones que sefiala y propone la Declaracion de Impacto Ambiental Previa
de fecha 16 de enero de 2006, en base a las cuales resuelve declarar previamente, a los solos efectos ambientales, inviable la
Revision — Adaptacion del PGOU de El Ejido, se refieren a aspectos especificos de la Adaptacion, y que , por tanto, no han
sido modificados respecto al PGOU vigente, que fue aprobado definitivamente con la Declaracion de Impacto Ambiental
Favorable en reunion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria de fecha 25 de julio de
2002.

Aun asi, en este documento se da respuesta a dichas consideraciones, aportando la documentacion que justifica que
fueron aspectos ya solventados a lo largo del procedimiento de aprobacion del Plan vigente.

PUNTO A: SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA
SNU — A3: LUGARES DE INTERES COMUNITARAIO
Consideraciones:

e En cuanto a la afeccion de los sectores SUS-64, 65, 66, 67 y 68-ES a determinados ambitos propuestos como LICs
por la presencia de artos, este Ayuntamiento propuso como medida compensatoria a tal afeccion, en su informe de
fecha 23 de mayo de 2002 de contestacion a la Declaracion de Impacto Ambiental Previa de fecha 21 de febrero de
2002 del PGOU vigente, la ampliacion de la zona de artales existente dentro de la delimitacion de Parque Central de
El Ejido (Sistema General de Espacios Libres), medida que fue incorporada en el articulo 10.51 que regula las
condiciones de ordenacion del citado Parque. Esta medida fue aceptada por la CMA y asi queda reflejada en la
Declaraciéon de Impacto Ambiental Definitiva de fecha 15 de julio de 2002. El Plan en tramite, hay que insistir, no ha
alterado en lo mas minimo estas determinaciones ya aprobadas.

e El sector SUNC-1-AS-SD, esta aprobado en el PGOU vigente y su desarrollo posibilitado tras la presentacion por
este Ayuntamiento en la CMA del correspondiente Convenio — Ayuntamiento- Propietarios para dar respuesta la
medida compensatoria que exigia la transmision a la CMA de una superficie equivalente de artales en otros sectores
del SNU similar a la que dichos sectores afectaban. En el anejo que acompaiia a este informe se adjunta fotocopia del
citado convenio.

e Respecto a los LIC 1, 10 y 11, que el Informe indica se encuentran parcialmente afectados por invernaderos, debe
seflalarse que dichos suelos figuran clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacion Territorial y urbanistica, dada su condicion de propuesta de LIC, por lo que , con independencia de las
actuaciones disciplinarias que este Ayuntamiento pudiera llevar a cabo, corresponde a la CMA, en el marco de sus
competencias, iniciar los expedientes sancionadores que pueda considerar oportuno.
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e Respecto a los tramos de vias pecuarias afectados de la vereda de las Lomas Altas y del cordel de la Sierra de los
Pelaos, debe sefialarse que el Informe Ambiental remitido por la CMA a este Ayuntamiento de fecha 17 de enero de
2003, relativo a la aprobacion del Texto refundido del PGOU vigente, determinaba aceptar los cambios de trazado
propuestos por el Ayuntamiento una vez “ aportados por el Ayuntamiento los terrenos necesarios para la delimitacion
del nuevo trazado, condiciéon sin la cual no se podra realizar ningun tipo de actuaciéon que afecte al trazado
actualmente vigente”. En este sentido debe sefialarse que el suelo destinado a posibilitar tal operacion lo obtiene el
Ayuntamiento, y asi estaba ya previsto en el Plan vigente, como suelo ptblico - espacio libre en la propia operacion
de desarrollo urbanistico, que , por otra parte, se esta iniciando en estos momentos.

PUNTO B: SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL
O URBANISTICA

SNU — B2: INTERES AMBIENTAL Y TERRITORIAL

Se hacen las siguientes consideraciones:

e Se hace una mencion a la afeccion que produce el Sistemas General adscrito al sector SUO-1-AC cuando en realidad
dicho Sistema General, y asi se indica, esta concebido en el Plan como un “Parque de Artales”, es decir, un gran
corredor cuyo objetivo es comunicar funcionalmente desde el punto de vista ecoldgico los artales del futuro Parque
Central con el LIC n° 10, que alberga las formaciones mas extensas y mejor conservadas de artos en el término
municipal. Esta actuacion debe considerarse, por el contrario, una de las medidas ambientales mas positivas del Plan.

o El resto de los sectores urbanisticos a los que hace referencia estan aprobados en el PGOU vigente y su desarrollo
posibilitado tras la presentacion en la CMA de los correspondientes Convenios Ayuntamiento - Propietarios para
materializar la medida compensatoria exigida de transmision a la CMA de una superficie igual de artales en otros
sectores del SNU, y asi se recoge expresamente en la determinacion B del informe de 17 de noviembre de 2003 de la
CMA relativo a la aprobacion del texto refundido, que especifica literalmente que ....” Se pueden levantar las
limitaciones estarcidas a dichos sectores como se indica en la determinacion B de la Declaracion de Impacto™. Los
referidos convenios pueden verse en el Anejo que acompafia a este documento. El finico sector que continta
suspendido cautelarmente, precisamente por no presentar el convenio, es el SUS-73-SD y asi se hace constar
expresamente en la ficha urbanistica correspondiente.

e Respecto a los artales 13 y 14, que el Informe indica se encuentran parcialmente afectados por invernaderos y otras
actividades, debe sefalarse que dichos suelos figuran clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Planificacion Territoral y urbanistica, dada su condicion de artales, por lo que , con independencia de
las actuaciones disciplinarias que este Ayuntamiento pudiera llevar a cabo, corresponde a la CMA, en el marco de
sus competencias, iniciar los expedientes sancionadores que pueda considerar actividades.

SNU - B7: AREAS CON RIESGO DE INUNDACION

Consideraciones:

e En relacion a los puntos con riesgo de inundacion del ambito municipal de El Ejido catalogados en el “Plan de
prevencion contra avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces” elaborado por la Direccion general de
Obras Hidraulicas de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia”, con fecha octubre de
1998, debe puntualizarse que:

o Ninguna de las areas consideradas como nuevos suelos urbanizables en la revision que se tramita del PGOU
queda afectada por ninguna de las zonas de riesgo identificadas en el plan referenciado.

o Las éareas que quedan afectas por las zonas de riesgo son suelos urbanos con arreglo al PGOU aprobado
definitivamente el 9 de agosto de 2002, e incluso a las anteriores NNSS, y que la propia Junta de Andalucia
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ha solucionado ya mediante medidas corretoras o esta en tramite de hacerlo, de acuerdo a las propias
medidas correctoras que el Plan de Prevenciones establecia.

e La prohibicion de implantar actividades potencialmente contaminadoras (almacenes de productos fitosanitarios,
abonos, fertilizantes, etc.) en el area de riego de inundacion que rodea la zona inundable de la Caflada de las Norias o
Balsa del Sapo, y a todas en general, quedo ya incluida en el articulo 8.4.16 del punto 3 en la Normativa en el Texto
Refundido del anterior PGOU aprobado el 9 de agosto de 2003, y como tal y en el articulo 8.4.15 figura la memoria
Normativa del plan en Revision — Adaptacion, que en ese punto no ha sido modificado,

Por lo demas se incorporan al Documento de Aprobacion Provisional de la Adaptacion — Revision del PGOU las
siguientes determinaciones normativas:

1. Los proyectos de urbanizacion, deberan contar antes de su aprobacion definitiva, con el informe favorable o, en su
caso, autorizacion del Organismo de Cuenca, en lo relativo a posibles afecciones al Dominio Publico Hidraulico y a
sus Zona de Servidumbre y de Policia, asi como a las limitaciones que pudieran derivar de la existencia de Zonas
Inundables, todo ello con los procedimientos establecidos a tal efecto en las disposiciones que derivan de los
siguientes textos legales:

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la ley de
Aguas.

e Real Decreto 1986/849, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

e Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

e Plan Hidrolégico de Cuenca

e Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

2. De acuerdo con el articulo 33 del Plan Hidrologico de Cuenca, las limitaciones generales por zonas en areas
inundables seran las siguientes:

- Zona de prohibicion: se prohibiran edificaciones y usos que conlleven un riesgo potencial de pérdida de
vidas humanas.

- Zona de restriccion: se reglamentardn las condiciones de proyecto y materiales de construccion de los
edificios que se construyan en su interior. Se prohibiran instalaciones destinadas a servicios publicos esenciales o que
conlleven un alto nivel de riesgo en situacion de avenida.

- Zona de precaucion: se prohibiran instalaciones o actividades singulares como centrales nucleares,
almacenamiento de residuos de alta toxicidad, o peligrosidad, y determinadas industrias.

En principio, y en tanto no se establezca de forma reglamentaria, la zona de prohibicion correspondera al area
inundada por la avenida de 50 afios, la de restriccion al area comprendida entre el limite de inundacion para 50 afios
y el de 500 afios, y la zona de precaucion a los terrenos situados entre el nivel ocupado por las aguas en la avenida de
500 afios y el de la Avenida Maxima Probable.

3. Las Actuaciones contempladas en los articulos 7 y 9 del reglamento de Dominio Publico Hidraulico proyectadas en
las Zonas de Servidumbre (5 m) o de policia (100 m), definidas en los articulos 6 de la Ley de Aguas y del
reglamento, precisaran de autorizacion previa del organismo de Cuenca.
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4. Segln el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba por el que se aprueba el Plan de Prevencion de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, corresponde al municipio la competencia en la limpieza de los
residuos solidos arrojados a los cauces en tramos urbanos, de acuerdo con lo establecido en los art. 25 y 26 de la Ley
7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

B.- RESPECTO AL VIABLE DICIONADO DEL INFORME
PUNTO A: BIODIVERSIDAD

Consideraciones:

e Respecto a la Medida compensatoria de reintroduccion del Aphanius iberus (Fartet) en el Canal de remo y espacios
dedicados al Golf en la Ensenada de San Miguel, el Ayuntamiento solicitara las debidas autorizaciones para la
captura de ejemplares vivos, manejo y reintroduccion, en su momento, de acuerdo a la presentacion del oportuno
plan que se ajustara a las disposiciones legales vigentes al efecto.

Se incluye las siguientes determinaciones normativas

1. Con independencia del régimen de usos permitido por este Plan para el Suelo No Urbanizable, todas aquellas
actuaciones que supongan un cambio de uso de los terrenos forestales exigiran autorizacion previa de la Consejeria
de Medio Ambiente, de acuerdo con el procedimiento de Cambio de Uso y Aprovechamiento establecido en 1 Ley
2/1992 Forestal de Andalucia y al decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de ANDALUCIA.

PUNTO B: GESTION DE RESIDUOS
Consideraciones:

e El Informe de la CMA recuerda la obligatoriedad por parte del Ayuntamiento de elaborar una Ordenanza de
Residuos. Desde este informe solo cabe sefialar que siendo efectivamente asi, no corresponde al Plan General de
Ordenacion Urbanistica su aportacion, dado su caréacter de ordenanza.

Se incluyen las siguientes determinaciones normativas:

1. Las instalaciones de gestion de desechos y residuos urbanos, incluyendo las de titularidad publica o mixta, requeriran
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente.

2. Las tierra y los residuos de cualquier naturaleza procedentes de obras o de cualquier actividad deberan ser
almacenados en vertederos legalizados, de acuerdo con las caracteristicas y naturaleza, en cada caso, de los mismos,
y se gestionaran de acuerdo con lo dispuesto en las disposiciones siguientes:

a. Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos.

b. Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se apruébale reglamento de Residuos de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

¢. Orden de 28 de febrero de 1989 por la que se regula la gestion de aceites usados.
d. Ley 7/1994, de 18 de mayo de proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma Andaluza.

PUNTO C: DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
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Se incluye, como ya ha sido indicado anteriormente, la siguiente norma:

Los proyectos de urbanizacion, deberan contar antes de su aprobacion definitiva, con el informe favorable o, en su
caso, autorizacion del Organismo de Cuenca, en lo relativo a posibles afecciones al Dominio Publico Hidraulico y a
sus Zona de Servidumbre y de Policia, asi como a las limitaciones que pudieran derivar de la existencia de Zonas
Inundables, todo ello con los procedimientos establecidos a tal efecto en las disposiciones que derivan de los
siguientes textos legales:

a. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la ley de
Aguas.

b. Real Decreto 1986/849, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

c. Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencioén de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

d. Plan Hidrologico de Cuenca
e. Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

PUNTOS D, E , F y G: GARANTIAS DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES EN LOS

PROYECTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Consideraciones:

El punto G hace un recordatorio sobre la obligatoriedad de los municipios de mas de 20.000 habitantes de aprobar de
unas Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio Ambiente contra Ruido y Vibraciones, de acuerdo con lo
establecido en el decreto anteriormente referido. Desde este informe s6lo cabe sefialar que siendo efectivamente asi,
no corresponde al Plan General de Ordenacion Urbanistica su aportacion. No obstante, cabe sefalar que este
Ayuntamiento tiene ya redactada la referida ordenanza que se propone aprobar en Pleno en el mes de febrero de
2006.

Por lo demads, se incluye la siguiente norma, en la que queda recogido el resto de las alegaciones y sugerencias de la

Declaracion de Impacto previa:

Los proyectos de urbanizacion y construccion deberan incorporar las determinaciones necesarias para garantizar el
cumplimiento, entre otras, de las siguientes cuestiones:

a. La existencia de la dotacion de agua necesaria para abastecimiento urbano y riego de zonas verdes asi como
la ausencia de impacto sobre los recursos hidricos.

b. La correcta gestion de las aguas residuales que procedan de los usos y actividades de implantaciéon y la
disposicion de los elementos infraestructurales necesarios para posibilitarlo, incluyendo las de
pretratamiento antes de evacuacion a red de aquéllas que por su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o
bioldgicas no puedan tratarse en las E.D.A.R.

c. La integracion ambiental de los proyectos paisajisticos y de ajardinamiento de acuerdo con lo dispuesto en
este mismo plan y procurando siempre la utilizacion de especies vegetales autoctonas.

d. La separacion funcional y amortiguacion de impactos potenciales mediante el correcto disefio de las zonas
ajardinadas y la construccion de pantallas vegetales entre las areas dedicadas a usos residenciales y a
industrial — terciario.
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La adecuacion a las determinaciones establecidas en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, que aprucba
el reglamento de proteccion contra la Contaminaciéon Acustica en Andalucia.

Las determinaciones ambientales de prevencion, proteccion, correccion, control y vigilancia ambiental que
se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en la Declaracion de Impacto Ambiental del PGOU se
incorporaran detalladamente al proyecto con su correspondiente dotacidon econdémica, que serd
pormenorizada en aquéllas que puedan ser descompuestas mediante unidades de obra. Su inclusion debera
ser especificamente acreditada por el técnico responsable de la redaccion del proyecto urbanistico o de
edificacion mediante una certificacion que debera de incluirse como Anejo en el Programa de Vigilancia
Ambiental. La autoridad local realizara la vigilancia ambiental, entre otros, en lo relativo a los siguientes
aspectos:

i. Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando riesgos periddicos cuando las
condiciones ambientales asi lo requieran.

ii. Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en la fase de
ejecucion como de funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los limites
establecidos en la legislacion vigente.

iii. Se vigilard que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

iv. Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de tierras que se
tengan que realizar.

v. Control de los vertidos de los residuos sélidos generados, de forma que sean conducidos a
vertederos legalizados.

vi. Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en ninglin
momento superen los parametros establecidos en la legislacion vigente.

vii. Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94 de Proteccion
Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

viii. Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (Tipologias constructivas, implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales empleadas en ajardinamientos, etc.).

Un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico, que habra de ejecutarse antes de la emision del Acta
Provisional de Recepcion de la Obra, en la que se incluird expresamente la certificacion de su finalizacion.
Dicho documento quedarda en el Ayuntamiento a disposicion del o6rgano ambiental, para eventuales
inspecciones. El Plan de Restauracion abarcara al menos los siguientes aspectos:

i. Analisis de las areas afectadas durante las fase de obra, tales como:

1. Instalaciones auxiliares.
Areas de préstamo, acopio o vertido de materiales.
Red de drenaje afectada.

Accesos y vias abiertas para la obra

vk B

Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

ii. Detalle de las medidas correctoras proyectadas para la integracion paisajistica de las zonas
afectadas:
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1. Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno.

2. Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen para el transito
de la maquinaria pesada.

3. Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

4. Nueva red de drenaje de aguas pluviales.
PUNTO H: CAMPOS DE GOLF
Consideraciones:

e Tanto el PGOU que se tramita como el Estudio de Impacto Ambiental evalian las demandas de abastecimiento
necesarias para espacio que se destina a riegos de campos de golf y justifican la viabilidad ambiental de la las
soluciones propuestas, consistentes en la reutilizacion de aguas residuales depuradas. Dado que estos suelos se
tramitan como Suelos Urbanizables Ordenados, este nivel de precision en los célculos globalizados de demandas y
en sus soluciones debe considerarse adecuado.

Por lo demas, se incorporan las siguientes determinaciones normativas::

1. Los proyectos de construcciéon y ejecucion de campos de campos de golf tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:

a. Debera incorporar un balance hidrico mensualizado de las demandas de agua para riego y una descripcion
detallada de las soluciones de abastecimiento y del origen y titularidad de los recursos hidricos que se
proponen emplear. Asi, se deberd garantizar la utilizacién exclusiva de aguas residuales depuradas para
riego y demostrar fehacientemente la existencia del caudal necesario y la proyeccion de las infraestructuras
necesarias para posibilitar su adecuado uso.

b. La concesion del caudal de aguas a reutilizar en el riego de campos de golf se tramitara ante el Organo de
Cuenca correspondiente y su autorizacion condicionara la aprobacion definitiva del proyecto constructivo
para el que se solicita.

c. Se exigira un detallado Plan de Manejo de fertilizantes y productos fitosanitarios que garantice la
inexistencia de afecciones potenciales a las especies de flora y fauna, procurando el menor uso posible de
los mismos y un manejo integrado.

d. Incorporard un Plan de Vigilancia Ambiental que garantice el adecuado control analitico de la calidad fisico
— quimica y biologica de las aguas subterraneas en los puntos del acuifero receptores potenciales de los
efluentes procedentes de la percolacion de las aguas de riego.

PUNTO I: AMPLIACION DEL ELENCO DE NORMATIVA AMBIENTAL VIGENTE
Han quedado incorporadas la normas disposiciones legales que detalla la Declaracion de Impacto Ambiental previa.

PUNTO J: INCORPORACION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES A LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Y CONSTRUCCION

Se incorpora a la Normativa relativa ya referida relativa a los Proyectos de Urbanizacion y Construccion (punto f)

PUNTO K: INCORPORACION DEL PLAN DE RESTAURACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA EN LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION
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Se incorpora a la Normativa ya referida relativa a los Proyectos de Urbanizacion y Construccion (punto g)

PUNTO L: CERTIFICACION DEL PROYECTISTA DE LA INCORPORACION A PROYECTO DE LAS
MEDIDAS AMBIENTALES

Se incorpora a la Normativa ya referida relativa a los Proyectos de Urbanizacién y Construccion (punto f)

PUNTO M: CRITRERIOS DE EDIFICACION EN ZONA DE INFLUENCIA DEL DPMT

Se incorpora a la Normativa la siguiente disposicion:

1. Los sectores urbanisticos incluidos total o parcialmente en la Zona de Influencia del Dominio Publico Maritimo
Terrestre deberan respetar, de acuerdo con lo establecido en Capitulo VI del Titulo II de la Ley 22/99, de 28 de julio,
de Costas, y en su correspondiente Reglamento de desarrollo, la determinacién de evitar la formacion de pantallas
arquitectonicas y la acumulacion de volumenes edificatorios.
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JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE!
BYTO EL EJiD0- 0P TR T Delegaclon Provinclal de Almeria
a\_\-m.:ltﬁamientu de El Ejido * Registro de entrads * 7013/2006 * martes, 31 de enero de 2006 * A PLANEAMIENT. D1
JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES INFORME TERRITORIAL DEL SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
= [Rimees s - Delegacion Provinclal de Almeria

~ )

URBANISMO_DE LA REVISION/ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

: ORDENACION URBANISTICA DE EL EJIDO (DOCUMENTO DE APROBACION
2008 | INICIAL, JULIO DE 2005)

TPTEET

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO
DE EL EJIDO

feche: 19 dz enero de 2006
Ref: URB/AMM

04700-EL EJIDO (Almeria)

Asunto: Rerision informe territarial

CAJA ok )] -%‘wcﬁvt_v 7‘%&&

INTRODUCCION
[_‘:‘_1 relacién a su escrito de © de agosto de 2005, por el que remite un ejemplar del documento de Revision Con fecha 12 de agosto de 2005 el ayuntamiento de El Ejido remite a esta Delegacion Provincial {entrada
y Adaptacion a.la Ley 7/2002 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de El Ejido, n® 35471, de 7 de septiembre de 2005) el documento de PGOU con aprobacion iniciel por el Pleno de la
aprobado inicialmente por acuerdo de ese ayuntamiento, adjunto se remite Informe territorial emitido por : Corparacion de 22 de jufio de 2005, al objeto de estudio del mismo y para instrumentar los mecanismos
el Servicio de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de esta Delegacion Provincial. ‘ Sz de coordinacion interinstitucional. '
Lo que se traslada para su conccimiento y efectos. ‘ La Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece en su art. S A)d,

que el modelo y solucion de ordenacion establecido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica debera
asegurar su adecuada integracion en la ordenacion dispuesta por los Planes de Ordenacion del Tertitorio,
También-en el articulo 32.1.2" se determina la posibilidad de comparecer en el procedimiento al objeto
de la emision del informe de incidencia tertitorial con fos contenidos previstos en la Dispasicicn Adicional
Octava de la Ley.

EL DELEGADO VINCIAL

Por otra parte, la Ley 1/ 1294, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténomé de
Andalucla{-07Aldesarmlla-la<cempetenciaque_en-materia_de_ordenacion del teritorio tiene atribuida la
Comunidad Auténoma y esiablece los objetivos, instrumentos y procedimientos para su ejercicio efectivo
por la Juniz de Andalucia. Unos de los instrumentos de Planificacion territorial que contempla es el Pian de
Ordenacion del Territorio de Andalucia y los Planes de Ordenacion del Terriiorio de ambito subregional, que
establecen los elementos bésicos para la organizacion y estructura del territorio de sus respeciivos dmbitos
fa Comunidad Autdnoma y es el marco de referencia de los demas planes y actividades. En el articulo 23
de esta Ley se establece la vinculacién del Planeamiento Urbanistico Genera! con los Planes de Qrdenacion
del Territorio,

Actualmente, desde el punto de visia de la planificacion territorial, se ha terminado el periodo de

infornacién publica el Plan de Ordenacitn del Territorio de Andalucia (BOJA n® 201, de 14 de octubre de

2009), v el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente de la provincia del Almeria, que fue aprobado
<= por Decreta 222/2002, d2 30 de julio de Consejo de Gobierno, publicade en BOJA n° 119 de 10 de
;% octubre de 2002. '
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CONTENIDOS DEL DOCUMENTO DE PGOU
" La documentacion recibida consta de 14 tomos que contienen:

- Intreduccion y Exposicion de motivos {Tomo 1),
- Estudio de Impacto Ambienta} (Tomo 2),
- Memoria de Informacion (Tomo 3),
- Memoriz de Ordenacidn. Estudic Economico Financiere (Tomo 4)
- Normativa (Tame 5), '
- Ordenanza {Temo 8)
- Areas de Reparto v Aprovechamiento Medio (Tomo 7),
- Unidades de planeamiento en Suelo Urbano (Tome 8),
- Unidades de planeamiento en Suelo Urbanizable (Tomo 9}
» - SUO Ensenada de San Miguel (Tomo 10)
.-« SUO Avenida de la Costa (Tomol1)
- Planos 10.000. Estructura General dal territorio (Tomo 12)
- Planos 5.000. Ordenacion estructural (Tomo 13)
- Planos 2.000. Ordenacién permenorizada {Tomo 14)

DESCRIPCION DE PROPUESTAS

En el documento se mantiene el modelo territorial establecido en el vigente PGOU, reconociende el pape!
de Centro Comarcal que el POTFA le asigna al Ei Ejido, asi come fa impertancia de la actividades
productivas y econdmicas basadas tantc en el sector Agricola, cuye crecimiento se sustenta
exclusivamente en la mejora de rentabilidad de las explotaciones existentes, al estar agotado e suelo para

nueves crecimientos, como en el sector Turistico, en continuo crecimiento asociado en parte a fa mEjOl‘a :

de mfraestruc’turas A ambas actl\ndades productives se asocia un importante Jector Servicios.

Las determinaciones de-la Ley 7/2002 prevé la adaptacion a la misma del planeamiento urbanistico

-‘-municipmﬂaor’lmque“Se-'tramita-eh:vrese'mefxpedienie,—en-ei-qﬂe-iﬁeerﬁera-n—ia-;am;auesta—eie-eiasiﬁ@ae-iéﬁ—

como suelo urbanizable sectorizado u ordenado, segdn el caso, de:

- 560 ha de suelo “Residencial’ Turistico” en: continuidad con las urbanizaciones existentes en la

Ensenada de San Miguel, entre el Alcor y la carretera de Matagorda a Cuardias Viejas.
- 220 ha de suelo "Restdent:!af Turistico” al norte y oeste del nucleo de San Agustm en continuidad
' con el mismo. ‘
- 110 ha de suelo “Remdencrm Tunst!co en el borde del Alcor, apoyado al lado norte de Ia via
paisajistica del resalte mencionado. . :

- 130 ha de suelo “Terciario, Industrial v Equipamiento Comumtano en la Avenida de la Costa, a.

ambos lados del vial gue comunica actualmente El Ejido y Almerimar.

Elibbjeto de esta Revision es:

Diversificar os sectores productives, potenciando el turistico, con aproximacion a los estandares de la
‘media del litoral andaiuz :
Desarrollar criterios gue a tal efecta se propanen en el POTPA
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OBSERVACIONES AL DOCUMENTO

1. Articulacion del territorio

J‘ Se produﬂ‘ una mtcyr. cibn del nicleo principal con ia L‘nsenar‘a de San WMiguel a traves |

| del suelo tarciario a fo largo de ia Av de la Costa, afectade, por otra parte de riesgos de
I inungacidn. (NG CONURBACION, se aparia del modelo) ‘
yii? - ' f TS5 de comuniceciones se basz exclusivemente en la red de caneteras. Fropone una red en sentido
dg I\D‘iL sur, con distinte nivel jerarquics, siguiendo los criterios del POTPA.
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3, Racursos Territoriales

i incorpora como SNU de especizal proteccion los recogidos en el POTPA, con el criterio de la LOUA Stq
1. Espacios de ¢+ echa en falta un cuadro de regulacion de usos an los distintes tipos de suelo
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OBSERVACIONES AL DOCUNMENTO

A la vista de lo expuesto anteriormente, desde el punto de vista territorial, se observan las siguientes
deficiencias e incompatibilidades del documento:

1. El nuevo modelo. del municipio propueste se aparta del dibujado en el POTPA, en tanio que se
produce una integracic’m del ,f'rea Urbana Central del MUmLiDiO de EI Ejido con la En*énada de san

los suelo; meucnoﬂados :
2. No se puede incluir dentto del Sistema General de Espacios Libres el Parque de le Cahada de Ugijar
(69,25 has) o el Parque de los Artzles, asignandole un uso y edificabilidad a este espacio.
- Corresponde 2 suelos protegidos por el POTPA con presencia de la comunidad vegetal de arto négro
© (Maytenus Senegalensis), incluidas entre las especies protegidas por la Directiva Habitat, en peligro de
. extincion e incluida en la propuesta de LIC. Esta propuesta es contraria al art. 46 de la Ley 7/2002, al
Cart. 50 N del Decreio 222/2002 y al art. 8.4.3 de la Normativa de este PGOU, que reconoce el
carécter de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccian (NUP1).
Las misma razones existen para la propuesta de inclusién del Alcor, de proteccién paisajistica por el
POTPA y por el PGOU; como Sisiema General de Esnacios Libres en la Ensenada de San Mizuel (de
forma irregular, aiustadea a propiedades?)
¢ +No se ect'-lb[ecen los pasillos de proteccion entre usos previstos, que, por otra parte, puede coincidir
.con la amari tiguacion que properciona elementos del Sistema General (viario, ete).
0 identifica ni incorpora determinaciones referentes a las arees degradadas periurbanas, reconacidas
endlad 67 debPOHA- — —— — — — — — o

3
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6. Se sefialan los suelos con riesgos de inundacién, cuya zona fendra la consideracion de SNU. Esta
determinacion, recogida en la Ley 7/2002, hace incompatible la clasificacién de suelo en la Av. De la
Costa, afectado por este tipo de riesgo.

7. Planimetrfa: incluir un plano Gnico, a escala adecuada, de ia estructura territorial, con la clasrﬁcacron
de suelo (art, 19 LOUA)

Almeria, & 12 de enero de 2006
El Jefe de Seccion de Ordenacion del Territorio
\f"B" La jefa de Sv Ond* mqgoy Urb.

Fdo.: Maria Doh Fdo.: Alberto Marin Marin
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INFORME DE CONSTESTACION AL INFORME TERRORIAL DE FECHA 19 DE ENERO DE 2006 REMITIDO
POR LA C.O.P.T EN RELACION AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL DOCUMENTO DE
REVISION — ADAPTACION DEL P.G.0.U. DEL EJIDO.

Fecha: 13 de Febrero de 2006

Con fecha 9 de agosto de 2005 se remite por parte de este Ayuntamiento el Documento de Aprobacion Inicial de
Revision y Adaptacion del PGOU a la Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

Con fecha 26 de enero esa delegacion remite Informe Territorial al respecto. Tras un predmbulo introductorio y la
correspondiente descripcion sintética de las propuestas, el Informe concreta 7 deficiencias especificas, sobre las que este
Ayuntamiento plantea las siguientes argumentaciones y, en su caso, propuesta de soluciones:

1. EL NUEVO MODELO DE CRECIMIENTO ARTICULADO EN TORNO A LA AVENIDA DE LA COSTA
(EJIDO — ALMERIMAR) SE APARTA DEL DIBUJADO POR EL POTPA.

Este Ayuntamiento entiende que la iniciativa municipal de clasificacion de este suelo desarrolla adecuadamente las
determinaciones, criterios y objetivos del P.O.T.P.A., en base a las siguientes argumentaciones.

Afirma el Informe Territorial que en el POTPA se establece un “modelo que tiende a la no conurbacion” entre los
desarrollos de El Ejido y Almerimar, afirmacion con la que estamos en absoluto desacuerdo.

En primer lugar, el concepto CONURBACION, tiene su aplicacion en el proceso de unir sin discontinuidad urbes
diferenciadas, bien desde el punto de vista territorial o administrativo. Este proceso, a todas luces no deseable y ya
consolidado en grandes dmbitos de nuestro litoral, no es a nuestro juicio, aplicable a este caso que tiene una intenciéon
articuladora y supone la conexion funcional y la ordenacidén necesaria de dos nucleos existentes dentro del municipio, donde
existe una intensa relacion de dependencias y demanda de servicios que el mismo P.O.T.P.A. a través de propuestas
sectoriales establece de forma inequivoca.

El POTPA en sus Propuestas sobre Suelos Estratégicos, grafiados en el Plano de Ordenacion de Usos, establece la
creacion de Suelo para Equipamiento Comarcal, junto al actual Hospital, en el extremo norte de la Avenida y la creacion de
un Suelo Terciario ¢ Industrial en la parte central, en torno a la interseccion con el Vial intermedio que el propio P.O.T.P.A.
determina. Sin perjuicio de la relatividad de las escalas de dibujo, los dos ambitos referidos, sumado a la zona de servidumbre
e influencia del vial intermedio, superan ya mas del 50% del total de longitud de la Avenida de la Costa. Ademas, como
resultado de licencias tramitadas como “Actividades en Suelo No Urbanizable” se ha consolidado a lo largo de este eje un
total de 424.425 m? con destino a industrias, almacenes, etc. vinculados a la actividad agricola, motivacion que el P.O.T.P.A.
considera para proponer el destino estratégico de estos Suelos. La suma de estas realidades nos lleva a considerar que de
manera implicita el POTPA no so6lo estd dibujando ya esa conurbacidn, sino que la entiende como una necesidad, ya que de
otro modo lo unico que se conseguiria es consolidar la ocupacion de ese eje sin planificacion urbanistica alguna, tal y como
hasta ahora ha venido sucediendo.

Sobre la delimitacion del sector de suelo urbanizable de la Avenida de la Costa, se ha grafiado en la figura 0 los suelos
destinados a finalidades estratégicas por el P.O.T.P.A., ademas de aquellos otros ya ocupados por instalaciones ejecutadas
ateniéndose a la legalidad urbanistica vigente.

Por otro lado, consideramos que el modelo propugnado por el PGOU que se tramita genera otros beneficios en la
Ordenacion del Territorio Municipal.

e Se obtienen gratuitamente por el Municipio, los suelos destinados a la ampliacion de los Equipamientos
Comarcales, los suelos para la ejecucion del Vial intermedio y los Suelos Protegidos, que pasarian a
propiedad publica —de uso y dominio publico- maxima garantia para su conservacion.

e Se oferta suelo ordenado y agrupado en torno a buenos accesos, en colindancia con los usos agricolas para el
emplazamiento de industrias y actividades ligadas al Sector, al tiempo que se ordenan y engloban las
instalaciones ya existentes, dotandoles de infraestructuras adecuadas.

e Se mejora, con cargo al suelo clasificado, la articulacion y conexion funcional, entre al nticleo de El Ejido y
su territorio litoral, incluyendo nuevos modos de transporte publico, que redundaran en una mejora de la
calidad urbana de todo el entorno por disminucién de los flujos de transporte privado entre El Ejido y la costa.

2.- NO SE PUEDE INCLUIR DENTRO DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES EL PARQUE
DE LA CANADA DE UGIJAR O EL PARQUE DE LOS ARTALES

Por lo que se refiere al Parque de la Cafiada de Ugijar, se trata de una determinacion del PGOU vigente, discutida y
solucionada, tanto de desde el punto de vista territorial como ambiental, en su correspondiente tramite de aprobacion, sobre la
que el PGOU que se tramita no ha realizado ninguna revision o modificacion.

Por lo que se refiere al Sistema General del Parque de Artales, asociado a los desarrollos urbanisticos de la Avenida de
la Costa, cabe hacer las siguientes consideraciones:
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Los Sistemas Generales no constituyen clase alguna de Suelo, sin perjuicio de que puedan ser adscritos o incluidos
dentro de ambitos clasificados para su obtenciéon como suelo publico. “Oportunamente, la L.O.U.A. determina en su Art.46
que los suelos objeto de Proteccion han de ser Clasificados como Suelo No Urbanizable, cuyo régimen impide, obviamente,
cualquier actuacion de caracter urbanistico contraria a su destino o proteccion.

Pero también parece evidente que este objetivo se consigue igualmente con la “ausencia” de clasificacion y su
definicion como Sistema General de espacios libres o “de Espacios Protegidos de caracter Publico”, que aflade la “nada
despreciable” condicion que el suelo pasa a ser propiedad publica con régimen de dominio y uso publico.

La Ley obliga a clasificar los suelos protegidos como Suelo No Urbanizable cuando todo el Suelo Municipal debe ser
asignado a una de las tres clases de suelo- Urbano, Urbanizable y No Urbanizable y su correspondiente Régimen Urbanistico.
Pero no excluye su definicion como Sistemas Generales, que no son una “clase” de suelo, sino suelos que por su funcion,
deben pertenecer a la Comunidad. Es mas, el Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales es mas riguroso que el del Suelo
No Urbanizable, hasta el punto de requerir para su alteracion, dictamen vinculante del Consejo Consultivo de Andalucia.

La inquietud que esta lectura de la Ley puede ocasionar debe quedar solventada en la medida que es la misma
Administracion Autondémica y Estatal la que esta implicada en la obtencién de Suelos Protegidos por todas las vias posibles.
Su obtencion gratuita mediante la oportuna instrumentaciéon urbanistica, debe ser en cualquier caso, viable y recomendable.
Coincidiendo ademas que el aprovechamiento que genera se incorpora a los suelos urbanizables en unos niveles de intensidad
adecuados y cumpliendo los estandares normativamente establecidos, inferiores a las edificabilidades que el P.G.O.U. vigente
asigna a esta calificacion de suelo.

El hecho, por otra parte, de incorporar esa pieza de suelo a un Sistema General de Parque de Artales, no es gratuito. Se
pretende con ello dotar a la totalidad de ese Sistema General de una fisonomia lo mas naturalizada posible, no sélo
conservando los escaso pies de artos existentes, sino restaurando el habitat ya destruido o alterado circundante. Todo ello con
la finalidad de establecer un corredor territorial y ambiental de artos entre los areales existentes al sur del Parque de la Cafiada
de Ugijar y el extenso LIC niimero 10 situado al este del desarrollo propuesto en la Avenida de la Costa. Esta medida, caso de
poder definitivamente ser materializada, constituye una de las principales aportaciones de caracter territorial y ambiental de la
revision que se propone.

3.- EL ESPACIO DEL ALCOR LITORAL NO PUEDE SER ADSCRITO A SISTEMA GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES, DE ACUERDO CON LAS DETERMINACIONES DEL POTPA

Sobre el Sistema General del Alcor, adscrito al Sector de S.U.O. de la Ensenada de San Miguel, cabe hacer las
siguientes consideraciones.

La solucion planteada no tiene mas objetivo que materializar las determinaciones expresas que el articulo 78 del
POTPA establece para este espacio, literalmente las siguientes:

e Posibilitar una transicion gradual entre la zona invernada y el alcor, mediante el retranqueo de las
actividades agrarias y la incorporacion de elementos vegetales.

e Posibilitar el desarrollo de usos didacticos y recreativos mediante la localizacion de miradores.
e Adecuar como uso turistico la via de borde litoral

Estimamos que precisamente estas determinaciones estan caracterizando este suelo como sistema general del
municipio. Con espacios libres, usos didacticos, recreativos, turisticos, miradores, etc. Su adscripcion a un sector determinado
de suelo urbanizable, no significa obviamente que esté a su exclusivo servicio o que se vincule al mismo. Esta adscripcion
tiene un objetivo instrumental —obtencion por el Ayuntamiento de suelo y ejecucion de forma gratuita- La superficie requerida
como sistema general de espacios libres (Art.10.a.c. de la L.O.U.A.) es muy inferior a la delimitada para este sistema,
poniendo asi de manifiesto que existe una intencion clara y legitima del Ayuntamiento para obtener, acondicionar y mantener
éste como una parte esencial de la estructura urbana.

En cuanto a los criterios de forma y dimension que se proponen, entendemos:

e La via paisajistica del Alcor que viene definida desde el P.O.T.P.A. tiene una triple funcién, como lugar de
observacion de la Ensenada de San Miguel, como espacio publico de parada y estancia, y también, con igual
relevancia, como fachada maritima al sur de los invernaderos.

e Su dimension, por tanto, responde a la necesidad de cumplir estas tres funciones de vial, estancia, y fachada.
Dada la morfologia agricola del territorio, con una parcelacion menuda e irregular —no identificable con el
Catastro-, la solucion planteada en cuanto a su forma nos parece mas adecuada que un tratamiento de borde,
que entre la carretera y la linea de invernaderos actual quedara solucionado con una fachada estrecha, plana y
rectilinea. De forma analoga lo grafia el propio P.O.T.P.A. en los ambitos colindantes al Paraje de Punta
Entinas.
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Por ultimo, reiteramos los argumentos ya expuestos de la oportunidad y conveniencia de que estos suelos se incorporan
al Patrimonio Publico por los mecanismos que la Legislacion establece.

4.- NO SE ESTABLECEN PASILLOS DE PROTECCION ENTRE USOS PREVISTOS

El P.G.O.U. vigente, establece una subclasificacion de Suelo denominada ZONA DE INFLUENCIA DE NUCLEOS
DE POBLACION (N.U.P.U.1) que la presente adaptacion incorpora en su totalidad, ampliando su superficie a los bordes de
los nuevos suelos clasificados, San Agustin, Ensenada y Avenida de la Costa, segiin se ha grafiado en el plano de
ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO.

El régimen de este suelo establecido en el Art.8.4.12. de la Normativa, tiene por objeto precisamente, la proteccion
entre distintos usos urbanos o urbanizables y los usos agricolas.

Existe por tanto, coincidencia entre esta subclase de suelo y “Los pasillos de proteccion de usos y suelos agricolas de
transicion” que el P.O.T.P.A. determina en el Area de analisis pormenorizado de El Ejido. También hay una sensible
coincidencia en su trazado y delimitacion, a excepcion de aquellos ambitos cuya clasificacion como suelo urbano o
urbanizable, aprobados definitivamente en el vigente P.G.O.U. ha alterado.

5- NO SE INCORPORAN DETERMINACIONES REFERENTES A LAS AREAS DEGRADADAS
IDENTIFICADAS EN EL POTPA

Efectivamente el articulo 67 del POTPA establece unas determinaciones sobre 6 ambitos precisos identificados como
“degradados”. De ellos solo dos se incluyen en el término municipal del Ejido: el eje Ejido — Santa M* del Aguila y el entorno
de la Cafiada de las Norias.

Desde este documento solo cabe contestar que el documento de PGOU que se tramita no ha alterado las previsiones del
PGOU vigente en ninguno de dichos dmbitos.

El P.G.O.U. vigente en sus determinaciones incluye las propuestas que para el AREA DE ANALISIS
PORMENORIZADO DE EL EJIDO establece el P.O.T.P.A. La Adaptacion completa alguna de estas propuestas
correspondientes al Anexo 4. del Art.67.

= - No se clasifican suelos residenciales al sur de la Autovia.

= -Se han clasificado Sectores de suelo urbanizable destinado a usos Terciarios entre Santo Domingo

y Santa Maria del Aguila.
= - Se han clasificado suelos para usos Terciarios en el entorno de la Redonda.
= - Se halocalizado el Centro de Servicios al Transporte C.1.U.
= - En el suelo clasificado en la Avenida de la Costa se han situado reservas de espacio libre

comarcal y reservas de suelo para equipamiento comarcal.

Por ultimo, los suelos grafiados como agricolas de integracion, estan incluidos en las Zonas de influencia de Nucleos
(N.U.P.U.1.) tal como se expone en el apartado anterior.

6.- LA ZONA INUNDABLE IDENTIFICADA QUE AFECTA A LA AVENIDA DE LA COSTA HACE
INVIABLE SU PROPUESTA DE DESARROLLO

Efectivamente un sector de los suelos propuestos para su desarrollo quedan afectados por una zona inundable
correspondiente a una cubeta endorréica de cierta extension, en cuyo area inundable (para la avenida de retorno de 500 afios),
se situa en la actualidad la propia autovia de la costa y ciertas industrias.

Reconsiderada detalladamente esta cuestion, desde este Ayuntamiento se propone una solucién constructiva que
elimine el problema, todo ello de acuerdo con el espiritu del articulo 18.1 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Plan de prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Se proponen para ello dos alternativas para su discusion:

e La primera (ver figura 2 y 3) consistiria en elevar la cota de base del suelo a desarrollar por encima del nivel
de la cota maxima de inundacién (utilizando para ello las tierras procedentes del vaciado del canal de remo de
la Ensenada de San Miguel). El nivel de base actual obligaria a levantar la cota del terreno de seis a ocho
metros.

e Una segunda solucion ( ver figura 3, 4 y 5) consistiria en aislar los terrenos inundables que quedan incluidos
en el desarrollo de la Autovia de la Costa mediante una estructura de muro impermeable (de unos 400 metros
de longitud) que evitaria la posible inundacion y que se utilizaria ademas de cordon verde destinado
funcionalmente a servicios, aglutinando espacios verdes peatonales, plataforma para tren ligero de superficie,
carril bici y boulevares apantallados. Esta solucion tiene la ventaja sobre la anterior de tener que elevar los

Pagina 244 de 1805

1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018

suelos a desarrollar de dos a tres metros tan s6lo solo sobre el nivel de base actual de los terrenos, asi como un
menor coste econémico.

Desde este Ayuntamiento se propone como idénea la segunda de las alternativas, aunque ello obligue a modificar la
ordenacion pormenorizada propuesta para los suelos de la Autovia de la Costa en el Documento Aprobado Inicialmente, y asi
lo somete a la consideracion de esa Delegacion Provincial.

7.- SE PROPONE INCLUIR UN PLANO UNICO DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL CON LA
CLASIFICACION DE SUELO

Dicho plano ha sido ya realizado y aportado a la documentacion del Documento para Aprobacion Provisional.
OTRAS CONSIDERACIONES

Dado que entendemos tiene relacion con las tematicas de algunas de las consideraciones efectuadas en el Informe
Territorial, desde este Ayuntamiento se considera de interés poner en conocimiento de esa Administracion que como
respuesta a diversas consideraciones realizadas por la Consejeria de Medio Ambiente en la Declaracion de Impacto Ambiental
Previa ha sido incorporada a la ordenanza del PGOU un nuevo capitulo 9 en el titulo III con las siguientes disposiciones
normativas:

TITULO III: NORMAS GENERALES PARA LA URBANIZACION Y EDIFICACION

CAPITULO 9: NORMAS RELATIVAS A LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE
CARACTER AMBIENTAL Y TERRITORIAL EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION:

1. Los proyectos de urbanizacioén, deberan contar antes de su aprobacion definitiva, con el informe favorable o, en su
caso, autorizacion del Organismo de Cuenca, en lo relativo a posibles afecciones al Dominio Publico Hidraulico y a sus Zona
de Servidumbre y de Policia, asi como a las limitaciones que pudieran derivar de la existencia de Zonas Inundables, todo ello
con los procedimientos establecidos a tal efecto en las disposiciones que derivan de los siguientes textos legales:

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la ley de Aguas.
e Real Decreto 1986/849, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

e Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

e Plan Hidrologico de Cuenca
e Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

2. Los proyectos de urbanizacion, construccion Y edificacion deberan incorporar las determinaciones necesarias para
garantizar el cumplimiento de las medidas de caracter ambiental y territorial exigidas, entre otras de las siguientes:

a) La existencia de la dotacién de agua necesaria para abastecimiento urbano y riego de zonas verdes asi como
la ausencia de impacto significativo sobre los recursos hidricos.

b) La correcta gestion de las aguas residuales que procedan de los usos y actividades de implantacion y la
disposicion de los elementos infraestructurales necesarios para posibilitarlo, incluyendo las de pretratamiento
antes de evacuacion a red de aquéllas que por su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas no
puedan tratarse en las E.D.A.R.

c) La integracion ambiental de los proyectos paisajisticos y de ajardinamiento de acuerdo con lo dispuesto por el
POTPA y por este mismo PGOU, procurando siempre la utilizacion de especies vegetales autoctonas.

d) La separacion funcional y amortiguacion de impactos potenciales mediante el correcto disefio de las zonas
ajardinadas y la construccion de pantallas vegetales entre las dreas dedicadas a usos residenciales y a
industrial — terciario, de acuerdo con las determinaciones establecidas en el POTPA y en este mismo PGOU.

e) La adecuacion a las determinaciones establecidas en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, que aprueba el
reglamento de Proteccion Contra la Contaminacion Actstica en Andalucia.

f) Las determinaciones ambientales de prevencion, proteccion, correccion, control y vigilancia ambiental que se
especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en la Declaraciéon de Impacto Ambiental del PGOU se
incorporaran detalladamente al proyecto con su correspondiente dotacion econdmica, que sera pormenorizada
en aquéllas que puedan ser descompuestas mediante unidades de obra. Su inclusion debera ser
especificamente acreditada por el técnico responsable de la redaccion del proyecto urbanistico o de
edificaciéon mediante una certificacion que debera de incluirse como Anejo en el Programa de Vigilancia
Ambiental. La autoridad local realizard la vigilancia ambiental, entre otros, en lo relativo a los siguientes
aspectos:
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i.  Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando riesgos periddicos cuando las condiciones
ambientales asi lo requieran.

ii.  Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucion
como de funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los limites establecidos en
la legislacion vigente.

iii.  Control de los cambios de aceites de la maquinaria en obra.

iv.  Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de tierras que se tengan
que realizar.

v.  Control de los vertidos de los residuos so6lidos generados, de forma que sean conducidos a vertederos
legalizados.

vi.  Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en ninglin momento
superen los parametros establecidos en la legislacion vigente.

vii.  Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94 de Proteccion
Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

viii.  Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (Tipologias constructivas, implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales empleadas en ajardinamientos, etc.).

g) Un Plan de Restauracidon Ambiental y Paisajistico, que habrd de ejecutarse antes de la emision del Acta
Provisional de Recepcion de la Obra, en la que se incluird expresamente la certificacion de su finalizacion. Dicho documento
quedara en el Ayuntamiento a Disposicion del 6rgano ambiental, para eventuales inspecciones. El Plan de Restauracion

abarcara al menos los siguientes aspectos:

1. Analisis de las areas afectadas durante las fase de obra, tales como:
)Instalaciones auxiliares.
2)Areas de préstamo, acopio o vertido de materiales.
3)Red de drenaje afectada.
4)Accesos y vias abiertas para la obra
5)Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.
il. Detalle de las medidas correctoras proyectadas para la integracion paisajistica de las zonas afectadas:

1. Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las especies vegetales,
que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno.

2. Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen para el transito de la
maquinaria pesada.

3. Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

4. Nueva red de drenaje de aguas pluviales.

3. Los proyectos de construccion y ejecucion de campos de campos de golf tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:
a) Debera incorporar un balance hidrico mensualizado de las demandas de agua para riego y una

descripcion detallada de las soluciones de abastecimiento y del origen y titularidad de los recursos
hidricos que se proponen emplear. Asi, se deberd garantizar la utilizacion exclusiva de aguas residuales
depuradas para riego y demostrar fehacientemente la existencia del caudal necesario y la proyeccion de
las infraestructuras necesarias para posibilitar su adecuado uso.

b) La concesion del caudal de aguas a reutilizar en el riego de campos de golf se tramitard ante el Organo
de Cuenca correspondiente y su autorizacion condicionara la aprobacion definitiva del proyecto
constructivo para el que se solicita.

c) Se exigira un detallado Plan de Manejo de fertilizantes y productos fitosanitarios que garantice la
inexistencia de afecciones potenciales a las especies de flora y fauna, procurando el menor uso posible
de los mismos y un manejo integrado.

d) Incorporara un Plan de Vigilancia Ambiental que garantice el adecuado control analitico de la calidad
fisico — quimica y biologica de las aguas subterraneas en los puntos del acuifero receptores potenciales
de los efluentes procedentes de la percolacion de las aguas de riego.
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FIG. O

DETERMINACIONES DEL P.O.T.P.A

ANALISIS PORMENORIZADO DE EL EJIDO

AREAS DE ANALISIS:
EL EJIDO P.O.T.PA. pag 134

EL EJIDO

Consideraciones previas

El ejido y su entorno es uno de los sectores de la comarca en los
que se evidencian con mayor claridad los procesos de
transformacion territorial y las necesidades de nuevas
Infraestructuras y equipamientos comarcales que se estin
generando.

Favorecido por su posicién central respecto a la comarca,
presenta un proceso de colmatacion de los nicleos urbanos que
a medio plazo dard lugar a la unién de el ejido, santo domingo y
santa maria del dguila, creando un espacio de oportunidades
econdémicas de Interés comarcal y provinclal.

Criterios de ordenacién

Localizacién de los suelos estratégicos terclarios e
industriales junto a las zonas con dicho uso actual.
Efectuar reservas de suelo para usos terciarios e
industriales entre santa maria del dguila y santo domingo,
con el objeto de aprovechar la potencialidad que ofrece la
proximidad de la autovia.

Excluir de edificacion las dreas con mayor riesgo de
inundacidn.

Tratar como urbanas las vias que han perdido su
funcionalidad como carretera.

Favorecer una integracién del espacio edificado con las
éreas agricolas.

Integrar las zonas con formaciones naturales préximas a
los niicleos en su red de espacios libres,

Facilitar la accesibilidad de las &reas con funciones de
equipamiento comarcal.

Propuestas

Establecer la autovia del mediterrdneo como limite
meridional de los usos residenciales

Sefialar una zona de usos terclarios entre santo domingo y
santa maria del guila.

Desarrollar para usos terciarios el entorno del poligone de
la redonda.

Localizar las dreas a reservar coma espacio libre comarcal.
Desarrollo del viario basico en las zonas de actuacion
propuesta.

Establecer reservas de suelo y viario basico de la zona de
equipamientos comarcales.

Localizar el centro de servicios al transporte.

VIAL INTERMEDIQ.........conommsnnnnnenssP.O.T.PLA. pag 142

VIAL INTERMEDIO

Consideraciones previas
el corredor el Ejido - Almerimar presenta una tendencia a la

concentracion de servicios terciarios y equipamientos. la
implantacién del vial intermedio reforzara este cardcter y
potenciard ciertos espacios como el propio cruce entre ambas
vias. por esta razén se considera necesario establecer criterios
de ordenacion de esta drea.

Criterios de ordenacion

desarrollo de una zona de servicios terciarios en el nudo.
sefialar el viario bésico.
establecer una ordenacién pormenorizada de la zona.

Propuestas

efectuar la ordenacién basica del ambita.
completar el viario de servicio de la zona.
sefialar las zonas de transicion con los usos agricolas,
proteger mediante limitaciones de uso las bandas

laterales del corredor el Ejido - Almerimar.
realizar una ordenacién global de la zona, integrando la
edificacién con la funcionalidad del proplo nudo.
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FIG. 0 FIG. 0

1.- DETERMINACION DEL P.O.T.P.A 2.- DETERMINACION DEL P.O.T.P.A 3.- DETERMINACION DEL P.O.T.P.A Y 4,-PROPUESTA REVISION ADAPTACION P.G.0.U.
Area de Analisis Pormenorizado de El Ejida.................P.0.T.P.A. -pag 135  Area de Analisis Pormencrizado Nudo Vial Intermedio.....P.O.T.P.A. - pag 143 Y DETERMINACION DEL P.G.0.U. VIAL INTERMEDIO

:1/100.000
Sintesis de Ordenacion...P.0.T.P.A

€:1/20.000 ' ©:1/20.000 ' :1/20.000 ' €:1/20.000

[ |coursmento comarca © | TERCIARID NUSTRIEL PROPUESTO T | EQUPAMIENTO COMARCAL - SUELO LRBAND NO CONSOLIDADG SUELO URBANG NO COMSOLIDADD
[ | PHOLONGACIEN DEL EQUAMIENTO COMARGAL [ |sueLo Ackicola D= INTEGRACION [ |PRoLONGACION DEL EOUPAMIENTO COMARCAL[ | FRANJA DE FROTECCION VIAL NTERMEDIO ﬂ ZONAS VERDES

SHTEMAS SENERALERALOCA EY

-I PASILLO DE PROTECCICN ENTRE LS0S [ steo sonlcoa e NTecRaciin —J TERCURID INDUSTRAL PROPESTO g 51e1 0 URBAND MO CONSOLIDADD.....448,766,76 M2 l;l;!TEHCIAR\OI NOUSTRIAL
Clsugm AGRICOLA DE INTEGRACIGN [CISUELO TERCIARIO INDUSTRIAL..........1.632.060,00 M2 e - pEEREEERI SUPERIFICIE TOTAL ..........3.351.285,85 M2
CwiaL INTERMEDIO. ... 144.893,50 M2 |:|EOU|PAMIENT06
-PAS\LLO DE FROTECCION ENTRE USOE [ EQuUIPAMIENTD COMARCAL. ....B368.017,61 M2
AW Y DO— 3.862.677.87 M2
o . r *RT . P .
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AYUNa'AMiL O DE EL EJIDO

¢/ GERVANTES, 132
04700 EL EJIDO (ALMERIA)

BIREF
WYREF. Al-26218 ‘
FEECHA MALAGA a8 de fobrero de 2006

RSUNTO: INFORME
o B HERL

Expedionte: REVISION ADAPTACION P.G.O.U.

T M.: EJIDO (EL) (ALMERIA)
PETICIONARIO: AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO

En refacion con el asunto de referencia, por el Servicio Encargado se nos inforrma lo siguien:

0. Juan A. Enciso Ruiz como Alcalde-Presidente  del Ayuntamiento de El Ejido, con fechs
de Agosto de 2005, presenta en este Servicio para su informe conforme 4 lo previsto en el art® 32
4% de ley de¢ Ordenacion Urbanistica de Andalucia un ejemplar de la “Revision y Adaptacion &
LOUA del Plan General do Ordenacion Urbanistica del Municipio du Ef Ejido”, reductado por la U1
Tecna-Francisco Pefia Femander

El Plan General tue aprobado inicialmente por la Corporacion e dia 22 de Julio de 200:

segun consta en la diigendia realizada por el Socretano de |a Corporacion en los documento
presentados.

£l Proyecto presentado consta de 14 Tomos y Planos con los sigui s :
1, Introcig::cuén y Exposicion de Motivos; Tomo 2 Estudio de Impacto Amgit;:tnatlt??rg:-l%ugle l:;t&o:: rg*
Informacién; Tomo 4, Memoria de Ordenacion; Tomo 5, Nomativa: Toma 6 brdenanz'as‘ Tomo 7
Areds do Reparto v Apmw_smamiento Madio; Tomo 8, Fichas da las Unidad;.:s de Planeahiento ar
Suelo_ Urbano no Consolidado; Tome 9, Fichas de las Unidades de Planeamiento en suel
urbam_zable; Tomo 10, Sue}o Urbanizable Ordenado-Ensenada de San Miguel, Tomo 11 Suglg
Urbanizable Ordenadcmvem_d_a de la Costa;, Tomo 12, Planos de Estructura Geﬁeml del Térn‘tor'o-
Toma 13, Plancs de Ordenacion Estructural;, Tomo 14, Planos de Ondenacion Pormenorizada =

- REn_ ‘_“".'.Tc’m“ 1 Introduccion y Exposr_c:{én de Motivos” se marcan como objelivos fundamentales
Ee j‘ ewuoT la dwer:;mcacfun de lag uctividades en e municipio, incenlivar la actividad del s&ctér
FOb Ico, y du:arrol!e;r los ¢riterios del POTPA; en cuanto a la sostenibilidad y el Medio Ambiente
propone para prevenir los nesgos de nundacion ampliar [a zona inundable casiticada como SNU-B7
» ¥ adoptar madidas estructurales en Jos sectores

uel.

B En cuanto a los Recursos Hidricos se reconoce la siuacion eriti

aba*;;rt;rrgz:1g§;lmpo de %3(;1;3 y se mandiesta que el Plan sutisface las nuevas demandas para

stecimiento, en un o, de los recursos del acuifern P el > &

D S P = ths s Que quedan disponibles una vey

ﬁi?ﬂ?’_}i‘—'dﬁfs fsis 850 has de invemaderos de los nuevos crecimientos, y de la sustitucion de\;:‘:

‘Ustilugignpdp:jg ;Sr:'fjgdf-'o ?Oes ':I.L-;Las verd;s por aguas residuales urbanas depuradas. Plantes |a
i { ‘a de eCursos sublemaneos por fuentes altemativas 5 ~
5 & o = 5, COMO son (s Sor

:"'lad' de los efluentes residuales, y el agua de mar desalada . Parg of 8homo de agua srl,aaﬂ.;?g.irwam:;

@ depuracion de [a totalidad de las aguas residuales y su reutilizacion para rieqo; i"‘F‘f;m*lc;dn Pde

ca de sobreexplotacion del

iy sy ; GRANADA i .
Cuenca Mediterrd nea Andaluza Av. du Madsid 7, 89 e IO |
}ﬁ?'fﬁggﬂzﬁﬁ':gg 0401 ALMeriA 29071 ALAGAY" 27
TEL.: B EL. 950 4 5
k-2eE2  Jue : = FAX: 968 282 $00 Fax: e :i; .gEf 129,200
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modelos de aardinamiento con especias bajos requenmientos hidricos, y en los hotedes se disenarn

= 3 & = - - » - - e -~ <
circultos que pennitan diferenciar las aguas sanitarias gnses (lavabo y ducha) de las aguas jecales,
con el fin de reutlizar [as pnmeras paa las cistemas de los inodoros.

Por (ltimo se expresa que el PGOU asumg [as determinaciones d_i-,-t POTPA en mataria de
abastacimienio, sauneamichto, depuracion y reuthzacion del agua. Segun el PGOU 08 NuUevos
desamollos urbanisticos no solo no aumentan, sino que disminuyen las oxlracciones al sistema
hidrolagico subterraneo del Campo de Dalias.

£n el Tomop 2 “Estudio de lmpacto Ambiental’ se analiza la demanda de recursos de
abastecimiento previendo su sausfaccion desde dos escenancs que tienon en cuenta el uso .dc'l agua
liberada por la disminucion de |a superficie actuul do invemaderos que pasarna a suelo urbanizable, la
reutilizacion de aguas residuales y li desalacion de agua del mar. En el apartudo 2.4.4.1 se
menciona que el Dominio Pablico Hidrdulico de los cauces se clasifica como Suelo No Urbanizable de
Fspecial Proteccion por su legislacion especifica. Las cubetas :.*.n_dom-'eic:xs susr:e;_)gibles de
inundacion se dlasifican como suelo no urbanizable SNU-B7 “Areas con Riesgo de Inundacion”. En _ei
apartade 5.1.1.3.3 “Sobre los cauces” s dice que on todas las aruas planteadas en esta Rewsion
existen rigsgos de inundacion por lo que sera necesario realizar un estudio especifico para garantizar
la seguridad & integrdad de las personas y bienes, descartando aquellas_é(eas donde el nesgo sea
elevado. En el apattado 5.2.1.3 "Referentes al sistema general de abastecimiento” se pone de relieve
que la viabilidad ambiental del abastecimiento depende en primer termino  del intercambio de
dotaciones desde los invernaderos que serdn desmantelades hacia el consumo huimano, por 1o que
para gurantizar que este proceso se ejecute es necesario verificar que el Ayuntamiento consequira
las dotaciones de riego de los invernadeéras para incluirlos en su oferta de abastecimiento, dg manera
que esta agua no pase d tarcgros.

En ¢l Tomo 4 “Memoria de Ordenacidn” se detallan los criterios de la ordenacion de cada uno
de los nicleos urbanes del municiplo. Se analizan 105 recursos disponibles para &l abastecimiento
urbano 13l como se ha mencionado anteriormente, previéndose la necesidad para el ano horizonte del
2020 de contar con una desaladora del agua del mar. Los cauces se clasifican como suslo no
urbanizable de especial proteccion SNU-A4 “Dominio PlOblico hidraulico™.  Se relacionan las
principales infragstructuras urbanas necasanas y s incluye el Estudio Econdmico - Financiero.

En el Tomo 5 “Nomativa” en el art® 5.1.2 “Clasificacion del suelo del Termino Municipal” se
incluye dentro del Suelo No Urbanizable Protegido por su legistacion especiiica el tipo “NUP 5" "
Influencia de cauces pdblicos, en e art® 7.1.9 “Régimen especial de los sectores que incluyan
terrenos comespondientes a zonas de servidumbre de proteccion sectorial®, para estos sectores se
requiere informe vinculante del Organo competente como requisito para 1@ aprobacion de los
instrurnentoy de planeamignto; en & art® 8.1.2 se ustablecen las categorias de suelo no urbanizable
“Influencia de Cauces Fablico (NURI) y Cubetas endarréicas (NURI); en el arf® 8 3,49 “Captaciones
do aguas subtenmaneas” que para admitir a trdmite una solicitud de captacion de aguas subterraneas
es necesario aportar Ja conc&sion otorgada por @l organismo compelente en matena de aguas; en e
art® 8.46.1 “Régimen de aplicacion a las zonas de influencia de cauces pdblicas” se relacionan
algunos dg los caucas que discuren por el Municipio corraspondiondo al Organismo de Cuenca su
deslinde, tambien se establece que se marcaran las zonas da Prohibicion, Rastriccion y de
Pracaucion, sin embargo su definicion no se coresponde con la fijada en el art® 33 del Plan
Hidrologico de Cuenca, se establece un retranqueo minimo de 10 m. de log anclges de Ios
invemaderes respecto a la linga de deslinde del DPH, por dltimo se detormina que cualquier
actuacion dentro de los terrenos inundables estara condicionada a la previa gjecucion de las obra de
dafenza comespondientss, se incluye un croquis en el que se detallan la dehnicion de cauce, zonz de
servidumbre y zona de policia, el cauce lo determina como la zona inundada peor la Méxima Crecida
Ordinaria; en el arl® 8.4.6.2 "Régmen de aplicacion a las zonas de influencia de cauces privados” se
transcrbe el art” 5 de la Ley de Aguas y se aclara que bajo estas determinaciones s2 han grafiado en
&l Plano de *Estructura General del Temitorde Municipa!® todas las lineas de escorrentia natural las
cuales seran cauces publicos o pnvados.

En los planes se grafian los cauces sin determinar su ancho, ni lag zonas de servidumbre y
policia y exista incoherencia entre [a linea que senala el cauce en los planos v su leyenda “SNU A4”
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“Sanvidumbre del Dominio Publico Hidmaulico”. Se han marcado cauces que segun |2 cartograi
actualmente estan ocupadas por invemaderos. Algunos cauces se incluyen dentro de zonas mineras
Se detallan algunas areas con riesgo de inundacidn "SNU-B7*

o For todo cuanto antecede se informa lo siguiente:
El desarrolio urbanistico de los terrencs debearg quedar Sujet() a las dlsponibilidadus. de agt_:_a
daebiendo establecerse loy mecanismos que garanticen que tal como propone el PGOU la ordenacior
urbanistica dou nuevos terrenos no implique nuevas extracciones del acuifero sobreexplotado

En cuanto @ la delimitacion dal Dominio Pablico Hidraulico se hace constar que el Gnicc
procedimyento valido padira su deslinde es el establecido en 1a Legistacion de Aguas, con los criteno:
wstablecidos en el articulo 4 de 1a Ley de Aguas v 1os articulos 4 y 240 del Reglamento por 1o que o
limites estin sujelos u moditicaciones al llevarse a cabo los procadimientos de deslinde. Todos lo:
cauces de corientes naturales son, en principio, cauces publicos tal como establece el art® 2.a de Ic
Ley de Aguas Los cauces pliblicos no deben ser afectades pur las zonas mineras. Debe tratarse cor
coharencia la denominacion del Dominio Pdblico Hidraulico, ya que aparecen varas denominaciones
a lo largo del texto del PGOU y distinguirse claramente entre [0 que es el Dominio Publico Hidraulico
[z zona de servidumbre y la zona de policia. Debe comegirse [as definiciones de zona de prohibicién
rastriceion y precaucion de forma que sean coincidentos con las establacidas en el articulo 33 de:
Plan Hidrologico de Cuenca. Las zonas que permanscen inundadas formando lagos o lagunas deben
considerasa como Dominio Publico Hidraulico dé acuerdo con lo dispuesio en el art® 2.c de la Ley de
Aguas.

~->El Plan General no contiene Estudios Hidrologicos e Hidraulicos y por tanto la definicion
detallada de las zonas inundables esta sujeta a los resultados de los mismos.

=—§“7EI desarrollo urbanistico de todos los lemenos que realmente estén afectados por |os cauces

estén relacionados 0 no en el PGOU, quedaran sujetos a la realizacion de dichos estudios. Parz ellic
&$ necesario que previamente al desamolio urbanistico o a la edificacion de las zonas realmente
afectadas por los cauces, se redacten dichos Estudios a fin da  determinar fas posibles zonas
! inundables y realizar una propuesta del deslinde del Dominlo Pdblico Hidraulico y las zonas de
servidumbre y Policia, asi como proponar, en su caso, las obras de defensa que resulten necesarias,
0 ,en su caso, modificar los limites y superficies del suelo dasificado a efectos de que @ domino
p:at?lico hidraulico quede efectivamonte clasificiido como suelo no urbanizable ragulado por |a
legislacién de Aguas.

~ Las actuaciones contermnpladas en los articulos 7 y 9 dal Reglamento de Dominio Pablico
Hidraulico, proyectadas en las zonas dé Servidumbre (5 m) o en la de Policia (100 m) definidas en

los a_rticuios 6 do la Ley de Aguas y del Reglamento, precisaran que, previamente, hayan sido
autorizadas por el Organlsme de Cueénca.

Por otra lado se recomienda que, al desamollar las figuras de planeamiento correspondientes o
cada clage de suelo, los espacios libres s siftien en las zonas de policta de los cauces,

P

Todos los estudios propuestos en al presente Informe se realizaran segun lo previsto en ¢l
Real Decrot Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de
AgL_.-as; el Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico aprobado por Reazl Decreto 849/1986, de 11 de
abril; Plan Hidrolégico da Cuenca; y Decuto 189/2002 de 2 da julio, por el que s aprueba 'el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andalucas *

Lo gue trasiado para su conocimiento y efectos.

EL COMISARIO DE AGUAS

Fdo - Juan Manuel Calvo Alvarez

A-JUL - aEe JUE 149:¢15

GE¥I50Y2 -

TEL: 3958541413 e

40 Participacion publica e informes de las Administraciones

Pagina 253 de 1805



1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018

ORGANISMO: Agencia Andaluza del Agua Registro: FEB/2006

El informe resume las caracteristicas del PGOU en relacion con los recursos hidricos, estableciendo consideraciones
para la disponiblidad de recursos y la preservacion del dominio publico hidraulico.

El desarrollo urbanistico de los terrenos del PGOU esta sujeto a la disponibilidad de agua y la ordenaciéon urbanistica
de los nuevos terrenos no implica nuevas extracciones del acuifero sobreexplotado.

A la espera de que se lleven a cabo los estudios sectoriales que procedan a la definicion de las zonas inundables, el
Plan establece en la ordenacion del SNU unas zonas inundables de proteccion cautelar.

Por otra parte, todos los estudios propuestos en el presente Plan se realizaran segun lo previsto en el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por RD849/1986, de 11 de abril; Plan Hidrolégico de Cuenca y Decreto 189/2002, de 2 de julio
por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.
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REMEE SR 0Y, 0 b mZEfieousAt 4 oy
isiles - PueA G-
Aventamiento de El Ejido * Regstro de entrada * 41630/2006 * viernes, (09 de junio de 2006 * A PLANEAMIENT DU
. CONSEJERIA DF IBLIC ¢ ' CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
JUHTH_DE_HND_HLUUR Deleggsijgrﬂ{\u&irfcglgga FE}E{E‘UCAS Y TRANSPORTES ,A DE RHUN‘UUH Delegacién Provincial de Almeria
4] JUNTR 0C AMBRWOR |
A I:Mtu.em_m .i_ll.:_'.'u PRUCA: ¥ iR Grate | ‘
L . /
(1«8 JUN. 2008 /
OfE . /2030 /
L_ﬁ_ i - fonstia
ILTMO SR ALCALDE-PRESIDENTE H_TMO.SR.DEL.EQADO PROVINCIAL
02 de junio de 2006 DEL AYUNTAMIENTO DE 02 de jumo de 2006 ntertor.-
EL EJIDO -- Almeria
Carreteras MM/am Carreteras Ml\vﬂan_l
R/ Informe PGOU R/ Inf, revision PGOU
EL EJIDO ?
a/é CNen d r=aLiel '
- ot Se¢ Con— ST
.-————'-'--._—-__ -
®Examjnada la nueva documentacién aportada por el Ayuntamiento de El Ejido,
Para su conocimiento y efectos, adjunto le traslado informe emitido por el sobre la Revisién y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbaqa de El Ejido, se informa
Servicio de Carreteras de esta Delegacion Provincial sobre la nueva documentacion aportada que el trazado del eje del vial intermedio en su tramo final (entrg l.a antigua Nacnona] 340* en las
de la Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de El Epdo proximidades de Balanegra y la carretera ALP-104 a Guardias Viejas) no coincide con el previsto

en el Plan de Ordenacién del Territorio del Poniente, trazado que se esta desarrollando a través del
“Rstudio Informativo del Eje Viario Intermedio de! Plan de Ordenacion del Terntorio del
Poniente Almeriense. Balanegra — La Mojonera — Roquetas de Mar”, clave: 02-A1L-0571-0.0-0,0-
'EI actualmente en redaccion. ’L\J; Uy cotA R
O PROVINCIAL e
@ Por otra parte, en la interseccion de este eje viario con la carretera El Ejido —
Almerimar, que se propone como sistema general de espacios libres y equipamientos, deberia
limitarse finicamente a espacios libres puestp que la construccion de equipamientos puede afectar
al trazado posterior del eje viario y su conexjén con la actual carretera.

e e Luis Caparros Mird

EL INGENIERO JEFE DE |, / 4 / 5
SERVICIO DE CARRE 3 |

. Asawdo
| :Z (\\

!

& Migiie] Mitarin Cabezuelo

8\ L Cirlerrmonos Machado. € - & nlanta 040046 A'meris Telf Q&R G157 LY

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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ORGANISMO: Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Carreteras Registro: JUN/2006

El trazado del Vial Intermedio, (que no ha sido modificado respecto al PGOU vigente) no se adapta al previsto en el
Estudio Informativo del Eje Viario Intermedio del POTPA Balanegra- La Mojonera-Roquetas.

Este punto ha sido rectificado, incorporandose a la cartografia del PGOU el trazado proyectado en el Estudio
Informativo del Eje Viario Intermedio del POTPA
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Minlstario de Modio Amblenie

Secretarla Goneral para of Torritorio y la Blodiversidad Plaza de San Juan da 1a Cruz, 9n 28071 Mach

Fax @1 5975307

Dlrecclén Ganaral do Costas Telétono 01 - 587 60 00

Unidad do Apoyo - Planeamlento Urbanistico

CosTtANS

EECHA:. 28/12/2006 DESTINATARIO

e T i)

' ; AYUNTAMIENTQO DE EL EJIDO
% Minlsterlo de Mfg{%#g‘h:'e““-‘ W/k/aémmo - EL EJIDO .

24 DIC 2006 ALMERIA
Dirgccié-rf_éﬁ;e;ﬁl i b‘ 3 Ef: gl!;NOMO‘rG!OS-S
o B = roanistico }i
AT b W A S

ASUNTO

AR MIAQUEL ULALIRIY

n

PLAN GENERAL DE OHDENACION URBANA.- REVISION Y ADAFTACION A LA LOUA.
T.M. EL EJIDO (ALMERIA).

. Con fecha 26 de diciembre de 2006 esta Direcclén General ha emitido el si-
guiente informe: ;

"El Ayuntamiento de El Ejido ha remitido a través del Servigio Provincial de
Costas en Almeria, documentacion relativa a la Revision y Adaptacion a la LOUA del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio solicitando la emisién de informe
(dé acuerdo con lo establecido en los arts. 112y 117 de la Ley 22/88 de Costas), con
objeto de que se pueda proceder a la aprobacion definitiva.

- El documento presentado se denomina “Respuesta al Informe de (?ostas" y pre-
tende subsanar las deficiencias sefialadas en el informe de observaciones emitido
por esta Direccién General con fecha 22-11-05. Con este objetivo hace referencia a
las diferentés indicaciones del informe, sefalando a continuacion la manera en que
han sido cumplimentadas e incorpora los planos que han sido moc}nﬂcados (cuya
numeracion difiere respecto al proyecto anterior, debido al cambio realizado en el for-

mato). '

Examinada la documentacion recibida se observa que se ha dado currlplimignto
a las observacionas efectuadas en el informe anterior en relacién con el se_nalamleq-
to de las lineas de deslinde y servidumbre de proteccion, pero se aprecian las si-
guientes deficiencias puntuales que deberan subsanarse:

- En la leyenda de los planos la linea que representa el deslinde (o delimitaj.ci_c’m}
del dominio publico maritimo-terresire se denomina indebidamente “Delimita-
cion de la Zona Maritimo Terrestre”.

- En la hoja 7-1 (escala 1:10000) a partir del mojon M-31, se representa la .!?ervi-
dumbre reducida a 20 m (parcialmente oculta con la trama) sobre una franja de
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terreno que no coincide en extensién con la que figura en el plano 32-3 (escala
1:2000). Esta reduccién de la servidumbre no se contempla en la propuesta de
deslinde.

En la hoja 7-2 la servidumbre de proteccién esta incompleta al no figurar repre-
sentada a levante del Puerto de Almerimar, aunque para esta zona aparece re-
flejada en la hoja 34.35 - 9.10 (escala 1:5000).

En Balerma (hoja 25.26 - 35.36) no figura la linea de ribera del mar definida por
el paseo maritimo que contempla la propuesta de deslinde, lo que determina
que existan diferencias en la servidumbre de proteccion representada.

En la hoja 26-37 (E/1:2000) se reitera lo anteriormente indicado y se advierte de
la existencia de un error en la servidumbre de proteccion en la Rambla del Sen-
tir que ha sido facilitada.

En la hoja 33-2 se deberéa tener en cuenta que la posicién de un mojén ha sido
modificada en la tramitacion del expediente de deslinde y en la hoja 34-9, el tra-
zado de la servidumbre de proteccién debera describir un arco entorno al vérti-
ce M-58.

Ademas de lo anteriormente indicado, se observa:

Varios de los simbolos utilizados para identificar las estaciones de impulsion de
aguas residuales aparecen localizados sobre el dominio publico maritimo-
terrestre. Aunque estas estaciones se entienden reflejadas de manera esque-
matica y por tanto, con caracter indicativo, se advierte que las instalaciones de
la red de saneamiento deberén cumplir las condiciones sefialadas en el art.
44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Los Sistemas Generales SEL-7-1-SM/1 y SEL-7-2-SM/2 incluyen en su delimi-
tacion suelos de dominio publico maritimo-terrestre sin tener en cuenta que fue-
ron excluidos de la ordenacién de acuerdo con lo indicado por este Departa-
mento al informar los Planes Parciales de los sectores SUS-1-SM y SUS-2-SM.

En cuanto a la posibilidad de aplicar la excepcionalidad que contempla la Dis-
posicion Transitoria Tercera, 3, 22 de la Ley de Costas (mencionada, segin se
indica, en el art. 8.4.3 de la Normativa) se pone de manifiesto que el Plan Gene-
ral hace referencia a los Estudios de Detalle “aprobados o que se pudieran
aprobar” sin que, para estos ltimos, se concrete el tramo de fachada maritima
que constituye su ambito.

Con las observaciones y precisiones efectuadas en el presente escrito se con-

sidera que la documentacién complementaria aportada da respuesta adecuada a las
observaciones efectuadas con fecha 22-11-05. E| caracter favorable del pronuncia-
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miento de esta Direccién General sobre la Revision y Adaptacion a la LOUA del Plan
General de Ordenacion Urbana de El Ejido, se condiciona a la incorporacién al pro-
“yecto definitivog de fa presente documentacién debidamente cumplimentada, lo que
serd valorado por este Departamento cuando se reciba el proyecto completo y debi-
damente diligenciado que debe presentarse de acuerdo con lo establecido en el art.

210-4a) del Reglamento de la Ley de Costas."
Lo que se traslada para conocimiento y efectos.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
INFORMES DE NORMATIVA

" e

Pllar Fernandez Gonzélez
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ORGANISMO: Ministerio de Medio Ambiente. Direccion General de Costas Registro: DIC/2006

Se observan imprecisiones en las denominaciones utilizadas para los distintos elementos del dominio publico maritimo
terrestre, que no concuerdan con las definiciones de la Ley de Costas

Se ha procedido a homogeneizar todas las denominaciones de acuerdo a las que recoge la Ley de Costas
Servidumbre de proteccion incompleta en la hoja 7-2

Se ha corregido

En algunas hojas no figura la linea de ribera del mar y existen errores de posicion de mojones

Se ha actualizado la informacion relativa a los deslindes del dpmt en algunos tramos, corrigiéndose estas cuestiones

Los sistemas Generales SEL-7-1SM/1 y SEL-7-2-SM/2 incluyen en sus delimitaciones suelos del DPMT sin tener en
cuenta que fueron excluidos de la ordenacion en la tramitacion de los Planes Parciales de los sectores SUS-1-SM y SUS -2-

SM
E1 PGOU ha atendido esta cuestion
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JUNTA DE RNDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacidn Provincial de Almerla

DECLARACION DE IMPACT ; ., 2.007, DE LA
DELE NSEJERTA m‘ MEDIO "OTE EN

ALMERIA, SOBRE LA REVISION Y .-‘\DAP rACION DEL P.G.O.U. DE EL EJIDO,
PROMOVIDO POR EIL AYUNTAMIENTO TITULAR.

En cumplimiento de lo dispuesio en el articulo 19 y 20 de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de la
Junta de Andalucia, de Proteccién Ambiental y en el articulo 40 del Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Dccreto 292/95, de 12 de
diciembre), se realiza la Declaracién de Impacto Ambiental del Exp. N¢ PU 7/05, sobre la Revision
- Adaptacion del P.G.O.U. de E| Ejido, promovido por el Ayuntamiento titular.

1.- OBJETO DE LA DECLARACION DE IMPACTO.

[.a Ley 7/94, de 18 de mayo, de Protecciéon Ambiental establece la obligacion de realizar la
Deelaracion de Impacto Ambiental con cardcter previo a la resolucion administrativa que se adopte
para la realizacion o, en su caso, autorizacién de Ja obra, plan, mstalacién o actividad de las
contenidas en el Anexo I de la misma.

Dado que la actuacién propuesta, de planeamiento general municipal, se encuentra incluida
en el punto 20 del Anexo primero de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental y Anexo
del Decreto 292/95, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el que se incluyen los P.G.O.U.
que introduzcan elementos que afecten al medio ambiente, y en este sentido, los referidos-a la
clasificacion del suelo, sistemas generales y suelo no urbanizable, es por lo que se formula Ila
presente Declaracion de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 40 del
Reslamento anteriormente citado.

En el Anexo I de la presente Declaracion de Impacto Ambiental, se describen las
caracleristicas basicas de la actuacion.

2.- TRAMITACION,

Fl procedimiento seguido es el establecido en la Legislacién Autondmica, Decreto
292/1995, de 12 de diciembre, por el que sc aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia resumiéndose las incidencias mds relevantes
del procedimiento en los siguientes (rdmites:

1. Con fecha de 23 marzo de 2005 se registro de entrada en esta Delegacién Provincial, un escrito
del Ayuntamiento dc El Ejido mediante el que sc remite ejemplar del documento de Avance de
Revision y Adaptacion del P.G.O.U. del municipio de El Ejido.

w2 Gon fecha:22-de agosto.de.2.005 sexegisted. derentrada.en gsta Delepacion Rrovincid; ilescrito -

del Ayuntamiento de El Ejido mediante el que se remite copia del Fxpediente de Aprobacién
Inicial del P.G.0.U, municipal, incluido el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, a
efectos de iniciar el tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental.

T

. 3. El Estudio de Impacto Ambiental como documento intcgrante del P.G.O.U. se sometio a
+  Informacion Publica por el plazo de un mes, mediante anuncio publicado en el B.Q.P. n°® 147,

de fecha de 3 de agosto de 2005, de acuerdo con lo previsto en ¢l art® 18.2 de la Ley 7/1.994 de

Proteceidbn Ambiental y art. 33 del Reglamento de E.LLA. Un resumen de las Medidas

Correctoras y de Control propuestas en el E.LA, se recogen ¢n el Anexo IL
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4. Con fecha 29 de noviembre de 2.005 se recibié escrito del Ayuntamiento de El Ejido, mediante
el que se remiten copias de las alegaciones presentadas a la Revision y Adaptacion del Plan
General, cuyo resumen se recope ¢n ¢l Anexo HI

5. Con fecha 16 de enero de 2.006, se emite la Declaracién Previa de Impacto Ambiental.

6. Con fecha 6 de febrero de 2006 se recibe Informe de contestacion & la D.1.A. PREVIA de la
Revision-Adaptacion del PGOU del Municipio de El Ejido en wamite S. Ref. PU 7/05,
elaborado por los técnicos redactores de dicha revision y adaptacion del PGOU, asi como copia
de los Convenios firmados entre este Ayuntamiento y D. Manuel Martin Fomieles y D. Alfonso
Garcia Fuentes el 26 de abril de 2.002, y el firmado cntre este Ayuntamiemo y D* Josefa
Lavella Davalos v otros en fecha 18 de Julio de 2.002.

7. Con fecha de 26 de abril de 2006 se recibe por parte del Excmo. Ayuntamiento de Ll Ejido el
documento de aprobacién provisional por €l Pleno Municipal de 27 de marzo de 2006 junto con
las subsanaciones requeridas por esta Delegacion.

In consecuencia, este organismo, en el ejercicio de las atribuciones conferidas en los Art®
9.1y 40 del Decreto 292/1995, por el que se apruecba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambienta) de la Comunidad Auténoma de Andalucia, formula Declaracion de Impacto Ambiental
en los siguientes términos:

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Analizada la Revision - Adaptacion del P.G.O.U. de El Ljido promovido por el
Ayuntamiento titular, el Estudio de Impacto Ambiental (Es.1.A.), el resultado de la informacion
piiblica, los informes emitidos por diferentes drganos dependientes de esta Delegacion Provincial y
visitado el territorio, se expresa lo siguiente:

1.  El P.G.O.U. del municipio de El Ejido plantea los Criterios y Objetivos basicos de
ordenacidn, en base a los siguientes puntos:

o Ajustar la ordenacion del territorio a los nuevos condicionantes introducidos por la autovia
Adra -Puerto Lumbreras.

o Ordenar el suclo no urbanizable teniendo en cuenta el caracter semi - industrial de la
agricultura, de forma que puedan implantarse las infraestructuras y servicios que las nuevas
técnicas de cultivo exipen.

o Reforzar ¢l cardcter central de El Ejido dentro de la Comarca del Poniente, dotdndolo de
infraestructuras y dotaciones urbanisticas acordes con este cardcter.

o Considerar la normativa actual como base para la claboracion del nuevo planeamiento, con

olyetn.dc evitar situacioncs-de. - FUPTHEGQUC. hagandifigibsedmplantacion=: 0T e

[ D" - ; M
o Incrementar el suelo residencial turistico y terciario industrial, como medida para

diversificar la economia productiva ejidense.

“\‘_._"-i‘? Criterios y Objetivos basicos en orden a la estructura general y orginica del territorio:

i o Considerar todo el territorio municipal como productor de una actividad, la agricola, que
precisa de una trama viaria como soporte del trafico y de los servicios. Conectando los
nucleos de poblacion y las concentraciones de Centros de Manipulacién de Productos
Horticolas.
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o Identificar los elementos determinantes del desarrollo socio - econdmico de todo el
municipio para dotarles de una normativa urbanistica adecuada con su caracter y potenciar
las infragstructuras necesarias para su consolidacion.

© Mantener como nacleos de poblacion los existentes actualmente, potenciando su
crecimiento y adoptar las medidas necesarias para evitar la aparicion de nuevos nicleos

o Determinar un sistema general de ospacios libres y de equipamicntos comunitarios,
adecuados a las caracterislicas del municipio, de forma que pueda ser utilizado por la
poblacion de todos los nucleos.

o Ordenar el suelo no urbanizable. por la especial intensidad de la actividad agricola que se
desarrolla en él.

2

La clasificacién del suelo propuesta distingue:

* Enel suclo URBANO (Titulo VI de las Normas Urbanisticas):
- Suelo urbano Consalidado (ASUC).
- Suelo urbano Consolidado con Planeamiento Incorporado (ANCOLU),
- _f%\rcas de Mantenimiento del Planeamiento Anteeedente en suclo urbano (AMPUR).
- Areas de suelo urbano No Consolidado con planeamiento remitido o incorporado

(ANCOR).

El ambito de aplicacién ¢s ¢l delimitado en los planos de ordenacion, que comprende los
nucleos de: El Ejido, Santa Maria del Aguila, Santo Domingo, Tres Aljibes, La Redonda, Las
Norias, San Agustin, Ensenada de San Miguel, Matagorda, Guardias Viejas, Balerma,
Pampanico, Tarambana, San Silvestre, Canalillo y Pozo de la Tia Manolica.

* Enel suelo URBANIZABLE (Titulo VII de las Normas Urbanisticas):
- Suelo urbanizable Sectarizado (SUS): puede estar ordenado por el PGOU.
- Suelo urbanizable con Mantenimiento del Planeamiento urbanistico Antecedente
(SUMPA).

En el Anexo I se recoge un Cuadro - Resumen de la ordenacion propuesta.

* En el suelo NO URBANIZABLE (SNU), se han establecido las siguientes categorias, las
cuales se han modificado con respecto a la aprobacién inicial (Titulo VIII de las Normas
Urbanisticas):

Suelo no urhanizable de especial proteccién por legislacién especifica

N.U.P 4. Paraje Natural.
N.U.P.4. Reserva Natural.
. N.U.P.5. Dominio Publico Marftimo Terrestr
FEETNYRE  Deminio Pifbifco Carreteras,
Vias Pecuarias.
Bienes de interés Cultural (B.1.C).

{\\‘ Suelo no urhanizable de proteccion por el P.O.P.T A -

« | | N.U.P.IL Paisajes protegidos.
ey | NLULP.2. Interés ambiental y territorial.
f%fﬁl)— Otras propuestas de L.1.C.
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3.

N.U.P.U.LInfluencia de Nucleos

N.U.LC. Zonas de Interés Cullural

Areas con riesgo de inundacién. Cubetas endorreicas
Zonas degradadas.

Influencia de cauces piblicos.

SNU C. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural,

N.UL De interés agricola

Fn el Iistudio de Impacto Ambiental de la Revision-Adaptacion del P.G.O.U. de El Ejido sc
describen las siguientes Unidades Geomorfologicas:

o Sistema Karstico: representado por el macizo de la Sierra de Gador. Perteneciente al
Complejo Alpujérride de las zonas internas de la Cordillera Rética. Su naturaleza carbonatada ha
permitido la formacion de uno de los sistemas acuiferos més importantes, tanto en cantidad
como en calidad del agua,

o Sistema Litoral: précticamente la totalidad de] Campo de Dalias representa una gran
plataforma de abrasion marina cuaternaria. Sc identifican cuatro niveles correspondientes a
antiguas playas. En el sector costero existe una playa de sedimentos finos, que ha permitido la
formacion de un cordén de dunas y flechas litorales como Punta Entinas, cuya formacién se
estima en unos 7.500 afios.

o Sistema Iluvial: representan el conjunto de cursos, con direccion N-S, que discurren desde
el sector meridional de la Sierra de Gador y alcanzan la llanura donde contintan formando

ramblas.

Respecto a la vegetacion de la zona de actuacion, se diferencian dos series de vepetacion
potenciales:

a. Lentiscar como formacién climdcica. Correspondiendo con un matorral escleréfilo formado
por Pistacia lentiscus, Chamaerops humilis, Olea europaea, Rhamnus oleoides, Blupeurum
gibraltaricum, Osyris quadripartita, Asparagus albus, Ephedra fragilis, etc. Por degradacién de
la comunidad climax se pueden encontrar; Retamares, Espartales, Tomillares, Bolinares,
Humerales o Tomillares Nitrofilos y Yesquerales.

b.  Artal o Cambronal como formacién climécica. En la etapa madura de la serie, con masas
intrincadas espinosas y discontinuas, encontramos las especies Maytenus senegalensis, Ziziphus
lotus, Asparagus albus, Asparagus stipularis, Olea europaea var, sylvestris, Rhamnus

angustifolius,. Lyciun - Withania fritescens, eic. Por deprs gi‘éﬂ‘_‘iﬁﬁdf:ﬁ‘;{fﬁﬂ_*_

“s¢ ericuentran Retamarés y ESpartales. :
Respecto a la fauna en la zona de actuacion se distinguen las sipuientes unidades:

Monte Bajo: artales, tomillares y espartales.

Pinares de Repoblacion.

Cultivos al aire )ibre.

Fauna de invernaderos,

Ndcleos urbanos, cortijadas y construcciones abandonadas,
Espacios abiertos con vegetacion escasa.
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Tajos y roquedos.

Balsa de agua para riego.
Lagunas de agua salobre.
Salinas y marismas costeras,

T = a2

Respecto a la hidrologia, la zona de actuacioén pertencce a la Cuenca Hidrografica del Sur. Se
puede diferenciar la base del gran macizo carbonatado de la Sierra de Gador, donde los cursos
presentan fuertes pendientes, alineados en direccién N-S. A continnacién la llanura, donde la
gran mayoria de estos cursos acaban infiltrandose mucho antes de llegar al mar, debido a la
topografia y a la permeabilidad de los materiales de la llanura, excepcién de la Rambla del Loco.
La red fluvial existente en el Campo de Dalias se caracteriza por permanecer Scca practicamente
a lo largo de todo el afiv. Existen zonas consideradas inundables, consistentes en éreas
endorrcicas deprimidas cn las que se produce el almacenamiento de recursos hidricos.

La hidrogeologia de la zona tiene mucha importancia ya que la gran mayoria de la escorrentia
de la zona es de¢ oripen subterrimeo y pertencce al Acuifero del Campo de Dalias,
diferencidndose en el drea objeto de estudio el Acuifero Inferior Occidental y el Acuifero
Superior Central. La intensa sobreexplotacién a la que se han sometido desde hace afios, ha
supuesto el consumo de reservas no renovables de todos los acufferos del sistema, asi como,
descensos piezométricos, deterioro de la calidad, intrusiones marinas y salinizacion.

5.

Afecciones a vias pecuarias:

« La parte de la Revision-Adaptacion denominada Avenida de la C‘.osf.a alecta a la via
pecuaria “Circunvalacién™ ¢n una superficic que se puede apreciar en el plano
adjunto.

e Asi mismo en el Tomo IX: Patrimonio Cultural y Carta Arqueologica en la pagina
204 se describe ¢l yacimiento “Aljibe de el Boque™ que se encuentra todo o en parte
dentro de la via pecuaria “Vereda de Lomas Allas™.

El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 155/98, de 21 de julio, establece que:

« Luas vias pecuarias, cuyo itinerario discurre por el territorio andaluz, son bienes
de dominio publico de la Comunidad Auténoma de¢ Andaluciy, y, en
consccuencia inalienables, imprescriptibles e inembargables. (articulo 3.1, Titulo
Preliminar).

« Las vias pecuarias tendrin la consideracién de suelo no urbanizable de especial
proteccion (Subseccién 1%, Sceeidn 2°: Procedimientos ¢speciales, Capitlo 1V, Titulo

D.

Respecto a los Recursos Hidricos del territorio objeto de estudio cabe destacar (Informe del
Ingeniero Jefe de Servicio de Almeria para la Cuenca Mediterranea Andaluza de la
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4. Consultada la clasificacién de las vias pecuarias del término municipal de Dalias, donde se 4 S N din ; 5
incluye el actual término de El Ejido, aprobada por Orden Minisle.I:iai de 27 de encro de Agencia:Andaluza del 4gus, de 20 de dieicmbro d6 2005):
1.969, se comprueba que por este municipio discurren 6 vias pecuarias: a. La ordenacién urbanistica de nuevos terrenos no implicard nuevas extracciones del acuifero
* Cordel de la Sierra de los Pelaos, V.P. 04902001 de 37,61 metros de anchura legal. b. Eib:fa;liio;a?:ldclimitaciéri del Dominio Pablico Hidraulico se hace constar que el unico
* Cordel de la Balsa del Sabinal, V.P. 04902002 de 37,61 metros de anchura legal. procedimiento valido para su deslinde es el establecido en la Legislacion de Aguas, con los
* Colada de El Ejido, V.P. de 04902003 de anchura variable. criterios establecidos en ¢l artfculo 4 de la Ley de Aguas y los articulos 4 y 240 del
* Colada de la Punta del Sabinal, V.P. 04902004 de 10 metros de anchura legal. Reglamento, por lo que los limites estdn sujetos a modificaciones al llevarse a cabo los
* Vercda de Lomes Altas, V.P. 04902005 de 20,89 metros de anchura legal. procedimientos de deslinde. Todos los cauces de corrientes naturales son, en principio, cauces
* Vereda de la Cuesta de los Alacranes, V.P. 04902006 de 20,89 metros de anchura publicos tal como establece el art. 2°. de la Ley de Aguas. Los cauces publicos no deben ser
legal. afectados por las zonas mineras. Deben corregirse las definiciones de zona de prohibicion,
e o : restriceién y precaucion, de forma que sean coincidentes con las establecidas en el art. 33 del
En el PGOU del municipio de El Ejido, el Ayuntamiento propuso un trazado alternativo para Plan [fidrolégico de Cuenca las zonas que permanecen inundadas formando lapos o lagunas
varias vias pecuarias afectadas por Plancamiento, todo ello de conformidad con lo dispuesto deben considerarse como Dominio Piiblico Hidraulico de acuerdo con lo establecido en el art.
en el art. 39 del Decreto 155/98, de 21 de julio, sin que hasta la fecha se haya consumado la 2.c de la Ley de Aguas.
cjecucion del mismo, y constando a esta Delegacién que las vias pecuarias propuestas para c. El P.G.OU. no contiene estudios Hidroldgicos e Hidraulicos y por tanto la definicidn
chmmgr han sido ya ocupadas sin que previamente se haya puesto a disposicion los terrenos detallada de las zonas inundables ¢st4 sujeta a los resultados de los mismos.
que se iban a aportar para el trazado de las nuevas vias. d. El desarrollo urbanistico de todos los terrenos que realmente estén afectados por los cauces,
| ; ; ; : ~ - gsténavlacionados o no enel GO U s guedardn sujctos a larcalizagion-do-dichgs estudios—
1; . ;asﬁ%ﬂiﬁﬁﬂ%énﬁ%g ﬁ”;#i%@c T} ]E'S‘fffjio Sgbgénéjﬁ%ﬂ&&&@ﬁCQLégéﬁng - Para cllo es necesario que previamente al desarrollo urbanistico o a la édificacion de las zonas
) ELE ]E] JIID 8. el z:yuntamicnm - i ACRANES i COLADA ID)E realmente afectadas por los cauces, se redacten dichos Estudios a fin de determinar las
T, de ordcnac,ién de usos — de la aprihapcién rovisionalpgglll-?::if-ﬁuw;u " Sc%m dcll];;iano - 2 sl p qmbles: zonas inundables y .malizar wna p ri?p'u esta' del deslinde del Dominio Publico
| e -.-.'_\\ Fl Ejido p a revision-adaptacion del PGOU de om0 Hidrdulico y las Zonas de Servidumbre y de Policia, asi como proponer, en su caso, las obras
£ Ny ' Ab) de defensa que resulten necesarias, 0 en su caso, modificar los limites y superficies del suelo
i 5 - clasificado como suelo no urbanizable regulado por la legislacién de Aguas.

’ { 'e. Las actuaciones contempladas en los art. 7 y 9 del Reglamento de Dominio Piiblico
Hidrdulico, proyectadas en las zonas de Servidumbre (5 m) ¢ de Policia (100 m), definidas en
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los art. 6 de la Ley de Aguas y del Reglamento, precisaran que previamente hayan sido
autorizadas por el Organismo de Cuenca.

Por otro lado se recomienda que al desarrollar las fipuras de planeamiento correspondientes a
cada clase de suelo, los espacios libres se sitilen en la zona de policia de los cauces.

Todos los estudios propucstos en el presente informe se realizardn segin lo previsto cn ¢l
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por ¢l que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas; ¢l Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico aprobado por Real Decreto
§49/1986, de 11 de abril; Plan Hidrolégico de Cuenca y Decreto 189/2002 de 2 de julio, por
el que sc aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas ¢ lnundaciones en Cauces Urbanos

Andaluces.

6.  En relacién a los puntos de Riesgo de Inundacién en los cauces urbanos del Término
muanicipal de El Ejido, cabe destacar lo siguiente (Informe del Departamento de Aguas de
esta Delepacion Provincial):

NUCLEO CAUCE N° PUNTO NEGRO RIESGO DE
= INUNDACION
. Balerma Rambla del Loco 90 | Escaso
| ElEjido Barranco Andrés Pérez 91 Grave
Y otros
El Ejido Rambla de los S Grave
Aljibillos
Las Norias Zona Endorreica 93 Muy Grave
Santa Maria del Aguila | Barranco del Cascabel 94 Grave -
| Santa Marfa del Aguila |Rambla del Aguila 95 Moderado

o

o

ATy,

i
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Punto 90: La Rambla del Loco estd encauzada los Gltimos 600 m antes de su desembocadura
(300 m en suelo urbano y urbanizable y 300 m en suelo no urbano). Sélo es necesario su
dragado y limpieza y en caso de ser necesario, la ampliacion del encauzamiento aguas arriba
de lo actual,

Punto 91: Il Barranco de Andrés Pérez y otros adyacentes no estd encauzado y seria
necesario la correccion, encauzamiento y limpieza del mismo. La antigua Confederacion
Hidrografica del Sur ha proyectado un encauzamiento de seccion rectangular de 10 x 1,5
metros, en una longitud de 2.340 metros.

Punto 92: La Rambla de los Aljibillos esté en la actualidad sin encauzar. En caso de avenida
de 500 afios s¢ podrian producir dafios importantes en viviendas y en ¢l poligono industrial.
Se propone realizar un encauzamiento ya proyectado por la antigna Confederacion
Hidrogréfica del Sur, con seccion rectangular de ancho variable en una longitud de 7.842
MELros,

Punto 93: La zona endorreica de la Balsa del Sapo, recibe la aportacion de una gran cantidad

___de ramblas. Se ha_glaborado un, plan gue impediria,en-caso de fuertes_tormentas, que.se— —
““Inundé gran parie del micieo de Lds Norias. S : s
Punto 94: El Barranco del Cascabel, estd encauzado en el tramo urbano con seccidn

insuficiente. Se propone la canalizacién del barranco mediante un marco de hormigén de 3 x
2 metros en todo el cauce urbano (650 metros).

Punto 95: La Rambla del Aguila estd encauzada. El peligro es que aguas arriba cruza un canal

obstaculizando el paso del apua y taponando el cruce de esta rambla.

La zona objcto de estudio puede verse afectada por los punfos 91, 92, 93, 94 y 95 antes

relacionados.
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7. Como consecuencia del informe del Departamento de Flora y Fauna completado por las
conclusiones del Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural se deducc que

I

Los terrenos que c:unﬁguran\ljla de los Artos de El Ljido deben quedar amparados po
cualquier calificacion urbanistica que garantice su conservacién y propicic un cambio de
titularidad a manos publicas. También resulta del méaximo interés que aquellas otra:
parcelas con artos, no incluidas en el LIC, sean objeto de idénticos esfuerzos de proteccion

Respecto al tratamiento de playas y formaciones dunares existentes dentro del térming
municipal de El Ejido, una vez concretadas las actuaciones que se prevean realizar deberdn
estar supeditadas a Informe de la Consejeria de Medio Ambiente como Organismi
encargado de la custodia de los habitats que puedan albergar dichas formaciones: Hibitar
costeros con vegetacion hal6fila y dunas maritimas (dunas méviles de litoral con
Ammophila arenaria y dunas litorales con Juniperus spp.).

Con respecto  la determinacién ambiental A, que sc requeria en la Declaracion de Impacto
Ambiental Previa de 16 de Enero, decir que el Ayuntamiento ha incluido en la
documentacion las siguientes determinaciones normativas, en el articulo 8.2.4. del tomo I11:
Normativa y Ordenanzas:

Con independencia del régimen de usos permitido por este Plan para el Suelo No
Urbanizable, todas aquellas actuaciones que supongan un cambio de uso de los terrenos
forestales exigirdn autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente, de acuerdo con
el procedimiento de Cambio de Uso y Aprovechamiento establecido, en la Ley 2/1992
Forestal de Andalucia y al decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.

Respecto a las afecciones a diversas zonas de formaciones de artos sefialadas en la
Declaracién de Impacto Ambiental Previa de 16 de enero de 2006, por diversos scctores
urbanisticos & los que se hace referencia, decir que los mencionados sectores estan
aprobados en el PGOU vigente y su desarrollo posibilitado tras la presentacion en la CMA
de los correspondientes Convenios-Ayuntamientos-Propietarios para materializar la medida
compensatoria exigida de transmisién a la CMA de una superficie de artales en otros
sectores del SNUJ, y asi se recoge expresamente en la determinacién del informe de 17 de
noviembre de 2003 de la CMA relativo a la aprobacién del texto refundido, que especifica
literalmente que....”. Se pueden levantar las limitaciones establecidas a dichos sectores
como se indica en la determinacion B de la Declaracion de Impacto”. El dnico sector que
continda suspendido cautelarmente, precisamente por no presentar el convenio, es el SUS-
73-8D), y asi se hace constar en la ficha urbanistica correspondiente.

ErRl S e

—_—

o e s o e U T et fn —— madenal L .t s

5. Respecto a la afeccion que produce el Sistema Genera-l“adscrit'o -;I‘sccmr S‘{IO-I-AC‘:-—

sefalada en la Declaracién de Impacto Ambiental Previa de 16 de enero de 2006, decir que
dicho Sistema General estd concebido ¢n el Plan como un “Parque de Artales”, es decir, un
gran corredor cuyo objetivo es comunicar funcionalmente desde el punto de vista ecologico
los artales del futuro Parque Central con el LIC n°® 10, que alberga las formaciones mas
extensas y mejor conservadas de artos en el término municipal, Esta actuacién se considera
una de las medidas ambientales mds positivas del Plan v como tal deberd ser materializada.
Se habré de incluir una determinacién en la Normativa que asegure que el uso del Parque
merncionado va a ser destinado a la Conservacién y Proteccion de Artos.
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Por tado ello, esta Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente resuelv.
declarar VIABLE CONDICIONADO el resto de la Revisién-Adaptacion del

Ejido aprobado provisionalmente, tenjiendo en cuenta las siguientes consideraciones ambientales:
© Sisterna General de Espacios Iibres:

JUNTA DE ANDALUCIA
P.G.OU. de E
> Respecto a la afeccidn comentada en el punto 6 anterior, se debera incluir en el

Articulo 9.5.4. del CAPITULO 9.5. USO ESPACIOS LIBRES, del TOMO II1.
NORMATIVA Y ORDENANZAS, una Determinacion que asegure que el uso del
subsp. eurapaea).

© Vias Pecuarjas:
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ApArecer

las

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Parque va a ser para Conservacién y Proteccion de Artos (Mavienus senegalensis

anteriormente.

|
Delegaclon Provingial de Almeria
columnas de “ancho - negesario” ni  “ancho
sobrante” mencionando tan solo la anchura fegal que establece la
Clasificacion.
Respecto a lo informado sobre el avance de la revision-adaptacion del PGOU, con
fecha 6 de octubre de 2005, n ° 311 se comprueba que no se han subsanado los
errores encontrados en las vias pecuarias VEREDA DE LAS LOMAS ALTAS y
CORDEL DE LA SIERRA DE LOS PELAOS, rciterando el informe para su
correccion.
En los Planes Generales de Ordenacién Urbana, Normas Subsidiarias y documentos
de modificacion de la Ordenacion Territorial, las vias pecuarias deberén grafiarse en
planos Escala 1/10.000 en trazo continuo y con un grosor equivalente al de la
anchura legal a la escala del plano.
> La via pecuaria de circunvalacién figura como via pecuaria alternativa y estd
grafiada como tal. El Ayuntamiento deberda especificar la forma de conseguir la
disponibilidad de los terrenos estableciendo un cronograma que vincule ¢l desarrollo
de las vias pecuarias a eliminar con la puesta a disposicidn del trazado alternativo, el
cual deberd incluirse en la aprobacién definitiva de la revisién adaptacion del
P.G.0.U. En todo caso, el trazado altemnativo, a la hora de su entrega y puesta en
disposicién, deberd ajustarse a las condiciones que recoge la legislacién sectorial
vigente en materia de Vias Pecuarias que establece la necesidad de que el nuevo
trazado asegure el mantenimiento de la integridad superficial (con un minimo de
anchura de 20 m). la idoneidad del itinerario para ¢l uso principal y los compatibles
y complementarios contemplados en la normativa y la continuidad con el resto de
Vias Pecuarias. -

El graficado de las vias pecuarias se hard no solo en los planos generales de uso o

aprovechamientos, sino también en los de gestion y/o desarrollo urbanistico.
o Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por legislacién espegifica:
@Lfit{’
@“/ﬁ
En el caso de que el trazado alternativo propuesto en el PGOU de 2001 resultara

inviable debera de proponmerse nuevo trazado en las condiciones mencionadas

vigente.

> Respecto a la formacion de Artales sefialada con el n® 13 en el Informe de 26 de
Hasta que no se materialice -mediante Resolucion del Secretario General Técnico de

la Consejeria de Medio Ambiente (Decreto 155/1998 Art, 41.5)- la modificacién de
trazado que supone la entrega de la via pecuaria alternativa, las Vias Pecuarias
recogidas en Ja Clasificacion deben protegerse al mantener su condicién de dominio

septiembre de 2005, del Departamento de Flora y Fauna del Servicio de Gestién del
puiblico (Art. 3.1) y no podrd llevarse a cabo la ¢jecucion material de las previsiones
contenidas en instrumento de planificacion (Art. 42.1).

Medio Natural, se ha omitido en los Planos de Ordenacién aportados, no
praficandose como S,N.U. de Especial Proteccion, tal y como se aprobd en el PGOU

Igualmente existen tres abrevaderos en la Vereda de la Cuesta de los Alacranes y un
correspondiente.

abrevadero-descansadero en la Vereda de Lomas Altas que deben ser incluidos, al
igual las vias. pecuarias gnioriores,.-enctodos-los . planpscon TS anolrs el -

Respecto a la formacién de Artales sefialada con el n® 14 en el Informe de 26 de
scptiembre, se ha reducido su superficie en los Planos de Ordenacion aportados.
de Especial Proteccion.

Estas zonas de formaciones de Artales deberdn quedar clasificadas como Suelo No Urbanizable
corregir:

> Respecto & la formacién de Artales sefialada con el n® 6 en el Informe de 26 de

septiembre, se encuentra afectada por el sector SUS-73-5SD. Este scctor continua
suspendido cautelarmente, precisamente por no presentar el convenio, y asi se hace
constar en la ficha urbanistica correspondiente.
o Areas con Riespo de Inundacién; Se realizaran las modificaciones procedentes para
adaptarse a lo establecido en el Informe del Ingeniero Jefe de Servicio de Almeria para la
Cuenca Mediterranea Andaluza, de 1a Agencia Andaluza del Agua, de 20 de diciembre de
2005 y al Informe del Departamento de Aguas de la Agencia Andaluza del Agua, de 13 de
noviembre de 2006:
e SRR T T S T L e e s S —
RS SR B desarrollo urbanistico de todos Tos terrenos que realmente estén
En la documentacién aportada se han encontrado los siguientes errores y se deberan W
* Enla pagina 85 del Tomo II: Normativa y Ordenanzas, en su articulo 8.4.5.
Vias Pecuarias en el municipio de El Ejido, aparece un cuadro-en el que
aparece una via pecuaria denominada “Vereda de la Cuesta del Hilar™ que no
pertenece al actual término municipal de E] Ejido, Asi mismo no deberizn
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afectados por los
cauces, estén relacionados o no en ¢l PGOU, quedarén sujetos a la realizacion de

s
estudios Hidrolégicos e Hidraulicos, y por tanto la definicion detallada de las zonas
inundables, la propuesta de deslinde del Dominio Publico Hidrdulico, de las zonas
de Servidumbre y de Policia. Todos los estudios propuestos se realizaran segin lo
previsto en ¢l Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por ¢l que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas; el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; Plan Hidrolégico de
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Cuenca y Decreto 189/2002 de 2 de julio, por el que se aprucba el Plan de

Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

Debe tratarse con coherencia la denominacién del Dominio Pablico Hidraulico, ya

que aparecen varias denominaciones a lo largo del texto del PGOU y distinpuirse

claramente entre lo que es el Dominio Pablico Hidraulico, la Zona de Servidumbre y

la Zona de Policia.

> Las acluaciones contempladas en los art. 7 y 9 del Reglamento de Dominio Piblica
Hidrdulico, proyectadas en las zonas de Servidumbre (5 m) 6 de Policia (100 m),
definidas ¢n los art. 6 de la Ley de Apuas y del Reglamento, precisaran que
previamente hayan sido autorizadas por el Organismo de Cuenca.

> Las zonas que permanecen inundadas formando lapos o lagunas deben considerarse
como Dominio Publico Hidraulico de acuerdo con lo establecido ¢n el art. 2.¢ de la
Ley de Aguas.

Y

Y VIABLE el restante contenido del documento de la Revisién-Adaptacidn del P.G.O.0J
de El Ejido aprobado provisionalmente, supeditando su desarrollo al cumplimiento de las medidas
correctoras propuestas por ¢l promotor, y a la incorporacion de las siguientes determinaciones
ambientales:

DETERMINACIONES AMBIENTALLES

A. En cuanto al desarrollo de acluaciones que previsiblemente afecten a habitats o especies de
Interés Comunitario, se tendrd en cuenta lo establecido en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de
diciembre, por el que se cstablecen medidas para garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por el Real
Decreto 1193/1998, de 12 de junio. Habrdn de incluirse consideraciones gencrales para la
proteccién del paisaje y medio ambiente, en el documento del PGOU, donde se recoja la
necesidad de autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente de las actuaciones que puedan
afectar a especies amenazadas segun la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna
silvestres.

Respecto a la Medida Compensatoria propuesta, relativa a la introduccion y mantenimiento del
Fartet (dphanius iberus) en las aguas adscritas al Sistema General de Espacios Libres del
Canal del Remo y a los Sistemas Locules de Espacios Libres del Campo de Golf, se recuerda
gue la Consgjeria de Medio Ambiente habra de autorizar previamente, la captura de ejemplares
vivos de fauna silvestre amenazada, para su crfa en cautividad, Tras la presentacién de un plan

B o }I]’.‘EL aSE_g,u:il:gdi_u_c_?.ntf?-l._}t.slgg}yrnl_lmlro_ __-___-_::-:-—c—_‘.-'_-.'.-.. _-;.a.—-'_—':.:“__,—--‘.-_-:&.—-. e S e ah e e Kb

~ B. En aplicacién del articulo 18 Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
e Andalucia, aprobado por el Decreto 283/95, de 21 de noviembre. ¢l Ayuntamiento debera
"\ elaborar una Ordenanza de Residuos, cuyo contenido minimo obligatorio sera el establecido en
- el articulo 19 del citado Reglamento, con el fin de regular la gestion de los mismos en el ambito
de su término municipal, debiendo solicitar consulta a ésta Consejerfa de Medio Ambiente,

" quien la deberd informar en el plazo de 30 dias.
[Las instalaciones de gestion de los desechos y residuos sélidos urbanos de titularidad publica o
mixta, requerirdn autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente, previo cumplimiento del
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procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental previsto en la Ley 7/94 de Protcceion

Ambiental (Art. 27 del Reglamento de Residuos).

En los proyectos de obras s¢ especificard que las tierras y demés material;s sobrantes dq_\w no
tengan un uso previsto, serdn conducidos en todo caso a vertedero legalizado, entendida en
ambos casos su compatibilidad con ¢l medio, ya que aquellos que por Sus c.amc.ten%tcas
intrinsecas estén regulados por normativas especificas, en especial la referente a residuos
toxicos y peligrosos, deberdn tratarse segin se establezca en las mismas.

Asi, cualquier residuo téxico y peligroso que pueda generarse en alguna de las fases gc
desarrollo del planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberd gc%‘.n_onarac_de_acu;.r 9
con lo establecido en la legislacién vigente, citindosc entre otras las disposiciones siguientes:

- Ley 1071998, de 21 dc abril, de Residuos.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por cl que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la C.AA, .

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestion de acettes usados.

- Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de la C.A.A.

E] desarrollo de la actuacion deberd contar antes de su aprobaci6n definitiva, con los informes
favorables o, en su caso, autorizacion de los organismos competenies en cuanio a las
afecciones a zonas de dominio publico y sus dreas de proteccion.

Dada la existencia de cauces publicos en el ambito de la actuacién, se deberd r?ecabar.infunne
v/o autorizacion del organismo de cuenca competente, acerca de la inexistencia de riesgo de
avenidas y la no inundabilidad de la zona objeto de actuacién, de acucrdp a lo establecido en el
D.189/2002, de 2 de julio, que aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e ]nupdacmnes en
Cauces Urbanos Andaluces, asi como acerca de las posibles afecciones derivadas de la
actuacién sobre ¢l Dominio Piblico Hidrdulico y zona de policia, en vird a lo csmplccido_en
el R.D. 849/86, de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, modificado por el R.D. 606/2003 de 23 de mayo, considerando c¢n su caso, a
efectos de lo dispuesto en la Ley 7/2002 d¢ Ordenacién Urbanistica de Andalucia, su

clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteceion.

Se deberd justificar debidamente la existencia de la dotacién de agua necesaria, asi como la
ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de 1a zona, antes de la
aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion. En concreto, se deberd verificar que el
Ayuntamiento consiga las dotaciones de riego de los invernaderos desmantelados, para
incluirlos en su oferta de abastecimiento, de manera que €sta agua no pasc a lerceros.

Se garantizara ¢l adecuado tratamiento de las aguas residuales. teniendo en cuenta que los
vertidos ai alcantarillado de todas las actividades e industriag Lue-se-puedan. witableoer, debesin
~eumplirainas casRIEHSHCAs mirimas que dsepuren la efectividad y buen funcionamiento de las
estaciones depuradoras, quedando obligadas en caso de superar los limites [juados, 4 la
adopcion de un sistema propio de correccion de sus aguas residuales. La justificacion de dicho
cumplimiento deberd realizarse expresamente en los proyectos de actividades que se presenten.
Segiin la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales, la autoridad municipal
podré obligar a la colocacién de una arqueta de control desde la que se podra tomar muestras.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido
a su caudal v/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas, que no pueda ser tratado por la
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E.D.AR.. ha de efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red
saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de Gestion, de manera que se adapte 8 !
Normativas que sean de aplicacién, En todo caso, estas actividades han de adoptar las medic
de sepuridad necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos ¢
aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase ©
construccion como de funcionamiento, A este respecto, los proyectos de obras inclwran !
obligacién para el constructor de conservar la maquinaria a emplear en perfecto estado,
indicar el lugar seleccionado para efectuar su mantenimiento.

\

En el suelo urbano y urbanizable, la disuibucion de los espacios libres debera procurar le
integracién paisajistica de la actuacion mediante el comecto disefio de las zonas a ajardinar,
disponiendo ¢éstas de modo que actiien como pantallas visuales desde los principales puntos de
observacién (carreteras, nicleos de poblacion...). En este sentido, se considera ncf:cesari_a la
acumnulacion de los espacios libres y zonas verdes ¢n los contactos entfe el suelo residencial ¥
el industrial - terciario, de manera que se garantice la amortiguacion de los impactos negativos
sobre la zona residencial.

Bl disefio de las zonas ajardinadas deberd contar con el uso de vegetacion autdctond,
contribuyendo asi a mantener el valor paisajistico de la zona.

En los Proyectos de Urbanizacién y Construccion se incorporaran las medidas correctoras
de lo establecido en el Reglamento de Proteccion

necesarias para garantizar el cumplimiento
326/2.003, de 25 de pnoviembre),

contra la Contaminacién Acustica en Andalucia (Decreto
respecto a emisiones, niidos y vibraciones.

Se¢ recuerda que para los municipios con poblacién mayor o igual a 20.000 habitaates ¢S
obligatorio aprobar Ordenanzas Municipales de proteccién del medio ambiente contra ruidos ¥
vibraciones de acuerdo con lo establecido en el Decreto 326/2.003, de 25 de noviembre, que
aprueba el Reglamento de Proteccion contra Ja Contaminacion Actstica en Andalucia.

Relativo a las condiciones para la tramitacion, construccion y ejecucion de Campos de Golf, se
consideraran ademas las siguientes determinaciones:

bacién del Plan Parcial. un estudio del balance hidrico para ¢l
do las previsiones de consumo a lo largo del aio.
de la que se obtendrd el agua.

Debera realizarse previo a la apro
total de la superficie afectada, incluyen
sefialando la demanda para cada momento, asi como la fuente
Asi, se deberd garantizar prioritariament
necesidades de funcionamiento de este f_:'qu_ipa_rrljﬂ_r_mgg;c_lgpuxtivé,'-ilsa--’é"ﬁﬁ’ifﬁfﬁiﬁh del caudal de
aguas a crplear en_el ricgo. del “uampo-de-poll se tramitard ante el Orgamsmo de Cuenca
Competerte; -y i concesion condicionard su aprobacién. En este sentido, hay que tener en
“cuenta que en el “orden de preferencia de usos” establecido con cardcter general en el Art® 60
del R.D.L. 172001, de 20 de julio, por el que se aprucba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, se determina un sexto lugar para los “usos recreauvos’,

y control de la aplicacion de fertilizantes y productos
licacion de aquellos que entrafien un peligro
Se prestard especial atencion a los
idad del agua, alteracion de los

Se llevara a cabo ¢l seguimiento
fitosanitarios, comprobandose que se suprime la ap
potencial sobre las especies de flora y fauna existentes.
efectos derivados de su aplicacién, tales como pérdida de la cal
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depuradas, demostrando la existencia de un caudal suficiente de dichas aguas quesewbresTas—--
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equilibrios biologicos, aparicién de especies resistentes a los compuestos aplicados, etc. Se
exigird la realizacién de controles analiticos en puntos del acuifero receptor del apua percolada,
una vez efectuados los riegos y tratamientos fitosanitarios. Asimismo, s¢ debera aplicar un
Sistema de Gestion Medioambiental (SGMA) en cuyo manual de buenas précticas se
establezean las dosis de riego y empleo de fitosanitarios y fertilizantes, asi como ¢l tipo de
productos a emplear. Los fertilizantes y fitosanitarios se aplicardn en proporcién adecuada a las
necesidades, con una utilizacién lo mas racional posible (manejo integrado).

El disefio del campo debera adaptarse al relieve natural de la zona, minimizando los
movimientos de tierras a efectuar y con ello el drea expuesta a erosion potencial, tomando en
su caso las oportunas medidas de revegelacion para evitar la pérdida de suelo.

Se deberé imitar en lo posible la distribucion de la vegetacion del entorno, tratando que las
superficies encespedadas, que van a introducir colores y texturas ajenos 4 la zona, amortigiien
su efecto desde los puntos més visibles, mediante zonas de transicitn y pantallas vegetales.

I. El capitulo del documento del P.G.O.U., en el que se incluye una relacion de Ja normativa
ambiemal vigente, se corregira y completard considerando la aplicaciéon de la siguiente
disposicion:

- Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por ¢l que se establece la Relacion de Actividades
Potencialmente Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estindares para la
Declaracion de Suelos Contaminados.

J. En los Pliegos de Prescripciones Técnicas de los Proyectos de Urbanizacion y Construceion, se
incluirdn las determinaciones ambientales de proteccion, correccion, control y vigilancia
ambiental que se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta Declaracion,
cuantificando aquellas presupuestables en Unidades de Obra, con ¢l grado de detalle suficiente
para garantizar su efectividad.

K. Los Proyectos de Urbanizacion tendrdn que contener un Plan de Restauracion Ambiental y
Paisajistico, que abarquen entre otros los siguientes aspectos:

) Andlisis de las dreas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones complementarias
tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Verlederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

o g ‘Cﬂﬂ_l:'}fl_:']::‘- E_lf}l_),!»_i_?és_]:ﬂ_l:l_ilyii_ﬂ:sjl}}?ﬁl'ﬂ_mﬂquifmpﬂﬂada?—:r_—:“‘ I
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b) Actuaciones a realizar en las dreas afectadas para conseguir la intepracion paisajistica de la
actuacion y la recuperacién de las zonas deterioradas, con especial atencion a:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia

- Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendran que adecuarse a las caracter{sticas climaticas y del terreno.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen para el
transito de la maquinaria pesada.

. ‘Téenicas y materiales a emplear, adaptados 4 las caracteristicas geotéenicas del terreno.
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El Plan de Restawracion de los Proyectos de Urbanizacion habra de ejecutarse antes de
emision del Acta Provisional de Recepcién de la Obra, en la que se incluird expresamente
certificacion de su finalizacion, Dicho documento quedard en el Ayuntamiento a disposici
del 6rgano ambiental, para eventuales inspeccionés.

L. Respecto al Programa de Vigilancia Ambiental, el téenico redactor del correspondient
Proyecto de Obra, incluird en el mismo un anexo en el que certifique la introduccion de toda
{as medidas correctoras establecidas en la D.LA.

Entre otros aspectos, la autoridad local realizara la vigilancia que se detalla a continuacion:

- Control de polvo durante la fase de construccién, aplicando riesgos periddicos cuando

las condiciones ambientales asi lo requieran.

Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en la fase

de ejecucién como de funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo

superarse los limites establecidos en la legislacion vigente.

Se vigilard que no sc realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de
tierras que sc tengan que realizar,

- Control de los vertidos de los residuos sélidos generados, de forma que sean conducidos
a vertederos legalizados.

- Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en
ningén momento superen los pardmetros establecidos en la legislacidn vigente.

- Control del sometimiento a las medidas de Prevencién Ambiental de la Ley 7/94 de
Proteccion Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

- Control de la integracién paisajistica de las actuaciones (Tipologias constructivas,
implantacién y mantenimiento de las especies vegetales empleadas en ajardinamientos,
ete. ).

M. Respecto  los sectores incluidos en zona de influencia, de acuerdo con lo establecido en la Ley
22/88 , de 28 de julio, de Costas, se debera respetar lo establecido en el Capitulo IV del Titulo
II de dicha ley, relativo a evitar la formacidn de pantallas arquitecténicas y acumulacion de

volimenes.

Finalmente, expresar que el contenido de la presente Declaracion de Impacto Ambiental
debera incorporarse a las determinaciones del nuevo planeamiento, y que, en caso de
incumplimiento de la misma, se propondra la consiguiente paralizacién de la aplicacion del nuevo
planeamiento en el ambito del incumplimiento, sin perjuicio de las respousabilidades que se
pudiesen derivar,
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e  Vias Pecuarias:

o Enrelacion con la denominada Via Pecuaria de Circunvalacion: el Ayto debe incluir en el texto para
AD ‘“cronograma que vincule el desarrollo de las vias pecuarias a eliminar con la puesta a
disposicion del trazado alternativo

El Ayuntamiento se encuentra redactando el informe en el que se compromete a realizar el trazado alternativo asi como la
planificacion de la puesta a disposicion de los terrenos

o El Terciario de la Autovia de la Costa afecta a un tramo de Via Pecuaria.
El Ayuntamiento ha propuesto una solucion
e Artales afectados en el SUS-73-SD:

Sigue suspendido de modo cautelar el desarrollo del sector SUS-73-SD, al no haber justificado documentalmente la existencia
del Convenio (en relacion a la permuta de terrenos con artales afectados), y como tal consta en su ficha urbanistica
correspondiente.
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, EXCMO. AYUNTAMIENTO
23 de febrero de 2007

C/ Cervantes, 132

; 04700 EI_EFNDQ (Almeria
PLAN GENERAL DE ORDENACION il ( )

URBANISTICA. Término municipa! de
EL ENDQ. Provincla de Almeria. i
Interesado; EXCMO. AYUNTAMIENTO. - —

En contestaclon al escrito de la Concejala Delegada de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico de ese Ayuntamiento de fecha 4 de enerc pasado, remitido a la Unidad de
Carreteras de Almeria, al que adjunta documentacién relativa al Plan General de
Ordenacion Urbanistica de ese municipio para informe dc esta Demarcacion, se le
comunica, a la vista de la documentacion presentada y del Informe anterior de este
Organismo de fecha 3 de julio de 2006, que esta Jefatura Informa favorablemente el
presente Plan General de Ordenacién Urbanistica del término municipal de El Ejido,

_imponlendo expresamente las siguientes prescripciones: '

1.~ Ef dominio piblico definido por la Ley de Carreteras deberd considerarse como
suelo no urbanizable, de conformidad con lo establecido en el art. 46.1 h) de la Ley
7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.- Cuando en una unidad de ejecucldn existan bienes de titularidad estatal no
obtenidos por cesion gratulta, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su
superficie pertenecera al Estade, de conformidad con el art, 112 de la ley 7/2002, antes
menclonada.

3.- La definicion gréfica de la zona de dominio publico, servidumbre y afeccion
definidas en la ley de Carreteras, asi como de la linea de edificaclon, dada la escasa
precision de los planos aportados, & escala 1:10.000, quedara condicionada al
correspondiente informe favorable por parte de este Ministerlo que se realice de los
posteriores planes o estudios urbanisticos que se desarrollen.

4.- La linea de expropiacién definida en los planos de estructura del territorio a
escala 1:10.000 tendré un caracter orlentativo, quedando su correcta definicion sujetz a
su certificacion por parte de la Unidad de Carreteras de Almeria, previa solicitud de
tramite por parte del propietario de cada parcela colindante con alguna de las carreteras
estatales.

5.- El punto 9 del art. 8.4.4, “Régimen de aplicaclon al dominio plblico de
carreteras (NUP-6)" debera corregirse sustituyéndose por los siguientes parrafos:

“El dominio pUblico definido por I Ley de Carreteras deberd considerarse como
suelo no urbanizable, de conformidad con (o establecido en el art. 46.1.h) de la ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urkanistica de Andalucia.

Cuando en una unildad de ejecucion existan bienes de tlitularidad estatal no
obtenidos por cesion gratulta, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su
superficie pertenecera al Estado, de conformidad con el art. 112 de la ley 7/2002, antes
mencionada., -

La aprobacioén inlcial,.la provisienal y la definitiva de Instrumentos_de planeamiento

urbanistico, con Independencia de la sollcitud de Informe que debe tramitarsossnteout
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Ministerio de Fomento de conformidad con el art, 10.2 de la ley de Carreteras 25/1988,
cuando se afecten a bienes de titularidad de la Administracion General del Estade debera
notificarse &l Delegado de Economia y Hacienda de la provincla, de conformidad con el
art. 189, “Comunicaciones de actuaciones urbanisticas” de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del patrimonio de las Administraclones Publicas”.

6.- Se debera modificar la trama de los terrenos c_pmprendidos entre la linea de
edificacion y el limite de parcela especificando que su usoa sera el compatible con lo
especificado en la vigente Ley de Carreteras.

7.- Se deberd corregir e! punto 8 del art. 8.4.4. “"Régimen de aplicacién al dominioc
publico de carreteras (NUP €)" de la Normativa del Plan, de modo que el sequndo parrafo
del apartaco a) de dicho punto se incluya dentro del apartade d) del mismo. '

.- En el Texto Refiindida se deberd Incluir que para cualquier actuaclon urbanistica
o ‘de a cualquier otro tipo que se realice dentro de las zenas de dominio publico,
servidumbre o afecclén definidas por la Ley de Carreteras se debera sollcitar informe o en
su caso actorizacion al Ministerio de Fomento para estricto cumplimiento de lo establecido
en la vigente ley de Carreteras y en el Reglamento que lo desarrolla.

9.- En el punto 8 de la “Revisién Parcial y Adaptacion del P.G.O.U. de El Ejido”
remitida con fecha 04/01/07, se hace referencia a la cesion del tramo de carretera de
conexion de la glorleta narte, enlace 406 de la Autovia A-7 con la glorieta sltuada en el
pk. 406,250 de la CN-340(a), pero se omite el tramo comprendido entre esta glorieta y la
situada en la carretera de Berja Pargje Daymund tramo que también estd incluido en la
solicitud de camblo de titularidad efectuada por el Ayuntamiento de El Ejido. Por tanto, en
el Textc Refundido del P.G.0.U de El Ejido se debera incluir lo sigulente: ) '

En tanto no se efectle la transferencia de titularidad al Ayuntamliento de El Ejido
del framo de “carretera de conexién entre la glorieta norte del enlace 406 de la Autovia A-
7/E-15 — Glorieta situada en el pk. 406,250 de la CN-340(a) y glorieta existente en la
carretera de Berja Paraje Daymund”, se respetard el trazado de la carretera existente, asl
como la linea de edificacion establecida por la Ley de Carreteras del Estado situada a 25
metros de la arista exterlor de la calzada mas proxima.

. 10.- En el Texto Refundido se debera recoger las siguientes prescripciones
establecidas en los puntos 6, 7, 9, 10,11, 12, 13, 14 y 16 del informe de fecha
30/09/2005, emltido por esta Demarcacién de Carreteras, que se indican a continuacion:

- La apertura de nuevos accesos a las carreteras y vias de servicio competencia del
Ministerio de Fomento deberéd ajustarse a la Orden Ministerial de 16 de diciembre
de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, vias de
servicio y construccléon de instalaciones de servicio:

- El cruce de la plataforma fija de metro ligero asi como la instalacion de un
Terminal/Intercambiador junto a la misma, precisara la autorizacion especifica de
la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

- La ejecucion de una glorieta en el pk. 406,000 de la CN-340(a) debera ser objeto
de un provecto independiente que debera sjustarse a la Orden Minlsterial de 16
de diciembre de 1997 antes citada y a las Recomendaciones sabre construccidn
de glorietas que deberd ser autorizado por esta Demarcacion de Carreteras.

- La remodelacion de la glorieta Sur del enlace 409 de la Autovia A-7/E-15 debera

ser autcrizada por la Direcclon General de Carreteras, previa la presentacion del
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correspondiente proyecto ajustado a la Crden Ministerial de 16 de de 1997 citada
anteriormente, y @ las Recomendaciones sobre construccion de glorietas,

La ejecucién de los dos pases superiores y la demoliclon del existente, a la altura
del pk. 409,950 de la Autovia A-7, requerird la ejecucién del correspondiente
proyecto de construcclén para su autorizacion por la Direccion General de
Carreteras. ’

El disefio de la glorieta en el enlace 411 de la Autovia A-7, se ajustard al previsto
por el “Proyecto de Construccion de via de servicio en el margen Izqulerdo de le
Autovia del Mediterrdneoa A-7/E-15 entre los pk. 406,0 y 411,6 y Remodelaclén y
Mejora del Enlace del pk. 408,6" que ha sldo redactado por el Ayuntamiento de E|
Ejido de acuerdoe con el Convenlo de fecha 12 de marzo de 2004 suscrito entre
este Minlsterio de Fomento y el Ayuntamiento, parea la ejecuclon de la referida via
de ervicio.

Serd precisa la redaccion del proyecto de Construccién de la glorieta situada en el
pk. 414,650 de la via de servicio, margen derecha ce la Autovla A-7, que se
ajustaréd a la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 mencmnada
anterlormente.y a las Recomendaciones sobre construcclon de glorietas, para su
autorizaclon por esta Demarcacion de Carreteras.

En los planos se debera recoger la sustltucion de las intersecciones situadas al
Sur de los enlaces 406 y 411 de la Autovla A-7, por intersecciones giratorias tipc
glarieta; en el caso del enlace 406 segun la situacion actual, puesto que acaba
de ser remodelada por este Ministeric y para el caso del enlace 411 seqgin e!
esquema propuesto por esta Demarcacién con fecha 27/09;’05

Se considera convenlentemente que el Texto Refundido del P.G.0.U recoja lz
sustitucion de las Intersecciones 400 y 403 por intersecciones giratorias tipo
glorieta, a fin de homogeneizar el disefio de los diferantes enlaces y mejorar el
funcionamiento de dichas intersecciones.

Los cruzamientos de la Autovia A-7 que se pretendan realizar para cualquler tipo
da instalacién, se deberén proyectar medlante perforacion mecdnica (topo),
deblendo solicitar en cualquier caso la correspondients autonzariun al- Min{steric
de Fomento.

11.- Al afectar e! presente Plan General de Ordenacion Urbanistica a terrenos de domlinic

publico, en cumplimiento de lo establecido en el art. 189 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Plbiicas (BOE 04/11/03), es preceptiva la
notificacién de este instrumento urbanistico por el Secretaric del Ayuntamiento de El
Ejido a la Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Almeria, sin due pueda
entenderse cumplimentado este tramite por las comunicacicnes efectuadas por ese
Ayuntamiento al Ministerio de Fomento en aplicacion de la Ley de Carreteras.

Este Informe tiene caracter vinculante de acuerdo con el &it. 10.2 de la vigente Ley

25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y 21.1 de su Reglamento,
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ORGANISMO: Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental Registro: FEB/2007

e  Correccion del punto 9 del art. 8.4.4. de la normativa
Se ha procedido a su correccion
e Inclusién de determinaciones en la normativa del Texto Refundido

Todas las determinaciones propuestas para su inclusion en la normativa del Texto Refundido han sido incorporadas a
la normativa del texto para AD

e  Debera sustituirse en plano las soluciones de las intersecciones 400 y 403, asi como las situadas al sur de los
enlaces 406 y 411 de la Autovia A7 por intersecciones giratorias en glorieta

Se considera que estas cuestiones seran abordadas con el detalle suficiente en la redacciéon de los proyectos de
urbanizacion
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
JU"TH DE B“DHI-U[]H Delegacion Provinclal de Almeria

s | JUNTR DE . ™
Consajeric . i
‘: g SR. ALCALDE- PRESIDENTE
| -9 627 2007 AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO
e EL EJIDO (ALMERIA)
A NAP

Fecha: 1 de OCTUBRE de 2007
N/Ref.: URB/FTP/CFP/PTO 134/06
Asunto: remision informe atinente a PGOU El Ejido

Reunida la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion
celebrada el dia 31 de julio de 2007, examind el PTO 134/06 sobre Adaptacion y Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del municipio de EL EJIDO (Almeria), siendo promotor el Ayuntamiento,

adoptando el siguiente acuerdo:

"Al amparo del articulo 33.2, primer pdrrafo, de la LOUA y articulo 42.5.a) de la Ley 30/92 de 26
de noviembre, no entrar en el fondo del expediente, suspendiéndose el plazo maximo para resolver (al
amparo de lo preceptuado en el articulo 42.5 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre), hasta que el mismo

sea completado de la forma siguiente;

1.- Se complete la informacion por el Ayuntamiento, aportandose docurmento-compendio en el que
coincida toda la documentacion aportada con el documento diligenciade con aprobacion provisional,

2.~ Se incorpore al expediente el informe solicitado al Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia
informe sobre si, tratandose de un PGOU que conserva su vigencia en cuanto a programacion se refiere,

seria de aplicacion el POTA a la adaptacién del mismo a la LOUA.
3.- Se incorpore al expediente la valoracion efectuada por la Comision de Seguimiento del POTFA

para que valore la no aplicacion de lo dispuesto en la norma 45, 4 del POTA con cardcter general,
aplicando un criterio especifico para este supuesto; asf como la inclusion de las actuaciones con incidencia
supramunicipal detectadas, acordando la modificacion del POTFA, en su caso. "

Por lo tanto, y debido a que la CPOTU acordd no entrar en el fondo del expediente hasta que no
fuera completado en la forma citada, se le remite informe emanado del Servicio de Urbanismo de esta
Delegacion Provincial con fecha 30 de julio de 2007, en el que si se analiza y valora la documentacién
aportada hasta el momento por el Ayuntamiento de El Ejido, todo ello a los efectos oportunos, de acuerdo
con lo preceptuado en el articulo 14.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre.

LUIS GAPARROS MIRO
ALMERIA .

C/Fermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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EXPEDIENTE NUMERO: AV-25

REVISION ADAPTACION DE PLAN GENERAL
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO
MUNICIPIO: EL EJIDO

A. DESCRIPCION -

La Disposicion Transitoria Segunda.2. de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia establece que los municipios podran formular y aprobar adaptaciones de los Planes
que podran ser totales o parciales.

Es en este ambito donde se formula y tramita la presente adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de El Ejido a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
estableciendo ademas una revisidn parcial del mismo como consecuencia de algunos cambios sustanciales
en la ordenacién estructural del municipio, derivados de la ampliacién del nicleo de Almerimar mediante la
reclasificacion de mas de 500 Has. de suelo no urbanizable, y la conurbacion del nicleo anterior con el de

Sto. Domingo.

A.1. ANTECEDENTES
El planeamiento general de El Ejido lo constituye el Plan General de Ordenacién Urbanistica

aprobado definitivamente el 25/7/02 y publicado en el BOPA el 9/8/02 cuyo Texto refundido del Plan
General de Ordenacion Urbanistica fue aprobado definitivamente el 19/11/03 y publicado en el BOPA el
12/2/04.

Se han producido algunas modificaciones puntuales:

1. 17/02/20085, se tramité una modificacion que afecto tanto a la ordenacion pormenorizada como la
estructural, implicando 16 cambios puntuales de alineaciones, 20 cambios puntuales en normas y
ordenanzas y 23 modificaciones en la delimitacién y fichas de determinados &mbitos a desarrollar.

2. 15/12/2005 se clasifico un sector de suelo urbanizable ordenado industrial de 18 Has,

3. 29/06/2006 se aprueba un aumento de densidad en un sector ya ordenado con plan parcial
proveniente de las Normas Subsidiarias anteriores.

4. 15/12/2005 se deniega una modificacion que implicaba aumento de densidad.

5. 29/6/2006 se aprueban dos modificaciones que implican aumentos de densidad.

6. 29/6/2006 se deniega una modificacion que implica aumento de densidad.

Por tanto, y como resumen, el municipio ha framitado modificaciones de planeamiento general que han
supuesto en la mayoria de los casos aumentos de la densidad de viviendas en sectores de suelo urbanizable.
Asimismo, se ha estado detectando en la tramitacion del planeamiento de desarrollo, un aumento de la
densidad de los sectores de suelo urbanizable, por lo que los informes de la Delegacién Provincial de Obras
Publicas y Transportes han sido desfavorables en la mayoria de los casos.

Asimismo, y con anterioridad a la aprobacién. inicial de la revision se han aprobado inicialmente
muchos PPy PE en desarrollo del PGOU vigente, por lo que sus determinaciones no quedan adaptadas a la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. X
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En el expediente constan los siguientes informes sectoriales - aportaciones a la sostenibilidad (incremento y mejora espacios libres, proteccion medio
o Declaracion de Impacto Ambiental definitiva viable condicionada a una serie de natural, gestion recursos hidricos, fomento de la ecoeficiencia, etc.)
adaptacion a las determinaciones del POTPA

consideraciones que afectan a: vias pecuarias, suelos especialmente protegidos
(formaciones de artales), areas con riesgo de inundacion, etc. 5/1/07 IIl.  Normativa y ordenanzas

Informe de la AAA en la que se indica que no existe estudio hidroldgico (que IV. &rea de reparto. Aprovechamiento medio
determine las zonas inundables), que no existe delimitacion de los DPH (que delimite V. fichas de las unidades de planeamiento en suelo urbano no consolidado (ANCOR)
los dominios publicos) y que el desarrollo urbanistico estara sujeto a las VI. fichas de las unidades de planeamiento en suelo urbanizable
disponibilidades de agua (prohibiendo extracciones del acuifero sobreexplotado) VIl. ficha de los ambitos AMPUR y SUMPA
6/2/06 VIll. documentacion complementaria de los sectores de suelo urbanizable ordenado
- Informe de costas favorable con observaciones 28/12/06 IX. patrimonio cultural y carta arqueoldgica
- Informe de carreteras de Diputacion favorable 23/6/06 X. estudio de impacto ambiental

- Informe de carreteras de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes

con observaciones 2/6/06 Estructura general del territorio 1:10.000

- Informe de carreteras del Estado favorable con condiciones 23/2/07 Ordenacion estructural  1:5.000
- Informe territorial de la Oficina de Ordenacion del Territorio de 19/1/06 en el que se Ordenaci6n pormenorizada 1:2.000
indica su incidencia territorial negativa con respecto al POTA y al POTPA Proceso de participacién publica

Con fecha 20/11/2006 se ha aprobado un documento de correccion de errores que se ha aportado.

A.2. DOCUMENTACION

El documento denominado Revision adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica, consta A.3. DETERMINACIONES
Las determinaciones establecidas por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica

de Andalucia para la ordenacion se indican en el art. 10.
Con respecto a la clasificacion y categorias del suelo, se han previsto:
suelo urbano (se delimita en planos 1:10.000 Estructura Gral. del Territorio

identificando los usos residencial, turistico y terciario/industrial) Las distintas categorias
se delimitan en los planos de Ordenacién estructural (1:5.000) y ordenacion

de los siguientes documentos:

|. memoria de informacion
- introduccion: antecedentes, causas que motivan la revision y territorio

- el medio biofisico

- estudio de poblacién
- estudio de suelo y vivienda (relacion de ambitos de desarrollo y su situacién) pormenorizada (1:2.000) con las siguientes definiciones:
- estructura socioeconomica ; a. suelo urbano consolidado (ASUC) y suelo urbano
- diagnéstico de la problemética urbanistica (SG.comunicacioines, SG espacios libres, consolidado’ con planeamiento incorporado (ANCOI vy
infraestructuras basicas, cementerio, suelo no urbanizable, nicleas del municipio) AMPUR) ‘
- criterios y objetivos del Plan General de Ordenacion Urbanistica (clasificacion del suelo, b. suelo urbano no consolidado (ANCOR)
calificacion del suelo, delimitacion &reas de reparto, estructura del fterritorio, c. suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de
alegaciones el avance) ejecucion.

- informacién elaborada para la revision
- criterios y objetivos en la Ensenada y Avda. Costa. )

Il. memoria de ordenacidn. .

suelo no urbanizable (se delimita en planos 1:10,000 Estructura Gral. del Territorio)
suelo urbanizable (se delimita en planos 1:10.000 Estructura Gral. del Territorio y en

Introduccién y exposicion de motivos. planos de ordenacion estructural 1:5.000) Se categoriza en sectorizado y ordenado, no
Descripcion general del documento y los motivos justificativos del mismo en base a las existiendo suelo urbanizable no sectorizado.
siguientes cuestiones:
i ;recimlcnto poblacionsl. { gran crecimisnto de: poblaciin sobre: todo en'las Zonas El decumento prevé una serie de dmbitos en los que se mantiene el planeamiento de desarrollo
Irtoralz.els} ‘ N ) ) e antecedente, incluyendo, tanto los ya contemplados por el PGOU vigente como desarrollo de las Normas
*  reequitaioice los i e actw‘ldad ( Smaa dependenma‘del SOCTOF prinatl, Subsidiarias anteriores, como los aprobados inicialmente en desarrollo del propio Plan. Se mantienen los
Roed Peso_del SECISCSAIVEKSS, necasidad de dwersiicar & econonih) regimenes de la legislacion que les afectaban, tanto la anterior al Plan General de Ordenacion Urbanistica del
¢ OTRCHA N SRARRITSI GRS G5 Mo del rexodhl Roral iz j 2003 como a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. .
60 Participacion publica e informes de las Administraciones
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EI municipio de El Ejido tiene segin el censo de 2001 un total de 24.699 viviendas de las que 1.400 B SUT-11-D 0.70 1.26 RESID._
son de segunda residencia y 4.900 estan vacias, y 68.828 habitantes. Segun certificado aportado a esta SUT-12-SD 0.62 0.81 RESID.
Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes por el Ayto. de El Ejido con fecha 16/1/07, la SUNC-13-SD 0.58 0.725 RESID.
poblacion del municipio es de 79.201 habitantes, y a fecha de hoy, seglin Padron Municipal, a fecha de SUNC-14-SD 1.23 0.55 TERC.
20/6/07 la cifra es de 80.009 habitantes inscritos. SUT-15-SD 3.25 0.65 TERC.

La clasificacion establecida por ambitos y clases son: ' : SUT-16-SD 2.29 1.03 RESID.

. SUNC-17-SD 2.23 0.71 RESID.
CLASIFICACION : NUCLEO _ | DENOMIN. N? HABIT. | N®VIV, SUPERF. - |EDIFIC. [US0 SUT-18-SD 2.12 0.84 RESID.
(Has.) SUNC-1-ASSD 10.51 0.54 TERC.
AUCME 13.035 RESID.
LAS NORIAS 1.386 RESID. SUNC-1-S 3.12 0.77 RESID. |
- BALERMA 2.015 RESID. 'suT.2S 1.05 1.05 RESID.
URBANO CONSOLIDADO | SAN AGUSTIN 605 RESID. SUNC-3-S 091 0.84 RESID.
MATAGORDA 619 RESID. SUNC4-S 1.24 1.61 RESID.
GUARDIAS VIEJAS 715 RESID. SUNC-5-S o 3.61 0.56 TERC.
ENSENADA S.MIGUEL 5.148 RESID. SUNC6-S 1.75 0.645 TERC.
PAMPANICO 148 RESID. SUNC-7-5 1.49 0.63 TERC.
QOtras zonas 241 RESID. SUNC8-S 0.69 0.56 TERC.
TOTAL 23.912 SUNG9-S 1.88 0.98 RESID.
SUNC-2-EN 0,60 1,32 RESID. SUNC-2-TA 0.31 1.46 RESID.
SUT-3-EN 0,08 2,14 RESID. SUT-3-TA 0.22 0.63 TERC.
SUT4EN 0,76 1,23 RESID. SUT-4TA 0.38 0.55 TERC.
SUT-7-EN 1,06 0,84 RESID.
SUT-B-EN 1,34 1,53 RESID. SUNC-1-BA 1.14 0.69 RESID.
URBANQO NO CONSOLIDADO SUT-9-EN 0,44 1,64 RESID. SUT-2-BA 0.83 L1% RESID.
SUT-12EN 0,23 0,78 RESID. BALERMA SUNC-3-BA B 1.37 0.65 RESID.
SUT-14-EN 1,08 1,20 RESID. SUNC-4-BA 0.84 0.62 RESID.
SUT-16-EN 1,22 1,83 RESID. SUNC-5-BA 1.15 0.73 RESID.
SUT-18-EN 1,25 0,80 RESID.
GUARDIAS VIEJAS SUT1eV | l [1.38 [o96  |Reso.
AUCME: SUT-2-ES 2,54 1,024 RESID.
' SUT-3-£S 1,03 1,256 | RESID. LA REDONDA SUNC-1-LR 1.33 0.56 TERC.
L EJIDO NORTE SUT-4-ES 1,45 1,277 | RESID. SUNC2AR 112 0.45 TERC.
EL EJIDO SUR SUT-5ES 0,45 1,52 RESID.
SANTO DOMINGO SUT-6-E£S 1,98 1277 | RESID. SUNC-1-2:ND 0.85 0.43 | TERC.
STA MARIA DEL AGUILA | SUT-ZES 3.25 084  |RESID. SUNC2-ND 0.63 0.43 | TERRES
-TRES ALJIBES SUT-8-£S 2.13 0.69 RESID. SUNC-3-ND 1.02 064 | TERRES |
SUT-9-ES 1.8 0.45 TERC. SUNC4-ND 193 0.835 | RESID. |
SUT-10ES 0.2 0.93 RESID. SUNC5-ND 1.66 099 |RESID.
SUT-11-£5 0.38 1 RESID. SUNC6-ND 3.35 0.47 | TERC.
SUT-12-ES 1.65 0.55 RESID. SUNC-7-ND 1.82 0,87 RESID
SUT-14-ES 1.57 0.59 TERC. SUNCE-ND 1133 1.04 RESID
SUT-15-ES 0.6 0.6 TERC SUNC9-ND 1.45 105 |RESID |
SUT-16-ES 0.65 0.52 TERC ) SUNC-10-ND _ 1188 1.42 RESID
LAS NORIAS SUNC-11-ND 112 084 | RESID
SUT-9-SD 1.37 1.35 RESID. : SUNC-12ND | 073 0.56 | TERRES
SUT-10-SD 0.87 1.68 RESID. SUNC-13-ND 1.32 1.00 | RESID
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SUNC-14-ND

SUNCSP | ] [o0.67 [1.02 [ResiD

ENSENADA S. MIGUEL | SUT-1SM | | [22.58 [037  [TURIS.

SUNC-1-5A 2.55 0.54 | RESID

SUNC2-SA : 3.28 0.49 | TERC.

SUT-35A . 2.80 0.75 | RESID

SUT4-SA 1.29 072 | RESID

SUNC-7-SA 2.66 1.007 | RESID

SUNC8-SA i 2.97 1.076 | RESID

_ SUNC9-SA 2.39 0.936 | RESID

SAN AGUSTIN SUNC-10-SA 2.10 0.845 | RESID

' SUNC-11-SA 1.04 1.48 | RESID

SUNC-12-5A 0.747 0.85 | RESID

SUNC-13-SA 4.1 102 | RESID

SUNC-LT 0.22 117 |RESID

SUNC2-T 0.63 131 | RESID

TARAMBANA SUNC3-T 0.67 1.06 | RESID

SUNC4-T 0.6 094 | RESID

SUNCS-T 0.4 126 | RESID

SAN SILVESTRE SUNC-1SS__| | [o.68 [0.46  [resiD
TOTAL I [12.210(1) [199.66 | |

1.39 1.03__|RESID
SUNC-15-ND 1.45 079 | RESID
SUNC-16-ND 0.67 0.78 | RESID
SUNC-17-ND 0.46 0.82 | RESID
SUNC-18-ND 1.8 0.59 | TERC.
SUNC-19-ND 1.6 0.56 | TERC.
SUNC-20-ND 1.03 0.87_|RESID
SUNC-21-ND 0.52 0.87 | RESID
SUNC-22-ND 1.28 0.54 | TERRES
SUNC-23-ND 0.6 0.76 | RESID
SUNC-24-ND 1.9 0.48 | TERC.
SUNC-25-ND 1.7 0.48 | TERC.
SUNC-26-ND 1.73 0.51 | TERC.
SUNC-27-ND 217 0.56 | TERRES
SUNC-28-ND 2.99 0.45 | TERC.
SUNC-29-ND 3.37 0.459 | TERC.
SUNC-30-ND 1.53 0.45 | TERC.
SUNC-31-ND 0.19 0.61 | TERC.
SUNC-32-ND 6.42 093 | RESID
SUT-33-ND 1.51 0.84 | RESID
SUT-1-MA 6.10 0.99 | RESID
SUT-2-MA 0.89 0.77__| RESID
SUT-3-MA 1.04 1.18 | RESID
SUT-4MA 1.16 1.013 | RESID
SUT-5MA 1.56 1.34 | RESID
SUNC-6-MA 0.43 1.17__ | RESID
SUT-7-MA 0.298 1.18 | RESID
SUNC-8-MA 1.06 1.05 | RESID
MATAGORDA SUT-9-MA 0.56 1.145 | RESID
SUT-10-MA 0.37 1.30 | RESID
SUNC-11-MA 2.42 0.47 | TERC.
SUT-12-MA 1.53 0.59 | TERRES
SUT-13-MA 1.67 1.16 | RESID
SUNC-14-MA 1.59 122 |RESID
SUNC-15-MA 0.20 1.16 | RESID
SUNC-16-MA 0.179 0.978 | RESID
SUNC-17-MA 0.21 1.07 | RESID
SUT-18-MA 1.24 097 | RESID
SUNC-1P 2.14 0.73 | TERC.
SUNC-2-P 0.24 1.19 | RESID
PAMPANICO SUNC-3-P 038 - 0.74 | TERC.
SUNC4-P 0.55 111 |RESID
SUNC-5-P 1.05 0.61 | RESID
SUNC6-P 0.32 0.7 RESID
SUNC-7-P 0.42 1.13 RESID
SUNCS-P_ 1.22 0.67 | RESID

(1

viviendas es de 7.188, densjdad muy inferior a la establecida.
___-HZA D‘W/b‘rz!‘ Ao ,,é‘l 22 L e 2 Vi

se ha considerado como numero de viviendas el producto de la superficie de suelo residencial (sin considerar el terciario ni el turistico) por la
densidad maxima de 100 viv/ha. establecida en las fichas Sin embargo en el tomo Il de Memoria de Ordenacién se indica que el nimero de

A *

T SUSJL-EN 5.25 0.44 | TERC.
SUS-2-EN 7.69 0.56 | RESID
SUS-3-EN 533 075 | RESID
SUST4-EN 5.67 072 | RESID
SUST-5EN 2.29 0.90 | RESID
SUS6EN 2.94 0.70 | RESID
SUS-7-EN 5.41 063 | RESID
SUS8EN 4.54 0.76 | RESID
SUST-S-EN 8.22 0.68 | RESID
SUS-10-EN 7.02 0.72 | RESID
SUST-11-EN 5.80 0.76 | RESID
SUST-12-EN 4.93 0.78 | RESID
SUST-13-EN 3.99 063 | RESID
SUS-14-EN 6.22 065 | RESID
SUST-15EN 5.76 054 |RESID
SUST-16-EN 2.57 051 RESID
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SUST-17-EN 5.31 0.91 RESID SUS-25-TA 9.1 0.60 RESID
SUST-18-EN 4.50 0.62 |RESID | SUS-26-TA 9.06 0.60 | RESID
SUS-19-EN 7.09 0.61 RESID SUST-28-TA 3.48 0.46 TERC
SUS-20-EN 7.90 0.50 | RESID SUST-30-TA 2.59 39 TERC
SUST-31-TA 4.86 0.39 TERC
SUST-64-ES 5.95 0.66 | RESID SUS-50-TA 5.32 0.41 | TERC
SUSH5-ES 4.8 - 10.65 RESID SUS-51-TA 4 0.41 " | TERC
SUS-66-ES 34 0.67 RESID : SUST-52-TA 5.5 0.51 RESID
SUST-67-ES 5.18 0.49 | RESID '
SUS-68-ES 4.71 0.398 | TERC. SUS-1-BA 3.95 0.62 | RESID
SUS69-ES 2.75 0.398 | TERC. SUS-2-BA 29 0.73 | RESID
SUS-70-ES 4.96 0.48 TER-RES SUS-3-BA 2.1 0.38 TERC
SUS-71-ES 3.11 0.38 TERC. SUST4-BA 4.7 0.58 RESID
SUST-74-ES 14.38 0.64 | RESID SUST-5-BA 4.5 0.62 | RESID
SUS6-BA 4.26 0.42 | TERRES
5US-53-5D 2.54 0.73 | RESID BALERMA SUST-7-8A 3.12 0.68 | RESID
AUCME: SUS-54-SD 3.2 0.77 | RESID SUS-8-BA 4.2 0.52 | RESID
SUS-55-SD 4.7 0.61 RESID SUSS-BA 4.2 0.52 RESID
EL EJIDO NORTE SUS-56-SD 5.3 0.62 | RESID SUS-10-BA 3.13 0.64 | RESID
L EJIDO SUR SUS-58-SD 7.18 0.56 | RESID SUS-11-8A 273 0.57 | RESID
_SANTO DOMINGO SUS-60-SD 4.2 0.54 RESID SUS-12-BA 5.4 0.42 RESID
STA MARIA DEL AGUILA [ SUS61-SD 5.96 0.39 TERC.
-TRES ALJIBES SUST-62-SD 8.67 0.39 TERC. SUST-1-GV 2.92 0.58 RESID
SUS-63-SD 5.8 0.48 | RESID GUARDIAS VIEJAS SUS-2-GV 2.85 0.68 | RESID
SUST-72-SD 3.9 0.48 | TERC
SUS-73-5D 5.45 041 RESID SUS-1-LR 7.48 0.46 TERC
SUS-2-LR 3.9 0.46 | TERC
SUST-27-S 8.41 0.62 | RESID LA REDONDA SUS34R 11.1 0.46 | TERC
SUS-32-8 5,11, 0.69 RESID SUS4-LR 3.53 0.46 TERC
SUS-33S 3.54 0.65 | RESID SUS5LR 5 0.46 | TERC
URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-34S 119 0.66 | RESID SUS-1-LR 7.48 0.46 | TERC
SUS-35S 10.33 0.71 | RESID
SUST-36-S 10 0.70 RESID SUS-1-ND A7 0.64 RESID
SUS-375 8.2 0.53 |RESID SUS-2-ND 5.22 0.64 | RESID
SUS-38-39-405 23.7 0.62 | RESID SUS-3-ND 3.59 0.61 | RESID
SUs42s 5.3 0.51 |RESID LAS NORIAS SUS-4-ND 11.06 0.66 | RESID
5US-43-5 2.66 0.457 | RESID SUS5ND 6.4 0.64 | RESID
SUS-44S 6.56 0.63 | RESID SUS-6-ND 8.98 0.65 |RESID
SUS458 7.3 0.40 TERC SUS-7-ND 4.7 0.73 RESID
SUS46S 8.2 0.40 | TERC
SUS47-S 576 0.40 TERC SUS-1-P 25 0.4 TERC.
SUS-48S 4.99 0.40 TERC SUS-2-P 4.2 0.4 TERC.
SUS-755 48 0.46 | RESID SUS-3P | 3.8 0.4 TERC.
PAMPANICO SUS4-P 3.1 0.4 TERC.
SUS=21-TA 10.7 0.64 | RESID : SUS5P 1.88 0.34 | RESID
SUST-22-TA 17.6 0.51 |RESID SUS6P 3.1 0.37 | RESID
SUS-23TA 8.3 0.58 | RESID SUS-7-P 3.8 034 |RESID
SUS-24.TA 6.2 0.68 | RESID SUS8P 1.7 0.3 RESID
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SUSS-P 1.17 0.3 RESID
SUS-10-P 1.77 0.41 RESID )
. La Revisién plantea como nuevas clasificaciones las siguientes:
SUST-1-SM 9.05 032 [TURIS. En el ntcleo de San Agustin: - sector SUS-3-SA residencial de 15,7 Has. al norte del
S1JS-2-SM 8.81 0.29 TURIS. nucleo.
SUS-3-SM _|34 035 |TURES. - Ampliacién en 0,5 Has. del sector SUS-1-SA
ENSENADA S.MIGUEL | SUST-4-SM 8.81 029 |TURIS. En la Ensenada de San Miguel - sector SUO-1-ESM turistico de 553,27 Has. (incluyendo
SUST-5-SM 1.49 0.64 TURIS. campo de golf) -
- sector SUS-PLC de 41,5 Has.
PARAJE LACUMBRE | SUS-1-PLC | [41.5 [0299 [TuRis. Entre Sto. Domingo y la Ensenada - sectores SUO-1/10-AC de 276 Has.
SUS-1-5A 22.05 0.49 RESID _ : .
SAN AGUSTIN SUST-2-SA 3 048 | RESID En cuanto a los sistemas grafe_s‘. el TO(no Il Memong d_e ordenacion, establece:
S1S-3-SA 15.7 0.61 RESID - se mantiene el sistema gral. viario.
- Implantacion de Metro ligero
- Se amplian el SG Espacios Libres hasta un estdndar de 9,4 m2/habit. incorporando los
TOTAL 44.409(1) | 592.12 (RESID) siguientes parques:
— 145.45 (TERC) 1. parque de los artos (préximo al hospital comarcal}
2. parque del alcor
(1) se ha considerado como numero de viviendas el producto de la superficie de suelo residencial (sin considerar el terciario) por la densidad 3. espacios libres ensenada San Miguel en el ambito del canal de remo
méxima de 75 viv/ha. establecida en fas fichs Si'.1 wibgrsoenchiome ¥ ds Moy de-Oidenackcn sencica Grie luftess e Wrtks - Se amplian los SG Equipamientos previsto en el Plan General de Ordenacion
es de 17.454, densidad muy inferior a la establecida. Urbanistica del 2001 con los siguientés:
£ TS SUOGAR [ | [18 [0.44 [TERC. 1. ampliacién hospital comarcal
2. canal olimpico de remo
ENSENADASMIGUEL |SUO-LESM | | [s53.27  [0.188 [TURIS. 3. pabellén natacion cubierto
4. polideportivo
SUO-1-AC 21.67 0.367 | TERC. 5. espacio escénico al aire libre
SUO-2-AC 38.05 0.35 TERC. 6. teatro y auditorio cubiertos
SUQ-3-AC 23.81 0.39 TERC. 7. centro de exposiciones y congresos
SUO-4-AC 16.97 0398 | TERC. 8. jardin botanico y arqueolégico.
URBANIZABLE ORDENADO SUO-5-AC 23.52 0.41 | TERC. En cuanto a las infraestructuras urbanas se ha previsto:
AVDA.DE LACOSTA | SUO-6-AC 15.95 045 | TERC. - ampliacién de la red de abastecimiento mediante la ampliacién de los depésitos de La
SUQ-7-AC - 36.03 O LIERL Redonda, Pampanico y Pozo Alto, Balerma y San Agustin, nuevo deposito en Las
SUO-8AC Z485 g'g; i::g Hoyuelas (al norte de Matagorda), nuevo deposito en Almerimar; aumento de didmetro
gﬂg?:jc ;gg? 0: 396 | TER C: de conducciones en varias zonas, nueva conduccion desde Pampanico hasta
SUO-11-AC 28.74 038 | TERC. Matagorda , etc. _
- Prevision de construccion de una desalinizadora en un supuesto “escenario 2" (no hay
referencias en la documentacion grafica; solo se dibuja un “emisario desalinizadora”
TOTAL 10.404(1) 553.27 (TURIST) ] «...5in detallar ni indicar los suelos afectados)
276 (TERC) “oeewe Ampliacion de la depuradora de la Cafiada de Ujigar (triplicar su capacidad),
reutilizacion aguas depuradas, nuevo emisario con nuevo trazado terrestre, nuevas
(1) se haconsiderado segun el tomo Il de Memoria de Ordenacion en el que se indica que el nimero de viviendas es de 10.404 estaciones de bombeo para los desarrollos de la Ensenada y Avda. Costa,
- Ampliacion de la infraestructura eléctrica, soterrando lineas de alta en suelo urbano y

urbanizable, ampliacidn de subestaciones, concentrar lineas de alta, nueva linea de

y A '
%M / W or(/ n' vaﬂ-o r{'} '&\. /V‘MM ' -alta de 66Kv (no se grafia_en planos), construccion de dos .nuevas-subestaciones-{rio

.-se ubican en planos).
- .. Implantacion de la red de gas natural

7(\ 10 4—9"}" /meoé, A /&ﬂ \"[DM cﬂﬂf/(, _S W __4 _ EfM{ i - Recogida de residuos sélidos urbanos mediante sistema neumatico en la ensenada

/“‘") WM[M-I “EM + park)e BE L Mfm‘)
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En cuanto a las areas de reparto, se han establecido segln las clases de suelo y por nicleos:

AREA DE REPARTO NUCLEQ USO CARACT. CLASIF. AMED.
ARSUNC-ANCOR-A-1 AUCME (NUCLEO PRINCIP.) RESIDENCIAL URBANO | 1.1180
AR-SUNC-ANCOR-A-2 AUCME_(NUCLEO PRINCIP.) ACT.ECONOM. URBANO | 0.5017
ARSUNC-ANCOR-ND-1 LAS NORIAS RESIDENCIAL URBANO | 0.9845
AR-SUNC-ANCOR-ND-2 LAS NORIAS ACT.ECONOM. URBANO | 0.4904

" ARSUNC-ANCOR-BA1 BALERMA | RES. /ACT.ECON. URBANO | 0.9188
ARSUNC-ANCOR-SA-1 SAN AGUSTIN RESIDENCIAL URBANO | 0.7256
ARSUNC-ANCOR SA2 SAN AGUSTIN ACT.ECONOM. URBANO | 0.4982
" ARSUNCANCOR-MA-1 | MATAGORDA, GUARDIAS VIEJAS RESIDENCIAL URBANO | 0.8337
AR SUNC-ANCOR-MA-2 | MATAGORDA, GUARDIAS VIEJAS ACT.ECONOM. URBANO | 0.5031
ARSUNC-ANCOR-SM-1 ENSENADA S. MIGUEL TURISTICO URBANO | 0.3500
ARSUNC-ANCOR-P-2 PAMPANICO ACT.ECONOM. URBANO | 0.6075
ARSUNCANCORT-1 TARAMBANA RESIDENCIAL URBANO | 0.9192
ARSUNCANCOR:SS-1 SAN SILVESTRE RESIDENCIAL URBANO | 0.4629
ARSUNCANCOR-LR-1 LA REDONDA ACT.ECONOM. URBANO | 0.4385
ARSUS-1 VARIOS NUCLEOS VARIOS USOS | URB. SECTOR. | 0.7812
ARSUS-2 VARIOS NUCLEOS VARIOS USOS | URB. SECTOR. | 0.7812
ARESM-1 ENSENADA S. MIGUEL TURISTICO | URB. ORDEN. i ?
ARLC-1 PARAJE LA CUMBRE TURISTICO | URB. ORDEN. | 0.7193
ARAC-1 AVDA. LA COSTA VARIOS USOS | URB. ORDEN. | 0.7864

B. VALORACION

B.0. INFORMES SECTORIALES
La Declaracion de Impacto Ambiental definitva es viable condicionada a una serie de
consideraciones que deberan incorporarse en el documento.
El Informe de la AAA indica que no existe estudio hidrologico (que determine las zonas inundables),
que no existe delimitacion de los DPH (que delimite los dominios piblicos) y que el desarrollo urbanistico
estara sujeto a las disponibilidades de agua (prohibiendo extracciones del acuifero sobreexplotado) per lo que
deberan subsanarse dichos aspectos y emitirse nuevo informe favorable.
El Informe de costas, de carreteras de la Delegacion Provincial de Obras Pablicas y Transportes y el
de carreteras del Estado tienen una serie de condiciones que deberén incorporarse al documento.

B.1. DOCUMENTACION

En general, la documentacion se corresponde esencialmente con la del Plan General de Ordenacion

Urbanistica vigente,

con el anadido de los ambitos ordenados pormenorizadamente:

“Documentacién complementaria de los sectores de suelo urbanizable ordenado”.

tomo VIl

El documento de Estructura Gral. del Territorio y ordenacién estructural presenta algunas

deficiencias:
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- en cuanto a los colores que identifican fos distintos ambitos, existen discordancias, ya
que, por ejemplo, el color asignado en la cartela para el urbano residencial no se
corresponde con el aplicado en planos; asimismo aparecen framas que no tienen
correspondencia con la cartela, por lo que la lectura y analisis de esta planimetria no
se ha podido realizar.

. - no se recogen de manera clara las clasificaciones: par ejemplo, las vias pecuarias son
{ suelo no urbanizable de especial proteccion, apareciendo en estos planos como
“itinerarios”. : 2
~ no hay una correspondencia entre clasificaciones y su representacion planimétrica, ya
que deben recogerse todas las clasificaciones establecidas.

/WC/ : no hay una estricta correspondencia entre las denominaciones de las clases de suelo
no urbanizable de memoria y de planos.

En estos planos a escala 1:10.000 aparecen discordancias con respecto a los de
ordenacion estructural como por ejemplo en la delimitacion del suelo urbano al norte
del nucleo de El Ejido.

- Determinadas infraestructuras tanto existentes como propuestas (subestaciones
eléctricas, EDAR, depositos, gasificadora, etc.) aparecen como meros simbolos, no
teniendo en cuenta la localizacion exacta y el suelo vinculado a las mismas,
fundamentalmente para su proteccion y obtencidn asi como para su ampliacion en su
caso. Deberan delimitarse correctamente y cuantificarse el suelo destinado a los
mismos, ya que forman parte de los sistemas generales de infraestructuras

En general, en este tomo de planimetria se hereda la terminologia y criterios del plan vigente
debiendo adaptarse a los criterios de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

En los planos de ordenacion estructural se incorporan determinaciones de la ordenacion
pormenorizada para suelo urbano consolidado como son: trazado pormenorizado de la trama urbana y
espacios publicos y equipamientos que no son sistemas grales..

En los planos de ordenacion estructural y pormenorizada aparecen de manera confusa las lineas de
delimitacion de ambitos ya que estdn oculftas en muchos tramos por tramas de color de otras
determinaciones. Por ejemplo planos 12-10, 14-7 (1:2.000) y 13.14-7.8. (1:5.000) en cuanto a la
delimitacion de AMPUR.

Como criterio general, los planos de ordenacion deberan ser mas claros, conteniendo estrictamente
las determinaciones referentes a clasificacion y ordenacion.

Como referencia a la hora de estructurar las determinaciones a contener en los distintos
documentos, se recomienda seguir las especificaciones de los Pliegos aprobados por la COPT para la
redaccion de PGOUs

Con respecto al Tomo 1, Memoria Informacidn, se indican las siguientes observaciones:

- Dentro del apartado de “criterios y objetivos grales. para todo el municipio “se indica
la posibilidad de delimitar los sectores con posterioridad segdn una normativa. Debera
aclararse que el sector es el &mbito de ordenacién del plan, por lo que la delimitacion
de unidades de ejecucion podra realizarse segin el mecanismo reglado en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, pero la
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- en cuanto a los colores que identifican fos distintos ambitos, existen discordancias, ya
que, por ejemplo, el color asignado en la cartela para el urbano residencial no se
corresponde con el aplicado en planos; asimismo aparecen tramas que no tienen
correspondencia con la cartela, por lo que la lectura y andlisis de esta planimetria no
se ha podido realizar.

! » no se recogen de manera clara las clasificaciones: por ejemplo, las vias pecuarias son
( suelo no urbanizable de especial proteccion, apareciendo en estos planos como
t “itinerarios”.

- no hay una correspondencia entre clasificaciones y su representacion planim'étrica, ya
que deben recogerse todas las clasificaciones establecidas.
/W{/ - no hay una estricta correspondencia entre las denominaciones de las clases de suelo
no urbanizable de memoria y de planos.

{/%/ W’l - En estos planos a escala 1:10.000 aparecen discordancias con respecto a los de

ordenacion estructural como por ejemplo en la delimitacion del suelo urbano al norte
del nicleo de El Ejido.

- Determinadas infraestructuras tanto existentes como propuestas (subestaciones
eléctricas, EDAR, depdsitos, gasificadora, etc.) aparecen como meros simbolos, no
teniendo en cuenta la localizacién exacta y el suelo vinculado a las mismas,
fundamentalmente para su proteccion y obtencidn asi como para su ampliacion en su
caso. Deberan delimitarse correctamente y cuantificarse el suelo destinado a los
mismos, ya que forman parte de los sistemas generales de infraestructuras

En general, en este tomo de planimetria se hereda la terminologia y criterios del plan vigente
debiendo adaptarse a los criterios de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia.

En los planos de ordenacion estructural se incorporan determinaciones de la ordenacion
pormenorizada para suelo urbano consolidado como son: trazado pormenorizado de la trama urbana y
espacios publicos y equipamientos que no son sistemas grales..

En los planos de ordenacion estructural y pormenorizada aparecen de manera confusa las lineas de
delimitacion de ambitos ya que estdn ocultas en muchos tramos por tramas de color de otras
determinaciones. Por ejemplo planos 12-10, 14-7 (1:2.000) y 13.14-7.8. (1:5.000) en cuanto a la
delimitacion de AMPUR.

Como criterio general, los planos de ordenacidon deberdn ser mas claros, conteniendo estrictamente
las determinaciones referentes a clasificacién y ordenacion.

Como referencia a la hora de estructurar las determinaciones a contener en los distintos
documentos, se recomienda seguir las especificaciones de los Pliegos aprobados por la COPT para la
redaccion de PGOUs

Con respecto al Tomo 1, Memoria Informacidn, se indican las siguientes observaciones:

- Dentro del apartado de “criterios y objetivos grales. para todo el municipio “se indica
la posibilidad de delimitar los sectores con posterioridad segiin una normativa. Debera
aclararse que el sector es el ambito de ordenacién del plan, por lo que la delimitacion
de unidades de ejecucion podra realizarse segin el mecanismo reglado en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, pero la
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delimitacion del ambito de ordenacion es competencia del planeamiento general,
independientemente de que se permitan pequefios ajustes como consecuencia de
levantamientos topograficos reales, pero siempre limitando la superficie y la geometria
del ambito.

Se indica que se van a establecer mecanismos para liberar el nimero de viviendas en
los ambitos desarrollados, asi como destinar edificabilidades de otros usos al
residencial. En tal sentido, hay que destacar que estas operaciones suponen un
incremento de aprovechamiento lucrativo que debera compensarse con un incremento
de dotaciones, y por tanto forman parte de las determinaciones estructurales, es decir,
las establecera el planeamiento general y no el de desarrollo

Con respecto al Tomo |l Memoria Ordenacién, se indican las siguientes observaciones:

Existen algunas discrepancias en el aptado. 3.3. ya que se indican una superficie de
SG que supuestamente se ha ampliado.

En el art. 14.7. se indican unas determinaciones para un supuesto plan de
sectorizacion.

Enelart. 16 se habla de una poblacion (75.358) para el calculo del saneamiento que
no coincide con la indicada anteriormente 189.242 (art. 18.1)

Existen importantes errores en este documento, fundamental para justificar las
previsiones del plan, ya que se mantienen los cuadros de justificacion y previsiones
del Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente, cuando, la revision y adaptacion
establece nuevas determinaciones que necesariamente afectan.

El estudio econdmico no se ha analizado ya que parece ser que por error se ha
reproducido practicamente el existente en el Plan General de Ordenacion Urbanistica
vigente, sin actualizar a la fecha de la revision

Con respecto al Tomo |l Normativa y ordenanzas, se indican las siguientes observaciones:

Debera repasarse este documento, ya que reproduce en gran medida al del Plan
General de Ordenacion Urbanistica vigente, cuando realmente se esta planteando una
adaptacion a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Debera tenerse en cuenta que los Estudios de Detalle sélo puede operar en suelo
urbano, y no en suelo urbanizable como se indica en el art. 2.2.3. Asimismo, debera
ajustarse su contenido al establecido legalmente, eliminandose apartados como el
2.2.5.4. Y 5, ya que no puede haber diferencias de aprovechamiento.

En el art. 2.3.4. debera aclararse que la delimitacion o modificacion de unidades de
ejecucion no afecta al dmbito de ordenacidn, al ser ésta una determinacién del
planeamiento general. Por tanto, deberia aclararse la casuistica de modificacién de
unidad de ejecucion (ya que en el plan se reconocen implicitamente cada unidad de
ejecucion con ambito de ordenaciél?, es decir, area de reforma interior o sector), ya
que su modificacion no puede implicar modificacion de las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbanistica para cada ambito.

En el art. 6.2.2, se hace referencia a un posterior art.10.2.4. cuando debe decir
10.1.4..
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. - En el arl. 5.4.4. deberd indicarse que el aprovechamiento medio no se mide en

d ua/m2 sino en m2 de uso y tipologia caracteristico/ m2.

- El art. 3.3.4. esta incompleto

- El art. 3.4.12. referido a entreplantas deberia corregirse a efectos de que siempre
computen como superficie edificable
Elart. 3.8.16. referente a edificios singulares debe adaptarse a la legislacion vigente,
en el sentido de que la edificabilidad sera la establecida para la ordenanza, no
existiendo posibilidad de aumento de aprovechamiento mediante TAUs, por lo que el
E.Detalle, obligatorio para las actuaciones de cardcter privado debera justificar
expresamente esta determinacion.

Con respecto al Tomo IV.Areas de reparto, se indican las siguientes observaciones:

- Se indica por error que hay 15 &reas de reparto cuando en el cuadro descriptiva
aparecen 17. En cualquier caso, dicho cuadro (art. 3.1.) no es claro.

- En los cuadros de las dreas de reparto aparecen unas denominaciones de sectores
que no coinciden con los de las fichas. La terminologia empleada debera adaptarse a
la de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- En el cuadro del &rea de reparto MA-1 existen errores en el aprovechamiento medio

E Faltan los cuadros de algunas areas de reparto, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable. Ademas se comprueba que hay sectores con uso caracteristico distinto
del &rea de reparto al que pertenecen.

Las areas de reparto deberdn revisarse al objeto de que no aparezcan los ambitos ya
desarrollados y urbanizados que hayan pasado a ser suelo urbano, y por tanto los
sistemas grales. que tuvieran adscritos.

B.2. DETERMINACIONES
B.2.1.Clasificacién del suelo,

En cuanto al suelo urbano consolidado, en el tomo Iil art. 6.1, se manejan definiciones como
“consolidada" o “parcialmente consolidado”. Asimismo, en los planos de ordenacion se indica que el ANCOI
es un suelo urbano consolidado pendiente de cargas. Debera aclararse estos conceptos puesto que el suelo
urbano sélo puede ser consolidado o no consolidado sin ninguna otra categoria alternativa.

No se entiende el apartado d) del art. 6.1.2. en el que se indica la clasificacion de algunas zonas
como suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, ya que éstas se incluyen en areas
de suelo urbanizable, y por tanto forman parte de los correspondientes sectores.

El art. 6.3.1. hace mencién a ambitos de suelo urbano consolidado en el que se delimitaran
unidades de ejecucion para su gestion, lo cual se contradice con el régimen para este tipo de suelo.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia indica en sus articulos
51.1.D) que los deberes que forman parte del contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo
cuando los terrenos pertenezcan al suelo urbano consolidado son los de solicitar y obtener las autorizaciones
administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido, asi como realizar la edificacion en las condiciones
fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, las edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion. En el art. 56 se indica que el régimen del suelo urbano consolidado es el
mismo que el no consolidado, a excepcion de lo relativo a las obligaciones de cesion de suelo y

Pagina 280 de 1805

e ¥

67

aprovechamiento urbanistico, no existiendo por tanto obligacion alguna de cesién gratuita para estos
conceptos. El Art. 58 establece las condiciones y los ambitos en los que se delimitaran las areas de reparto
dependiendo de las distintas clasificaciones de suelo. Para el suelo urbano consolidado no se contempla la
posibilidad de establecer areas de reparto, y por consiguiente no se puede establecer aprovechamiento
medio. En consecuencia, y debido a que en suelo urbano consolidado no hay obligacion de cesion de
aprovechamiento, el aprovechamiento subjetivo y objetivo, definidos en el art. 59 coinciden. El derecho al
aprovechamiento de los propietarios de suelo urbano consolidado es el cien por cien del aprovechamiento
objetivo de los terrenos en tanto que el suelo urbano consalidado no esta incluido en 4reas de reparto, dado
que la referencia utilizada es por definicion el solar, ya edificable. Por tanto, los ambitos ANCOI deberan ser
categorizados como suelo urbano no consolidado, y obtener asi los suelos publicos previstos mediante la
reparcelacion derivada, o de delimitar unidad de ejecucion o directamente mediante transferencia de
aprovechamiento en suelo urbano no consolidado sin unidad de ejecucion.

En los planos de ordenacion pormenorizada aparecen algunas parcelas sin ordenanza, por ejemplo:
C/Venezuela -viviendas municipales en la parcela del colegio.

¢ Cuando en una misma manzana hay dos ordenanzas distintas, deberia quedar mejor definida
graficamente la linea de separacioén de ambas.

: Se ha detectado que existen algunos dmbitos clasificados como suelo urbano consolidado
denominados AMPUR o SUMPA, en los que la urbanizacion no esta realizada en su totalidad,
fundamentalmente en cuanto a los espacios libres, en los que segin fotografias aéreas recientes las parcelas
destinadas a espacios libres parques y jardines son terrenos baldios, Debera indicarse esta circunstancia de
manera pormenorizada teniendo en cuenta que la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia establece en su art. 105.5. la posibilidad de delimitar unidad de ejecucion en suelo
no consolidado a los efectos del pago de cuctas de urbanizacién parz completar infraestructuras o servicios.

Se ha realizado una relacién no exhaustiva de estos dmbitos en los que de la informacion obtenida
de imagenes aéreas recientes se presentan insuficiencias de desarrollo:
- = AMPUR-25-EN » no hay urbanizacion
=4 AMPUR-5SD™ * el espacio libre no esta urbanizado
- - AMPUR-1-ASSD # solo esta urbanizado el perimetro, estando ocupado casi al 100%
por una nave industrial preexistente.
" SUMPA-1-S espacios libres sin urbanizar
- AMPUR-12S *# espacios libres sin urbanizar
—se= SUMPA-1-AS-LR « espacios libres sin urbanizar en el lateral del &mbito, sobre el que
existe una edificacion supuestamente incompatible con la ordenacién, pero que se ha
mantenido sobre dicha parcela pablica.
SUMPA-2-AS-LR ¢ urbanizacién incompleta del &mbito
- T"SUMPA-1-I-LR = sblo se ha urbanizado el acceso a una nave existente, por o que
no estdn urbanizados ni espacios libres ni el resto del viario
- TAMPUR-P-1--LR = contiguo al anterior e igualmente sin urbanizar los espacios libres
- —AMPUR-P-2--LR 2 no hay urbanizacion
- ..AMPUR-3-SA * no se encuentra urbanizado en su totalidad
~AMPUR4-SA ® no se encuentra urbanizado en su totalidad
- ==AMPUR-12-SA = no se encuentra urbanizado en su totalidad
~AMPUR-5-SA no se encuentra urbanizado en su totalidad
- == AMPURS-SA -+ no hay urbanizacion
- = SUMPA-3-SM « espacios libres sin urbanizar

Participacion publica e informes de las Administraciones

1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018



- -~SUMPA-1GV « este ambito ha sido clasificado segin modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica vigente como urbanizable ordenado.

- ~-SUMPA-4-GY & espacios libres sin urbanizar

- o AMPUR-2GV @ no han ejecutado parte del viario estructurante general

-« AMPUR-5GV » falta urbanizar parte del viario

-y AMPUR-1-BLGV = no hay urbanizacion

- == SUMPA-1-BA » esta en tramitacidon una modificacion puntual

falta la urbanizacién de viario y espacio libre

- < SUMPA-4-BA
- . AMPUR-6-BA 4 no hay urbanizacion
- ~=AMPUR-1-CAM-BA # no hay urbanizacion

En las ﬁchz‘!s de estos ambitos se mantienen unas denominaciones de areas de reparto que deben _
eliminarse si son realmente suelo urbano consolidado.. ‘

" E< fundamental que los espacios libres destinados a parques y jardines en suelo urbano c.ons-:{hdado
reflejado en la ordenacion pormenorizadamente estén realmente urbanizzfdos .cornn tales y de titularidad y
uso publicos. Deberd comprobarse la efectiva titularidad publica de los equipamientos, y en caso de que no lo
cean establecer de manera pormenorizada su obtencién, que en el caso que nos ocupa, suelo.ur.bano
consolidado, sera expropiacion, al no existir el deber de cesion gratuita.-La valoracidn de. estas exprro‘plamones
y su programacion debera formar parte de la programacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

~ Con respecto a los suelos urbanos no consolidados, estos deberdn estar incluidos en_é_rea de

repar'td en su totalidad, tengan o no delimitada unidad de ejecucion (art. 58 Ley 7/ ?002, de 17 de dlCIembfe

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) salvo que sean suelos urbanos no consolidados del art. 45.2Bb sin
" unidad de ejecucion. ‘

" El desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado se indica que se realizard con proyecto
de_drbanizacic‘m o, si se modifica la ordenacién prevista mediante Plan Especial o E.Detalle. Dado que la
ordenacion pormenorizada no establece los repartos de techo y numero de vivienda‘s’ por manzanasi debera
completarse esta ordenacién en el Plan General de Ordenacion Urbanistica o remitirse a pIann?amlentn de
desarrallo en todo caso. En cualquier caso, en cada ficha deberan indicarse si se trata de estudio de de.talle
(solo para el caso de pequefios dmbitos) o Plan Parcial, ya que, tal y como se expone en el tm‘nu Via t'otalldad
de ambitos son sectores, no identificandose por tanto la existencia de dreas de reforma, tnico ambito en el
que operaria el Plan especial. .

Debera definirse explicitamente el uso caracteristico de cada sector de entre los establecidos en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: residencial, turistico, industrial o
terciario. En contra de lo establecido en las ordenanzas propuestas, se deberd asegurar que .el uso
caracteristico suponga una superficie edificada considerable del sector, estimandose esta en un minimo de
2/3 del total, independientemente de las tipologias que exp_l_ic_iten dicho uso dentro d_e_ las que contemple el
PG. Esta circunstancia debera hacerse extensible al area de reparto, al objeto de identificar y hacer realmente
efectivo la predominancia de un uso o uso y tipologia caracteristico, tanto en el sector como en el drea de
reparto. )
La reserva de suelos para vivienda protegida sera del 30% de la edificabilidad, y segin el art. 17.7.
los instrumentos que contengan la ordenacion detallada localizaran las parcelas destinadas a este uso y
tipologia.
Dentro de las determinaciones_estruct a establecer en los sectores de suelo urbano no
consolidado esta la edificabilidad. Este dato deberd incorporarse a las fichas, teniendo en cuenta que
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representard el techo maximo edificable en el ambito, independientemente de los usos pormenorizados vy
tipologias, y por tanto inalterable con el planeamiento de desarrollo. Ademas, las propias fichas se
contradicen, ya gue se indica que para cumplir la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia sera inferior a 1m2/m2 y de la ordenacién pormenorizada se desprende que es superior en
numerosisimos ambitos (deberan ajustarse y recalcularse las edificabilidades, ya que en su computo se ha
tenido en cuenta la superficie de SSGG. adscritos y denominados.como dotaciones complementarias)
lgualmente, la densidad forma parte de la ordenacién estructural preceptiva, por lo que no se puede
posponer al planeamiento de desarrollo, debe establecerse por el Plan General de Ordenacion Urbanistica,
maxime, cuando la prevision del plan de determinados sistemas generales se realiza en base a la poblacion y
por tanto al nimero de viviendas. Las densidades para los sectores de suelo urbano no consolidado superan
las del art. 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (75 viv/Ha).
44 . la denominacion de los ambitos remitidos a planeamiento de desarrollo no coincide en planos de
ordenacion pormenorizada con memoria y fichas
En cuanto a la denominacion de los @ambitos de suelo urbanc no consolidado se produce una
innecesaria complejidad, ya que, por un lado en la memoria se identifica a estos ambitas como, por ejemplo
ANCOR, para en los planos de ordenacion numerarlos como, por ejemplo ANCOR-4-S, pero en las fichas
correspondientes se indica que la identificacion de estos es SUNC-4-S, y que la identificacion de ANCOR-4-S
es la del Plan General de Ordenacion Urbanistica del 2.001, Debera coordinarse la denominacién de estos
ambitos, y si acaso, en el tomo de informacion establecer la correspondencia entre estos ambitos con su
denominacion actual y la primitiva, pero denominarlos en definitiva de manera univaca.
& Se incorpora terminalogia del Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente que no concuerda con

las definiciones y conceptos del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica en su adaptacion a la Ley

7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Por ejemplo, se indica que en suelos
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urbanos no consolidados existen unas dotaciones complementarias. Parece ser que se refiere a sistemas

generales adscritos, lo cual habra que aclarar y recoger terminolégicamente de manera correcta para evitar
confusiones y poder aplicar de manera coherente el régimen y las determinaciones legales de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Igualmente con el concepto de UA (unidad de
aprovechamiento)

. Debera simplificarse la denominacion de los &mbitos para no crear confusion, ya que se mantienen
denominaciones distinfas para ambitos de supuestas caracteristicas idénticas como por ejemplo los suelos
urbanizables que cuenten con planeamiento de desarrollo aprobado: SUMPA, AMPUR, SUS, ANCORT,

/. iExisten algunos errores en las fichas de los sectores como la referencia al art.13 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia cuando se trata del 10.,Cse_hagg___ref_e_r_e[1;ia aun

_Plano de Ordenacion y Gestion del Suelo inexistente (pertenece al Plan General de Ordenacion Urbanistica

que se revisa), deberia eliminarse el concepto de superficie total de sector (incluye superficie del sector y del
sistema gral. adscrito), ya que la superficie total del sector es la propia del &mbito de ordenacion, sin incluir
los suelos adscritos, y ademas, no aporta ningin elemento a la ordenacion y sin embargo puede ocasionar
confusion en cuanto al ambito de aplicacion de las determinaciones de la ficha (densidad, edificabilidad) Se
recomienda que se mantenga por separado la superficie del sector y la de los suelos adscritos.

"7 Debera aclararse el dato que se aporta en las fichas con respecto a la superficie de suelo publico
que se‘indica no tiene aprovechamiento urbanistico, ya que en aplicacion del art. 112 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, si tendra aprovechamiento cuando no se haya
obtenido por cesion gratuita o si, habiéndose obtenido por cesion gratuita la superficie resultante de la

ordenacién fuera inferior a la de este suelo inicialmente.
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| La definicion del aprovechamiento medio y otros que aparece en las fichas no se corresponde con lo
mdrcado en el art. 59 y 60 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
Debera adecuarse a la misma. En el mismo sentido, md!car que el aprovechamiento subjetivo de un ambito

5 i ' No se entiende el concepto de aprovechamiento total, ya que no se correspcnde con ningan término &

establec;do reglamentariamente, y por otra parte solo anade confusion.

"".'_,; Existen numerosos sectores de suelo urbano no consolidado en el que no se prevén cesiones para
eqiipamientos ni espacios libres, o en cuantias inferiores a las establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Deberan ajustarse al régimen legal, y sdlo podran
eximirse de manera parcial, segin el art. 17.2. cuando se justifique suficiente y expresamente en el Plan asi
como, en los actos de aprobacion del mismo. Esto no se cumple.

e " En cuanto a la programacion y plazos, en las fichas se indica que son los plazos temporales en que
esta previsto el desarrollo del sector, no aclarandose la obligatoriedad de los mismos. Asimismo, no se indica
en ninguna ficha los plazos de ejecucion de edificacion, indicandose para la urbanizacion un plazo de mas de
1 afo. El art. 18 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia indica que el
Plan General de Ordenacion Urbanistica contendra el plazo de ejecucion de las areas y sectores para los que
haya establecido la ordenacion detallada, y para el caso de las parcelas de vivienda protegida, debera fijarse
el plazo de inicio y terminacion de estas viviendas, plazos que deberan contar con informe favorable de la_

COPT. Los plazos deberén indicarse al efecto de lo dispuesto en el art. 88 y 89 de la Ley 7/2002, de 17 de &

diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

. En cuanto a las ordenaciones pormenorizadas establecidas para los 4mbitos delimitados, se
observan que se siguen criterios contrarios a las determinaciones vigentes, fundamentalmente en cuanto a la
zonificacion de los espacios libre y equipamientos, asi como en cuanto a la localizacién de los aparcamientos
publicos de manera que sean compatibles con la ordenacion del trafico rodado. No se acepta que se
cuantifiguen como espacios libres parcelas destinadas a la ordenacidn del trafico como rotondas, acerados, o
bandas ligadas a las vias peatonales, que en la mayoria de los casos incumplen las dimensiones minimas
EXIgIb|ES para su uso correcto y funcional.

‘Con respecto a las determinaciones establecidas para las dreas AMPUR (art. 6.4.3.) se debera tener
en cuenla que el aumento de aprovechamiento lucrativo como consecuencia del cambio de uso (pasando de
unos usos iniciales previstos por el planeamiento de desarrollo que se mantiene a otros mas lucrativos)
deberd contemplar medidas compensatorias, para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
existentes en el ambito. Por tanto, no se puede aceptar la liberacion del numero de viviendas ni el trasvase de
usos mas lucrativos en estos ambitos, ya que se produciria una aumento de aprovechamiento no
compensable, ya que las supuestas dotaciones complementarias no se han establecido por el Plan General
de Ordenacion Urbanistica para esos incrementos previstos (se ha hecho una prevision del 80% de cambio de
uso, pero nada para el caso aumento de numero de viviendas) El plan debe establecer con claridad la
densidad, y los nuevos usos, y para el caso de aumentos de aprovechamiento replantear incluso la
recategorizacion como suelo urbano no consolidado.

"_" -+ Lo establecido en el art. 6.6. en el que se indica que se clasifica como suelo urbano no consolidado
no incluido en unidades de ejecucion a los terrenos vinculados a edificaciones en suelo no urbanizable con
licencia incluidas en el area de suelo urbanizable ordenado Avda. de la Costa es contrario a lo establecido en
el art. 45 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia para dicha
clasificacion como urbano, ya que ni forman parte de niicleos de poblacion existentes, ni forman parte de la
malla urbana ni proceden de la ejecucién de planeamiento alguno. Se trata exclusivamente de msta[acmnes
industriales aisladas.
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Con respecto al suelo no urbanizable, los suelos no urbanizables denominados Eg prqt_gg{:ién"
deberian denominarse en aplicacion del art. 46 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia como “de especial protecclién"_;

Las definiciones correspondientes a nicleo de poblacién y otras debe adaptarse a la terminologia y
conceptos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Los distintos tipos de categorias de suelo no urbanizable deberian clarificarse ya que se producen
superposiciones (dominio publico maritimo-terrestre y zona de influencia del litoral - en este ultimo caso se
emplea la misma terminologia que en la ley de costas en cuanto a la zona de 500 m. que no coincide con la
grafiada). En cualquier caso, los nuevos deslindes del DPMT han introducido cambios significativos en los
suelos clasificados como urbanes o urbanizables, sin que se hayan tenido en cuenta (por ejemplo, existen

~ sectores cuyos espacios libres han quedado dentro de la DPMT, etc.)

Con respecto a las zonas de influencia de nucleos de poblacion, no se encuentra delimitados en )

“ planos (p.e. plano 64 1:10.000 en niicleo de San Agustin).

En planos de estructura gral. se superponen tramas que hacen ilegible su interpretacion. En

'--Eualqlljier caso, las clasificaciones del suelo deben ser unicas, es decir, no superponer distintos tipos de

c1a ses o categorias.
/- Los suelos con proteccion sectorial, como los arqueoldgicos deberan clasificarse como no

urbanizables especialmente protegidos (en algunos ambitos se superponen yacimientos arqueologicos con
suelos urbanizables).

' En definitiva, no se puede entrar a valorar la clasificacion del suelo no urbanizable en profundidad
pcirque de la cartografia aportada no se pueden establecer can claridad las distintas categorias.

Con respecto al suelo urbanizable se categoriza en sectorizado y ordenado, no existiendo el no
sectorizado.

A continuacion se adjuntan unos cuadros comparativos referentes a la clasificacion de suelo
actualmente vigente y los propuestos en la Revision, distinguiendo entre los determinados en el documento

aprobado y los aportados posteriormente por el Ayto.:

(A) Los datos referentes al Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente se han obtenido del
Tomo X Anejo 3 con las siguientes consideraciones:
se considera como suelo urbano consolidado el denominado ASUC, AMPUR y SUMPA
(suponiendo que estos ultimos ya se encuentran urbanizados, puesto que venian ordenados
como consecuencia del desarrollo de las Normas Subsidiarias. En cualquier caso, pudiera
existir algin sector urbanizable con planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que
aun no se haya urbanizado)
se considera como suelo urbano no consolidado el denominado ANCOR
se considera como suelo urbanizable sectorizado el denominado SUS
se considera como suelo urbanizable ordenado el sector industrial clasificado el 15/12/05 con
una superficie de 18 Has.

{B) Los datos referentes al Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente actualizados en base al
desarrollo y urbanizacion de los mismos no se aportan en el documento de Revisién sino en tabla facilitada
por el Ayto. de El Ejido. No se han aportado datos sobre el suelo urbano consolidado con respecto al nimero
de viviendas, por lo que se completa la tabla con los datos del documento de Revision Tomo | Memoria d-e

Informacién.
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, 4 ;
\ (C) Los datos referentes al Documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica son SUPERFICIES SEGUN CLASIFICACIQN DE SUELD REVISION PGOU 2005
los establecidos en las fichas de desarrollo (no coinciden con los de las memorias de ordenacién) puesto que %/ (C) DOCUMENTO (D) DOCUMENTACION
son las deferminaciones que deberdn cumplir los planes que desarrollen el Plan General de Ordenacion (A) PGOU 2003 | (B) PGOU 2003 PGOU COMPL.
Urbanistica. CONSOLIDADO 1197,19 1569,12 1197,19 1197,19
(D) Datos_ aportados por el equipo técnico como resumen del contenido en el documento de URBANO NO CONSOLIDADO 251,76 156,55 226,04 214,19
Revision. Existen discrepancias con respecto al propio. documento ya que, por ejemplo, el campo de golf de la SECTORIZADO 755,37 606,73 770,02 696,11
Enﬁsenada no se _cgmp_uta como suelo urbanizable, se varian las densidades de los dmbitos, ete. | URBANIZABLE | ORDENADO 0 0 847,25 758,92
& TOTAL 2210,32 23324 3040,5 2866,41
N° VIVIENDAS SEGUN CLASIFICACION DE SUELO
REVISION PGOU 2005
(C) DOCUMENTO (D) DOCUMENTACION
(A) PGOU 2003 | (B) PGOU 2003 PGOU COMPL. |
CONSOLIDADO 24080 24699 24080 24699
URBANO NO CONSOLIDADO 7429 9473 12210 12590
SECTORIZADO 17224 16126 44409 32993
URBANIZABLE ORDENADO 0 10404 10404
TOTAL 48733 50298 91103 80686
N° HABITANTES SEGUN CLASIFICACION DE SUELO
REVISION PGOU 2005
(C) DOCUMENTO (D) DOCUMENTACION
{A) PGOU 2003 | (B) PGOU 2003 PGOU COMPL.
CONSOLIDADO 72070 - 80009 80009 80009
URBANO NO CONSOLIDADO 22288 24630 31746 32734
SECTORIZADO 51672 41928 115463 85782 |
URBANIZABLE ORDENADO 27050 27050
TOTAL 146030 146567 254268 225575

1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018

La relacién entre el suelo clasificado como urbanizable (tanto sectorizado como ordenado) y el
urbano asi como la poblacion prevista, considerando 2,6 habitantes por vivienda, es:

Segun los datos del documento de revision:
(SUS+SU0)/(SUC+SUNC)= (770,02+847,25) / (1197,19+4226,04) = 113,63%
Hab.(SUS)+Hab.(SU0)/80.009 = (115.463+27.050) / 80.009 = 178%
Hab. (SUS)+Hab. (SU0)+Hab.(SUNC)/80.009=(115.463+27.050+31.746)/80.009= 217,8%

Segun los datos del documento de revisién con las correcciones presentadas por el Ayto.:
(SUS+SUQ)/(SUC+SUNC)= (606,73+847,25) / (1.569,12+156,55) = 84,26%

Hab. (SUS)+Hab.(SU0)/80.009 = (41.928+27.050) / 80.009 = 86,21%
Hab. (SUS)+Hab.(SUO)+Hab.(SUNC)/80.009=(41.928+27.050+24.630)/80.009~ 117%
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" debera categorizarse como urbanizable ordenado. Asimismo, para los PP aprobados incluso con anterioridad

En el art. 5.1.2. se indica que el suelo urbanizable sectorizado puede estar ordenado: en este caso,

al Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente deberd indicarse si se han cumplido los plazos de
ejecucion_y dirimir si- se - incorporan como urbanizables ordenados o como sectorizados con sus
determinaciones adaptadas a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

L ]
i —.

Con respecto a las fichas de los sectores de suelo urbanizable sectorizado, éstas son idénticas a las v
del suelo urbano no consolidado. i

Se debera indicar que la reserva de terreno para vivienda protegida sera del 30% de la edificabilidad
como minimo: se debera indicar elluso caracteristico, la gdmca_bmdad total es‘grdenacnon estrudural no'!
pormenorizado, se fija una SUperfICEe ‘neta de suelo en el que se aplica ordenanza, que se entiende que es
vinculante y que estando en el apartado de “ordenacién estructural” se indica que forma parte de ia.
pormenorizada, se deberd clarificar; asimismo, deberd recogerse de manera clara como ‘parte de la |
ordenacion pormenorizada preceptiva los criterios y directrices de la ordenacion detallada asi como la|
programacion y gestion (reordenar la ficha). Las cesiones locales deberan establecerse en porcentmes para
evitar discrepancias en ‘la aplicacion del Reglamenfo de Planeamiento (sdlo deberian “cuantificarse.
numéricamente en el urbanizable ordenado). Debera preverse el minimo de plazas de aparcamiento publlcas~
y privadas. Con respecto a los usos las fichas deberian estructurarse a partir del uso global (residencial, '
turistico, terciario o industrial) que forma parte de la o. estructural, usos pormenarizados (residencial |
plurifamiliar, unifamiliar, etc.) que formarian parte de la ordenacion pormenorizada preceptiva como criterio i

de ordenacion detallada, y solo para el urbanizable ordenado, los usos pormenorizados con ordenanza |

cnncreta
Segtin el art. 47 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia eI

urbanizable ordenado debera establecerse en funcion de las necesidades y previsiones de desarrollo. Dentro

del urbanizable ordenado esta incluido el que cuenta con PP aprobado definitivamente y los propuestos como
“en transicion” si contaran con la aprobacian definitiva con, anter:ondad ala aproba<:10n |n1c!al de la presente
Revisian-Adaptacion, aspedo que no se cumple en su gran mayoria.

En cualquier caso, del estudio de los planeamientos de desarrollo recogidos en el documento como
en transicion, se constata que muchos de ellos no cuentan con aprobacion inicial a la fecha de la aprobacion
del documento.

Deberd justificarse la programacién de ejecucion del total de viviendas previstas en estos suelos.

En cualquier caso, los sectores que hasta la fecha no estuviesen aprobados definitivamente, deberédn
incorporarse como sectores de suelo urbanizable sectorizado (con su contenido adaptado a la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) u ordenado, siempre y cuando la ordenacion se
adapte igualmente a la ley (especialmente en cuanto a las previsiones de suelo para vivienda protegida).

Asimismo, y para el caso de los suelos urbanizables con mantenimiento de ordenacion que ya
provenian del Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente, y para los que no se haya procedido al menos
a la urbanizacion, reparcelacion, se deberan incorporar con la clasificacion que les corresponda, pero en
ningan caso manteniendo unas condiciones de ordenacion que en muchos casos son disconformes con el
régimen vigente y para las que no se han cumplido los plazos. La revision del Plan General de Ordenacién
Urbanistica implica la reconsideracién de estos suelos, pero adaptandolas a la Ley 7/2002, de 17 de

=I(.hclembre de Ordenacian Urbanistica de Andalucia.

Deberan redelimitarse los sectores discontinuos, ya que el sector es el ambito de ordenacion, por Io
¢i€ no es posible que un mismo sector englobe dos ambitos distintos y separados. Lo que la ley permlte

Pagina 284 de 1805

71

excepcionalmente es la delimitacion de unidades de ejecucion discontinuas (arl. 105). Como sectores
discontinuos aparecen el SUS-12-BA,

E| suelo urbanizable ordenado SUO-6LR de La Redonda no coincide en su delimitacion con el
tramitado como medificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica sector SUS&LR Asimismo,
en la ficha para este sector se incluyen unos sistemas grales. adscritos que no aparecen en el resto de
decumentacion. ¢ 0 ¢ % L. 7T mpmmesepemmiEm 0 T

El documento transcribe las disposiciones transitorias del Plan General de Ordenacion Urbanistica
vigente, sin entrar a establecer que ambitos han cumplido o incumplido la DT1* que indicaba que el plazo de
urbanizacion de los planeamientos de desarrollo heredados de las Normas Subsidiarias era de cuatro anos.
Por tanto, deberan establecerse los ambitos que a dicha fecha no tengan la urbanizacion ejecutada, con las
correspondientes determinaciones adaptadas a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. La fecha de AD del Plan General de Ordenacion Urbanistica fue el 25/07/2002,

publicindese en el BOP el 09/08/2002.

B.2.2.Reservas de suelo para vivienda protegida.

Aun cuando la aprobacién inicial fue anterior a las leyes 13/2005 de medidas para la vivienda
protegida y suelo y la 1/2006 de modificacion de la 7/2002 y 13/2005, se recomienda que deberia
ajustarse las reservas al 30% minimo de la edificabilidad, en vez de aprovechamiento objetivo. Debera tenerse
en cuenta su prevision siempre y cuando el uso sea residencial, independientemente del uso caracteristicos
dal sector o area. Por tanto en los sectores denominados turisticos, si se previera el uso residencial debera

reservarse dicho suelo para vivienda protegida.

B.2.3. Usos, densidades y edificabilidades.

Aunque ya se ha hecho referencia a estos aspectos al valorar las fichas de sectores, se debera
revisar el tomo lll Normatwa 'y ordenanzas (art. 9) ya que entra en contradiccion con la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y las propias fichas. El planeamiento de desarrollo sélo
puede modificar las determinaciones de caracter pormenorizado potestativo, por lo que los PP y PE no podrédn
cambiar los usos propuestos en las fichas.

Ajustar las denominaciones de los usos globales a lo que la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia indica como caracteristicos.

Para el uso turistico debera establecerse diferenciacion con respecto al residencial. Las fichas de los
sectores denominadas como uso turistico, sélo contemplan la aplicacion de tipologias residenciales, aun
cuando se indica que el 20% sera hotelero. Debera clarificarse.

No se han establecido de manera adecuada las densidades, ya que del analisis de las fichas de los
sectores se deduce un numero de viviendas que después no coincide con el considerado en las tablas de
“capacidad potencial de viviendas del Plan General de Ordenacion Urbanistica”.

B.2.4.Sistemas generales.

No se ha entrado a valorar la prevision de sistemas grales. de espacios libres, ya que la prevision de
poblacion no se ajusta a las determinaciones del plan: en la fichas de los sectores se indica densidad 75
viv/ha, y sin embargo a efectos de numero de viviendas se cuantifican 36 viv/Ha o 25 dependiendo del
sector.

— En el punto 3.3 de la memoria de ordenacmn se indica que se amplia el SGEL, pero por error se

cuantifica en 69,25 las Has. previstas.
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" Se han detectado de la comparacion de los planos de estructura del territorio y de ordenacion
estructural que existen contradicciones a efectos de clasificacion, ya que aparecen suelos clasificados en unos
como de especial proteccion arqueologica, y en otros como suelos urbanos o urbanizables (por ejemplo el BIC
3 yacimiento de Ciavieja). El informe de la DPCutura debera establecer si es compatible la transformacion de
estos suelos para compatibilizar sus valores histéricos o arqueoldgicos con los de uso urbanistico.

~ El sistema gral. de comunicaciones denominado Metro ligero se plantea discurriendo por ambitos en
los que la obtencitn del suelo sélo se puede realizar mediante expropiacion, en incluso en zonas calificadas
como espacios libres. Debera aclararse esta circunstancia, clasificandolo como sistema gral., y estableciendo
el sistema de obtencién del suelo y su programacién. Igualmente, aparece discurriendo por parcelas
edificables en dmbitos de suelo urbanizable ordenado. En definitiva, debera grafiarse con mayor rigor dicho
sistema gral. al objeto de que las determinaciones referentes al mismo sean claras y se posibilite su
ejecucion., -

En cuanto al SG Equipamientos deberd atenerse dicha clasificacién a lo establecido en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, es decir tener un destino dotacional
publice, por lo que aquellos que sean de titularidad privada deberan calificarse como equipamientos privados,
pero nuca como sistema gral. Como ejemplo, en memaoria se indica que el Centro de Servicios al Transporte. “~
es un sistema general de equipamiento, pero en planos de ordenacion estructural no figura como tal. En
cualquier caso, deberd justificarse si es una dotacién pﬂ_bli-‘._:q (dominio y uso pablico).

En planos de ordenacion no se identifican claramente los sistemas grales. del resto de equipamiento,
no localizandose los descritos en memoria.

‘1";.1 En cuanto a infraestructuras grales. se indica en memoria.que “no difieren de las previstas en las
NN.SS.", lo que supuestamente supone un error.

s En el documento de memoria (pag. 17) se indica que son SGELibres el Alcor Litoral y el Canal de
Remo, aun cuando con anterioridad se indicaba que el canal de remo era_un equipamiento deportivo.
Evidentemente, si se trata de una dotacion deportiva no debe computar como SGELibre.

- Se ha clasificado como SGEL una zona que el POTPA protege (Zona de Alcor) por lo que deberia
clasificarse como de SNU Especial Proteccién salvo que se justificase dicha clasificacion como compatible
con la preservacién establecida por el planeamiento subregional.

En cuanto a las dotaciones escolares, independientemente de que el organismo correspondiente
debera informar sobre las previsiones a techo del plan, deberian reflejarse de manera clara la programacion
de sistemas generales y locales en base al desarrollo de suelos.

En cuanto a la ampliacién del cementerio, en el documento se mantiene lo establecido por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica vigente, es decir, que éste se ampliara pero no se sabe donde. El Plan es
un documento de planificacion, y no una declaracion de intenciones, por lo que si del analisis del mismo
establecido por esta revision, se infiere que debe ampliarse el cementerio, se deberan prever los suelos para
ello, asi como la programacion de su ejecucién, y el cumplimiento del Decreto de Sanidad Mortuoria. En
cualquier caso, la revision del plan implica la aplicacion del citado Decreto, por lo que quedarian afectados
determinados suelos (por ejemplo SUS-20 EN, SUS-19 EN).

=" No se han indicado los equipamiento sanitarios o sociales existentes y los necesarios a techo del
plan,

Los sistemas generales adscritos o incluidos a los 4mbitos del suelo urbano no consolidado deberén
localizarse en los planos de ordenacion, y denominarse a-efectos de clarificar su adscripcion.

Asimismo, e independientemente de los sistemas grales. de espacios libres previstos con caracter
general para cualquier municipio, para el caso de los de relevancia territorial, deberan preverse aquellos que
tuvieran incidencia o interés regional o singular.(art. 10.1.B.c.)
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B.2.5.Delimitacion y aprovechamiento de las areas de reparto.

Los coeficientes establecidos para las distintas tipologias tienen variaciones excesivas. Por ejemplo,
el uso pormenorizado de plurifamiliar A con coeficiente de 0,85 y el unifamiliar AD con 1,7, lo que posibilita
que el cambio de tipologia aumente o disminuya la superficie construida en un 100%. En cualquier caso,
deberdn adaptarse estos coeficientes a la situacion real de valoracion relativa entre usos segun los criterios
del art. 61 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

No se ha previsto en el célculo de los aprovechamientos el uso de vivienda protegida, que tendra su
propio coeficiente. -

Elart. 2.3.11 regula las TAUs. En la practica, se esta regulando el aprovechamiento objetivo en suelo
urbane consolidado mediante dos procedimientos, la aplicacion directa de una ordenanza y una edificabilidad
numérica, estableciéndose unas supuestas transferencias como consecuencia del desajuste posible entre
ambos parametros. No es este el criterio ni los objetivos del art. 62 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. )

Existen dreas de reparto en las que se han definido dos usos caracteristicos (residencial y activid.
Economicas.). Deberan establecerse los usos caracteristicos de dichas dreas de reparto teniendo en cuenta
las denominaciones del art. 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, y en su caso el de tipologia.

Se han cambiado sectores de un area de reparto a otra (con respecto al Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente), aumentando el aprovechamiento, ya que provenian de areas de reparto con menor
aprovechamiento. Deberad corregirse ya que no se ha indicado como objeto de la Revisién este tipo de
modificaciones.

De la comprobacion del planeamiento aprobado definitivamente se ha constatado diferencias
numeéricas con respecto a lo previsto en el cuadro del 4rea de reparto: deberan revisarse y actualizarse dichos
cuadros teniendo en cuenta los datos reales del planeamiento ya ejecutado.

B.3. MODELO DE ORDENACION

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece como
criterios de la ordenacion respecto al “desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades” y respecto a la
preservacion de los valores paisajisticos del territorio, a la que se hace alusion en el articulo 3.2.h) de la ley,
que se tendra como objeto de la ordenacién urbanistica “la incorporacion de objetivos de sostenibilidad que
permitan mantener la capacidad productiva del territorio, la estabilidad de los sistemas naturales, mejorar la
calidad ambiental, preservar la diversidad biologica, y asegurar la proteccion y mejora del paisaje™

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia recoge como directriz para el modelo de ciudad en
Andalucia que “de acuerdo con las previsiones de la legislacion urbanistica y territorial, el planeamiento
tendrd entre sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente
diversificada, evitando procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos nalurales
v de suelo,”

La Revision parcial propuesta plantea el mantenimiento de la clasificacion y estructura territorial del
plan vigente, a excepcion de tres nuevos ambitos que se reclasifican: Ensenada de San Miguel, San Agustin y
Carretera de la Costa. Estas clasificaciones como urbanizables de los suelos actualmente no urbanizables,
suponen una alteracion- sustancial, tanto del punto de vista cuantitativo como cualitativo de la estructura
territorial y modelo de ordenacion vigente, y es por lo que se tramita como revision del mismo, lo que lleva
aparejada la Adaptacion a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Sectores de la Avda. de la Costa.

En cuanto a la propuesta que plantea la reclasificacion como urbanizables con uso industrialterciario
de los suelos comprendidos entre Sto. Domingo y Almerimar (323 Has.), conurbando ambos ntcleos, estos
sectores, denominados SUQ-1/10-AC, ordenan un territorio extendido y lineal, apoyados en una carretera
existente con una anchura aproximada de 700 m. y una longitud de mas de 4.000 m.

En tal sentido, y en relacion con el modelo que mejor debe asegurar la integracién de los nuevos
desarrollos urbanisticos con la ciudad consolidada y que permita la funcionalidad, economia y eficacia de las
redes de infraestructura, hay que destacar que este modelo propuesto para la Avda. de La Costa no lo
justifica ni consigue, ya que extiende innecesariamente por el territorio una urbanizacién lineal en direccion
narte-sur, hipotecando la generacion de infraestructuras futuras en sentido transversal y tensionando un suelo
que solo podra ampliarse de manera lateral sin posibilidades de focalizar y jerarquizar actividades y tramas
urbanas.

La ordenacion propuesta, que supone traspasar el limite “natural” de la autovia en direccién sur,
contrasta con el "vacio” actualmente existente (entre Sto. Domingo y la autovia), y que se mantienen dentro
del nicleo denominado AUCME y que precisamente podria parecer la zona de crecimiento légico de los
suelos industriales y terciarios, asi como una nueva oportunidad de reordenacion y reequipamiento de los

mismos, es decir de la ciudad existente.

Sectores de La Ensenada de San Miguel-Alcor

Se plantea la ampliacion del suelo urbanizable, con una superficie de 553 Has., en la Ensenada de
S. Miguel hasta alcanzar el Alcor. La edificabilidad residencial es de 1.394.284 m2, por lo que, aunque no se
determina el numero de viviendas, incumpliendo las determinaciones de la ley, se podria estimar un numero
de 14.000 viviendas. La categoria establecida es urbanizable ordenado, lo que implica, segun el art. 47.a) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que existe una prevision de
desarrollo urbanistico que obliga a legitimar la actividad de ejecucion desde el propio planeamiento general.

Sin embargo, y teniendo en cuenta los planeamientos de desarrollo aprobados recientemente en el
municipio, que suponen la obligatoriedad de edificar el suelo en proceso de urbanizacidn dentro de los plazos
determinados, y que implican un gran numero de viviendas, no se ha justificado dicha programacién ni
prevision. En concreto, el numero de viviendas planificadas (con planeamiento de desarrollo en tramitacion)
es de aproximadamente 12.000 unidades, con un techo edificable de 1.500.000 m2t.

El suelo urbanizable ordenado debe establecerse en funcién de las necesidades y previsiones de
desarrollo urbanistico, considerandose excesiva la planificacion de mds de 10.000 viviendas en los plazos
establecidos para la ejecucion de dicho sector ordenado a los que se le suman, y con caracter prioritario las
12.000 ya aprobadas o en tramite de aprobacion.

En cualquier caso, y con respecto a la ordenacion de este ambito se hacen las siguientes
observaciones:

- No aparecen clasificados como sistemas grales. los nuevos viales de conexion con el vial
intermedio atravesando el suelo no urbanizable, por lo que la conectividad del ambito se realiza
por la carretera existente.

La ordenacion pormenorizada es insuficiente al no quedar caramente reflejados las

alineaciones (anchos de calle ilegibles, efc.) y las rasantes.

Las tramas correspondientes a la calificacion pormenorizada no coincide entre leyenda y plano

: En algunas manzanas aparecen unos viarios interiores en zigzag, de supuesto caractey
peatonal. Debera aclararse si conforman alineaciones interiores de manzana.
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- no se aporta ficha de determinaciones estructurales y pormenorizadas, en las que se
establezcan las determinaciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en especial la densidad de viviendas.

- En general, la ordenacion pormenorizada es incompleta: no se indican las viviendas por
parcelas, no se califican las parcelas de equipamiento segtn el Reglamento de Planeamiento
diferenciando uses, no se ubican los aparcamientos publicos en cuantia suficiente.

- Si el uso caracteristico del sector es turistico, deberan preverse como dotacién local parques y
jardines del-20% de la superficie, es decir 1.106.553 m2 en vez de los 763,110 m2.

Se esta computando como sistema general de espacios libres el canal de remo, cuando
realmente se trata (y asi se indica en algunos documentos del Plan) coma equipamiento
deportivo.

La Suberﬁcie edificable de vivienda protegida es de 303.149 m2t, inferior al 30% del total de
uso residencial (30% 1.040.435 m2t = 312.130 m2t)

- La carretera de Guardias Viejas queda incorporada a la ordenacion del ambito en una zona en
la que se edifican sus margenes, por lo que pudiera mermarse su funcionalidad como vial
perimetral de conexion norte sur.

- Existen algunas parcelas destinadas a parques y jardines que por su topografia accidentada
(junto al alcor) implicarian movimientos de tierra importantes para hacer posible su uso como
tales.

- Deberan justificarse las modificaciones que afectan al ambite SUMPA-GM-5: interrupcion de
viario, eliminacion de aparcamientos, espacio libre y equipamiento, etc.

- En la leyenda de los planos se indica el uso de go[f como publico: deberd cambiarse por
equipamiento deportivo privado.

V°B® El Jefe del Serwcm/d'é@- ﬁgf
/’% \“" i . ;’

.

Francisco Torres Pérefr_-
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ORGANISMO: Consejeria de Obras Publicas y Transportes Registro: OCT/2007

Contestacion a los informes emitidos por los Servicios Técnicos de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, en el tramite de la Aprobacion Definitiva.

Este Documento recoge la contestacion al informe interno de los Servicios Técnicos de la Delegacion en Almeria, de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de fecha 19/01/2007, y que fue entregado a los mismos el 26 de Febrero de
2.007. El informe emitido el 1 de Octubre de 2.007 como acuerdo de la CPOTU de Almeria y remitido al Ayt® de El Ejido, no
ha tomado el mismo en consideracion, salvo los cuadros resumen de suelo, y es, practicamente, idéntico al emitido el 19/01.
La contestacion daba respuesta a las objeciones y reparos al Documento; procede su reiteracion parcial como parte de los
contenidos del Documento-Compendio que ha sido requerido.

Ademas de pequefias correcciones, se ha afladido en cada epigrafe una nota. La ausencia de esta significa que son
consideraciones o determinaciones que se mantienen

. corregido: subsanaciones ya realizadas en el Documento original

. en correccion Son subsanaciones que se estdn realizando que afectan a una parte importante de la
Documentacion.

27 de Noviembre de 2.007
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DETERMINACIONES

La Revision Adaptacion del P.G.O.U en relacion con el vigente establece la clasificacion y categorias de suelo
siguientes:

=  Suelo urbano consolidado SUC. El consolidado (ASUC) y el consolidado con planeamiento incorporado
(ANCOI, AMPUR y SUMPA).

= Suelo urbano no consolidado SUNC. El no consolidado (ANCOR)

=  Suelo urbano no consolidado en situacion transitoria SUT. El no consolidado que a la fecha de Aprobacion
Inicial de la Revision habia iniciado su tramitacion en desarrollo del Plan vigente (ANCOR-T).

= Suelo no urbanizable SNU.

=  Suelo urbanizable Sectorizado SUS .Donde se ha incrementado con el SUS-3-SA, la ampliacion del Sector
SUS-1-SA de San Agustin y el Sector SUS-PLC-1 Paraje de la Cumbre.

=  Suelo urbanizable Ordenado SUQ. Donde se han incrementado los sectores de la Avenida de la Costa SUO-
AC yde la Ensenada de San Miguel SUO-ESM.

=  Suelo urbanizable Sectorizado en situacion transitoria SUST. El urbanizable que a la fecha de la
Aprobacion Inicial de la Revision habia iniciado su tramitacion en desarrollo del Plan vigente (SUS).

La Revision — Adaptaciéon del PGOU mantiene inalteradas las Areas de Reparto, Aprovechamiento Medio
(Aprovechamiento Tipo) y Coeficientes de Ponderacion. E introduce dos nuevas arcas de reparto en los ambitos nuevos
clasificados- Suelo de Actividades Econémicas de la Avenida de la Costa, y Suelos de Uso Turistico de la Ensenada de San
Miguel y Paraje de la Cumbre.

EL PGOU vigente no establece n® maximo de viviendas. La cuantificaciéon de capacidad de viviendas se determina de

forma indicativa en los Cuadros Resumen, utilizando el estandar de 140m?/viv en residencial y 185m?/viv _en residencial
unifamiliar aislada. De lo que resulta:

SuC 23.912 viv.
SUNC 7.188 viv.
SuUS 17.454 viv.
TOTAL 48.554 viv.

La Revision — Adaptacion no altera estas determinaciones, ¢ incluye como determinacion vinculante la limitacion de
75 y 100 viv./ha como el Art® 17 de la LOUA establece, para suelo Urbanizable, y suelo Urbano no consolidado.

En los informes de los Servicios Técnicos se hace omision de los parametros del vigente Plan, aplicando las densidades
maximas posibles a la totalidad del suelo clasificado y situando la capacidad de viviendas del PGOU revisado en 122.066 viv.

SUC 23.912 viv.
SUNC 12.210 viv.
SUS 41.475 viv.
SUO 44.409 viv.
TOTAL 122.210 viv.

Esto supone una lectura sesgada y tendenciosa del Plan, independiente de las correcciones que procedan.

Como aclaracién y concrecion de los parametros anteriormente manejados, se ha elaborado el Cuadro —Resumen que
se adjunta, con los siguientes contenidos, para cada ambito de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.( VER
ANEXO)

= (lase de Suelo (total y desagregado por nicleos).

= Uso caracteristico de cada ambito conforme al area de reparto a la que pertenece.

=  Superficie de suelo (expresado en m?).
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Coeficiente de edificabilidad segiin el PGOU vigente, modificado en los ambitos que superaba 1m?/m?, excepto
en aquellos cuya tramitacion estaba iniciada a la Aprobacidn Inicial de la Revision.

Superficie de techo resultante (expresado en m?).

N° maximo de viviendas en tres supuestos diferenciados.

e Del Plan General vigente, con sus estandares, (1 viv./140 m?, y en vivienda unifamiliar
aislada 1 viv/185 m?) afadiendo las correspondientes a los sueclos clasificados en la
Revision (1 viv./100m?)

e De la Revision—Adaptacién en tramite, a razoéon de 1 viv./100m?.

e De la presente Documentacidon que modifica lo anterior en aquellos dmbitos que estidn
tramitandose en desarrollo del PGOU. vigente. Establece una determinacién vinculante
en _cuanto a n° maximo de viviendas. Las casillas que vienen marcadas, significa que
existen discrepancias entre el nimero de viviendas que se estdn tramitando en el
Planeamiento de Desarrollo y las que establece la Revision—Adaptacion conforme a 100
m? por vivienda.

N° maximo de habitantes en dos escenarios diferentes.
= ¢l estandar del PGOU, 3hab/viv
= el estandar actual, 2,6 hab/viv

El nimero maximo de habitantes, se calcula referido a la columna del limite maximo de viviendas.

Estado de la tramitacion del Planeamiento de Desarrollo conforme al Plan General vigente. Las abreviaturas que
viene representadas en esta columna responden a los siguientes definiciones:

Delim.: Proyecto de Delimitacién de la Unidad de Ejecucién. Con fecha de su aprobacion
0 iniciado si carece de ella..

PP: Plan Parcial, presentado (Pr.), Aprobado Inicialmente (Al), o Aprobado Definitivamente (AD)
con su fecha.

PE: Plan Especial, Aprobado Inicialmente (Al), Aprobado Definitivamente (AD) con su fecha.

P.U.: Proyecto de Urbanizacion, presentado (Pr.), Aprobado Inicialmente (Al), o Aprobado
Definitivamente (AD) con su fecha.
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B1. DOCUMENTACION

1. Discordancias en las tramas del plano de Estructura General del Territorio. (suelo urbano residencial)

Las posibles diferencias de tonos debidas al proceso de impresion de los planos, no impiden la correcta interpretacion
del documento puesto que las tramas correspondientes a suelo urbano son soélidos y no cabe confusion con el resto de tramas
correspondientes a otras determinaciones ,que son rayadas. corregido

2. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias representadas en los planos de estructura general del territorio llevan aparejadas una franja de
proteccion e indicada numéricamente la anchura de las mismas. Por otro lado, el trazado viene del Plan vigente, y discurren en
algunos tramos por suelo clasificado como urbano y urbanizable. En el EIA ha sido considerado este punto.

3. Falta de correspondencia entre la Memoria y los Planos en la clasificacion del Suelo No Urbanizable.

generando supe nes qu
(Texto Refundido). corregido

4. Terminologia heredada del Plan Vigente.

Efectivamente se incorpora por requerimiento del Ayuntamiento la terminologia del Plan Vigente de reciente
aprobacion y se acompaiia de las denominaciones determinadas por la L.O.U.A. sin que ello introduzca conflicto ni confusion.
En el Texto Refundido se mantendra la terminologia de la ley exclusivamente. corregido

5. Discordancias en la delimitacién del suelo urbano en el Ejido Norte

No existe discordancia entre la delimitacion de ambas escalas. Existe un trazo aislado (E: 1/10.000 hoja 3.1, E: 1/5.000
hojas 15.16-3.4, 15.16-5.6) que se encuentra dentro del perimetro total del suelo urbano con lo cual no induce a error.
corregido

6. Infraestructuras representadas como simbolos.

Se recogen las determinaciones en materia de infraestructuras del Plan vigente donde se establece situacion y trazado
de las mismas, de igual forma se ha procedido en el documento de Adaptacion. Los equipamientos y dotaciones se han situado
en el territorio con su dimension. La valoracion del suelo y costes de implantacion esta incluido en el Estudio Economico.
Existen determinadas infraestructuras que son competencia de otras Administraciones o de Compaiiias suministradoras que
requieren Proyectos técnicos especificos que no se definen en un Plan General.

7. Los planos de Ordenacion Estructural contienen datos de la Ordenacién Pormenorizada. Delimitaciones de
AMPUR ocultas.

La inclusion de algunas determinaciones propias de la Ordenacion Pormenorizada en los planos de Ordenacion
Estructural estimamos que no resulta obstaculo para su correcta lectura. corregido

Las delimitaciones mencionadas (E:1/2.000 hojas 12-10,14-7 y E:1/5.000 hoja 13.14-7.8) no produce equivoco en la
identificacion de los sectores. Estan delimitados de manera clara en las fichas correspondientes, la reimpresion de planos
eliminara estas erratas. corregido

8. Posibilidad de delimitacion posterior de sectores y limitacién de edificabilidad.

Es un texto incluido en la MEMORIA del Plan Vigente planteado como objetivo. No se incluyd en la NORMATIVA.
corregido

Se ha elaborado la Documentacion Complementaria que incluye n° maximo de viviendas y de edificabilidad. en
redaccion
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9-11. Discrepancias en los Articulos 3.3, 14.7, 16, y 18.1 de la Memoria de Ordenacion.

Atanad C_dc una .. a . gque na '_A'. 1‘.1.1' 1€ joe C a
aras del rigor- las determinaciones que se mantienen de aquellas que se incorporan “ex novo”

El Articulo 3.3. de la Memoria, describe los Sistemas Generales de Espacios Libres. Sobre los determinados por el
Plan General Vigente se ha afiadido la descripcion de los que aporta la Revision parcial de la clasificacion de suelo. El
estandar resultante es de 15,16 m*/habitante habiéndose reflejado 9,4 m*/habitante por error.

En el Articulo 18.1 Ia hipdtesis A de poblacidn establece el escenario de mayor crecimiento en 132.800 habitantes para
2020. En el Articulo 15 a efectos de calculo de abastecimiento y saneamiento se ha utilizado el valor de 134.981 habitantes
no siendo la discrepancia significativa.

Se ha mantenido el Estudio Econdémico Financiero del Plan Vigente, puesto que no se revisaban los contenidos del
mismo y el reflejo en valor monetario constante no requiere una actualizacion continua. Para todos los conceptos que se han
incluido en la Revision parcial se ha elaborado el correspondiente Estudio Econémico Financiero que figura en el Documento
de Memoria como Anexo y que tiene caracter complementario del anterior.

13. Eliminar Estudios Detalle para Suelo Urbanizable.

Se eliminara en el TR, la referencia a Estudio de Detalle como instrumento a utilizar en el Suelo Urbanizable, ain
cuando esta es una determinacion de la L.O.U.A. que no permite error de interpretacion. corregido

Otras determinaciones vinculadas al Suelo Urbano a desarrollar por Estudio de Detalle, son las contenidas en el vigente
Plan General y que consideramos no procede su eliminacion.

14. Delimitacion o modificacion de Unidades de Ejecucion.

Se aclarara en el art. 2.3.4. que la delimitaciéon o modificacion de unidades de ejecucion no afecta a los d&mbitos de
ordenacion. corregido

Los articulos 3.4.12 y 3.8.16. son Ordenanzas del vigente Plan General que el ayuntamiento decidi6 de manera expresa
mantener (edificios singulares y entreplantas).

En cuanto a las Unidades de Aprovechamiento -(ua)- se incorporara en la Normativa la definicion que de las mismas se
hace en el art. 59 de la L.O.U.A.. corregido

Se corregiran en el TR unas erratas detectadas en los articulos 3.3.4 de las Ordenanzas, asi como en los articulos 6.2.2.,
54.2.,543,yenel 5.4.5.de la Normativa. corregido

15. Ntimero de Areas de reparto en Suelo Urbano No Consolidado.

Hay 14 Areas de Reparto en el documento. Matagorda y Guardias Viejas se unen en una sola para uso residencial. La
denominada SUNC-ANCOR-A-3 (Act. Econdmicas) desaparece por no tener unidades de planeamiento. A estas dos
modificaciones, se afiade la ausencia del cuadro del célculo de aprovechamientos medio de la correspondiente al uso
residencial de Pampanico que deberia figurar. Son las 15 areas de reparto que figuran en el texto. (Estos desajustes son
arrastrados del Plan Vigente). corregido

16. Las denominaciones de los cuadros no coinciden con la de las fichas.

En las fichas se recogen las denominaciones, tanto del P.G.O.U. vigente como la de la revision y adaptacion del
a la L.O.U.A., con lo que la identificaciéon de los sectores no supone ningin inconveniente, siendo los Servicios
Técnicos Municipales los que requirieron el mantenimiento de la doble denominacién en fichas, , manteniendo la actualmente
existente en planos. En redaccién

Se eliminard el sector 12-Ma Uso residencial. corregido

17. Errores en el area de reparto MA-1.

En el Plan Vigente, no figuran 11-Ma y 12-Ma. (aprovechamiento distinto al del resto del area de reparto). Se han
incluido ambas en un area de reparto de actividades econémicas. 11-MA. corregido
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18. Faltan cuadros de areas de reparto.

Falta el cuadro de Pampanico (SUNC-P-1) de Uso residencial. No existe en el PGOU Vigente. corregido

19-20. Sectores con Uso Caracteristico distinto del Area de Reparto y revision de Ambitos desarrollados.

Las determinaciones de las Areas de Reparto del Plan Vigente han sido mantenidas e incluyen sectores con distintos
usos caracteristicos. No procede a nuestro juicio en el instrumento que se tramita revisar los cuadros de los Sistemas
Generales para distinguir los que ya se hayan ejecutado del vigente Plan.

Determinaciones de usos e intensidades.
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B2. DETERMINACIONES

1.Suelos urbanos parcialmente consolidados.

El término parcialment nsolida na errata a anar. Las carga itan_en el régimen 1

ANCOI, son las inherentes a la edificacion y que condicionan en su caso la licencia. corregido

2. Suelo Urbano no Consolidado no incluido en Unidades de ejecucion.

4. Parcelas sin ordenanzas ¢/ Venezuela.

Falta la ordenanza en las parcelas de la c/Venezuela con c/Granada. corregido

5. Déficit en los suelos urbanos consolidados.

6. Suelos Urbanos No Consolidados no incluidos en el Area de Reparto.

Se ha establecido para estos suelos el régimen del art. 58.2 de la LOUA y especificamente los terrenos a los que se
refiere el art. 45.2.B. b) de la LOUA.

7. Determinaciones de las fichas de Suelo Urbano No Consolidado.

En fichas de S.U.N.C. se establecen los limites de techo edificado. El ayuntamiento, en su momento, determinara qué
instrumento de desarrollo- Estudio de Detalle, Plan Parcial- es el adecuado para los distintos ambitos, a la vista de sus
condiciones especificas. Se elimina la referencia a Plan Especial, al no delimitarse Areas de Reforma en Suelo Urbano.
corregido

ndientes a tipologia; rmiti

nderacion corr

En la Adaptacion se mantenia este mecanismo limitado por las determinaciones del Art.17 de la LOUA, unico estandar
obligatorio. La incidencia del n® de viviendas se encuentra relativizada en el actual marco legal , por cuanto la ley lo refiere a
superficie de techo, mas ajustado al n° de habitantes- referente para las dotaciones- que el n° de viviendas. No obstante en el
escenario sobrevenido tras la aprobacion de POTA se calculan los habitantes por unidades de vivienda- no por techo
residencial- y es procedente dichas determinaciones.

En consecuencia se ha elaborado la documentacién complementaria con las siguientes determinaciones:

= Usos caracteristicos
=  N° maximo de viviendas
=  Edificabilidad maxima
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La rectificacion de referencia de la reserva de VPO a la Edificabilidad ha sido introducida en Normativa y en la
expositiva de las Fichas de Unidades en suelo Urbano no Consolidado y Urbanizable. En TR (Texto Refundido) se
incorporara a cada una de las fichas. En redacciéon

11. La denominacion de Ambitos no coincide en fichas y planos.

La inclusion en el etiquetado de los sectores de la denominacioén del Plan Vigente, fue un requerimiento municipal, en
cualquier caso, al reflejar las fichas tanto la denominacion del Plan Vigente como la actual, no hay equivoco. En redacciéon

12. Delimitacion incorrecta de los ambitos de suelo.

N L3 i L] C ct . C i cl i6 l ' L) LS C N C ' N i C cl C C ch C 6 ' i N C i = C ct C io J LI C C
hace en la hoja explicativa de las fichas en suelo urbanizable v urbano no consolidado al art.13. cuando se deberia
referir al art. 10 de la LOUA. corregido

13. Aclarar el Suelo Publico.

El epigrafe corresponde al suelo considerado de uso y dominio publico, por tanto vacio de aprovechamiento. Se
incluye para evitar su consideraciéon como suelo publico dotacional a conseguir por cesién gratuita o aquellos otros de
caracter patrimonial.

14. Definicion de aprovechamiento.

15. Eliminar concepto de aprovechamiento total.

En relacion con lo expuesto en el apartado 12 se sustituird la denominacion. corregido

16. S.U.N.C. sin cesiones para equipamientos y espacios libres.

Son ambitos determinados por el Plan Vigente que ha establecido en cada caso y de acuerdo con las condiciones
existentes las cesiones adecuadas, de conformidad con lo establecido en el Art.17.2 de la LOUA, no procede su rectificacion.

17. . Fijacion de plazos para la edificacion

los sectores y unidades de ejecucion.

Para el caso de la VPO lo determinan los instrumentos de Planeamiento de desarrollo.

18. Computo de Espacios Libres y Aparcamientos en la Ordenacion Pormenorizada.

Son determinaciones del Plan vigente que no han sido objeto de Revision.

19. Determinaciones de usos e intensidades en AMPUR.

Se determinaran en los AMPUR las condiciones méaximas de edificabilidad y n° de viviendas. En redaccion

20. Instalaciones de la Avda. de la Costa.

Se remite a lo expuesto anteriormente para los suelo Urbanos no Consolidados y no incluidos en Unidad de Ejecucion
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21. Nomenclatura S. No Urbanizable.

Considerado anteriormente. En correccion

22. 23. Protecciones en Suelo no Urbanizable.

No se habian grafiado. corregido

24. Proteccion sectorial arqueoldgica.

Son suelos anteriormente incluidos en Suelo Urbanizable. No procede su desclasificacion sin perjuicio de las cautelas
que introduce la proteccion arqueolodgica.

25. Falta de claridad en la Cartografia.

La cartografia de base de las determinaciones de Suelo no Urbanizable es la adecuada y recomendada en el PLIEGO
DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LOS PLANES DE ORDENACION URBANISTICA Aprobado por Resolucién de
la Directora General de Urbanismo de 3 de Diciembre de 2003. Distinto es que la sobrecarga de determinaciones en esta clase
de suelo haga compleja su lectura. Se desglosara en dos planos diferentes. En correccion

26. Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado

rbanizabl

Urbanizable Ordenado. En correccion

27.28. Fichas de suelo.

sultado de las acione 1bsanacione
los Servicios Técnicos de la Consejeria. En correccion

29. Suelo Urbanizable Ordenado.

El Suelo Urbanizable Ordenado que ha sido motivo de la Revision Parcial del PGOU, Ensenada de S. Miguel y Av. De
la Costa esencialmente, esta caracterizado como tal en el Documento. Los resultantes del Desarrollo del Plan vigente se
incluiran en esta subclasificacion. En correccion

30. Error en la relacion de Planeamiento en transicion.

Se han incluido erréneamente 3 sectores de SUS en suelo en transicion. Se rectifica el error .corregido

31. Consideracion del Suelo en Transicion.

En la adaptaciéon del PGOU. se ha considerado conforme a las Disposiciones Transitorias dela LOUA como

.z
Cl AT ON_agquel _que _€n_daesa 0110 _d¢ all ocnte CNe _ADProdacion 1 A Ol al'd DICVIO0

delimitacion del SUS-12-BA es la del PGOU vigente. Estimamos que no procede su modificacion.

33. Usos, densidades y edificabilidades.

Considerado anteriormente. En correccion
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34. Sistemas Generales.

A (CLC d | apDa !1. 'll.g li)& ] 14 a4 C C
= En el punto 3.3 de la Memoria de Ordenacion se indica que se amplia el SGEL en 69,25 Has, siendo un
error, se corregira en el TR indicando que las 69,25 Has SGEL se refieren al PGOU vigente, siendo el

or .oz

d de erad

= La Consejeria de Cultura ha emitido informe relativo a las cautelas arqueologicas.

= En el Plano de Estructura General de Territorio (E:1/10000) no aparece el CIM como sistema general. Se
subsanara el error.

= Fl sistema general denominado Metro ligero discurre en la mayor parte de su trazado por suelos urbanizables, el
suelo y la ejecucion de la plataforma es una carga asignada a los propietarios de cada sector. En suelos urbanos se
hace discurrir indicativamente por el suelo publico, dada la escasa dimensioén del ancho de plataforma y la gran
versatilidad del sistema — compatible con otros modos de transporte, facilidad de elevacion y soterramiento etc...
no hace necesario hacer previsiones mas rigurosas, toda vez que el sistema de explotacion podra asumir las cargas
de ejecucion y mantenimiento.

= El Canal de Remo y su entorno forman un Sistema General de Espacios Libres. En su borde Norte se sitlia un
Sistema General Deportivo, donde se ubican entre otras las instalaciones vinculadas a su uso. Esta diferenciado en
la Documentacion del Sector.

= No ha sido objeto de la Revision la ampliacion o traslado del Cementerio, sin perjuicio de su consideracion y
remision a una futura Modificacion Puntual.

= En la Revision-Adaptacion del PGOU se han dotado suelos para la ampliacion del Hospital Comarcal, para la
creacion del Parque del Alcor y el Vial intermedio que tienen incidencia supramunicipal . Otras dotaciones
sanitarias o asistenciales tienen caracter local.

= FI Sistema General de Espacios Libres del Alcor desarrolla las determinaciones del POTPA y precisamente su
adscripcion como Sistema General. a los sectores de suclo urbanizable permiten la obtencion de los objetivos
propuestos.

= La Revision—Adaptacion del PGOU de El Ejido, incorpora un Estudio de Trafico con analisis del transporte
publico, aparcamientos y trafico, que ha sido tenido en cuenta de cara a la elaboracion de las propuestas de esta
Revision. El estudio de Trafico se encuentra en el Anexo del tomo I Memoria de Informacion, en sus paginas 116
a 156.

35. Delimitacion y aprovechamiento de las areas de reparto

o r

.
- a_Aadaptacion _no _na onsiderado ia aiteracion _de

No consideramos procedente, ni oportuno el establecimiento de diferentes aprovechamientos medios, areas
de reparto y coeficientes de ponderacion. No son estos objeto de la Adaptacion.

No obstante al establecer , como se ha expuesto, las determinaciones para cada ambito de planeamiento de
maxima edificabilidad, n® maximo de viviendas y uso caracteristico se cumplen los objetivos de no alterar
mediante los coeficientes de ponderacion los parametros globales del Plan.

= La Ley 13/2005 incluye en el Art.61 apartado 4y5, la obligacion de establecer en los Planes Generales coeficientes
correctores para compensar a lo propietarios de suelos destinados a viviendas de proteccion oficial o regimenes
analogos. También encomienda con caracter potestativo su concrecion al planeamiento de desarrollo

El caracter parcial de esta Revision vy la asignacién idéntica para todos los Ambitos de suelo de la
reserva_de 30% de la edificabilidad estimamos que hace improcedente la fijacion de coeficientes en este
proceso, remitiéndola al planeamiento de desarrollo v en su caso a los sistemas de actuacion donde la
distribucion equitativa de beneficios si lo requiere.

tant mo_criteri incluira en la Normativa ich ficient rrector ituen
entre 0,65 v 0.80 debiendo ser concretados por el planeamiento de desarrollo adecuadamente a las
condiciones especificas de cada Ambito.

=  Se ha considerado anteriormente la erronea adscripcion de tres sectores en areas de reparto diferentes.
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MODELO DE ORDENACION

Sin 4nimo de reiterar las justificaciones contenidas en el Documento de Revision y basados en los mismos conceptos
traidos de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. Podemos
argumentar:

El suelo clasificado en la Ensenada de San Miguel, tiene una clara vocacion turistica, completando los
asentamientos existentes. Este destino estaba previsto y recomendado en el POTPA (Plan de Ordenacion del Territorio del
Poniente de Almeria), formulado y aprobado conforme a la LOTCA(Ley de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Andalucia).

= La actuacién supone la sustitucion del cultivo de invernaderos que lo ocupa en su totalidad, produciéndose una
manifiesta mejora ambiental, un balance positivo en el balance de los recursos hidricos y una recuperacion y
puesta en valor de elementos naturales, como el Alcor.

*  Produce la necesaria diversificacion y equilibrio de actividades del municipio, actualmente basado de manera
abrumadora en el sector primario, y muy distante de los estandares propios de los municipios litorales y de
relevancia territorial. Genera la oportunidad de obtener Equipamientos y Sistemas dotacionales de repercusion
Territorial.

mnpidritd ) > a0 4 d d A U > did d
hospital comarcal, etc- también _incentivado en el POTPA con el sefialamiento de un ambito de suelo
jestinad Lenl | Vial int i
= Integra los dos principales nicleos del Municipio,-de estructura excesivamente dispersa-, mejorando
manifiestamente la funcionalidad, los servicios y determinando una economia de escala mucho mas adecuada. No
es Conurbacion del territorio, es la integracion y cohesion espacial y funcional de nucleos dispersos del mismo
Municipio
= Aporta los suelos necesarios para la creacion de un importante parque de Artos, para la ampliacién de los
equipamientos comarcales, y una mejora de la fachada de los invernaderos.

SECTORES DE LA AV. DE LA COSTA

= No compartimos que un desarrollo transversal apoyado en el vial intermedio sea mejor alternativa que la
propuesta, mucho mas coherente con la realidad del territorio y que se formula por decision municipal tras un
analisis riguroso de posibilidades y oportunidades.

= No constituyen estos suelos una competencia a los “vacios” de suelo de Actividades existentes en el Plan vigente,
responden a objetivos diferentes y se mantiene la demanda diferenciada que el desarrollo del Plan pondra de
manifiesto.

Sectores de la ensenada de S. Miguel.

= La clasificacion de suelo en la Ensenada de San Miguel tiene por objeto completar de forma coherente y
equilibrada la oferta turistica del municipio en su borde litoral. Objetivo reconocido y establecido en el POTPA,
donde ademas se establecia una reserva minima del 20% de alojamientos hoteleros para caracterizar dicho uso.La
LOUA ha diferenciado “ex novo” la calificacion de suelo de uso turistico, a nuestro juicio con gran acierto y
oportunidad , siendo este el uso caracteristico asignado en la Revisién a la Ensenada de S. Miguel, aprobada
inicial y provisionalmente.

= FEl uso turistico, ademas del uso hotelero demanda una cantidad importante de otros usos complementarios
(servicios, ocio, dotaciones, etc..,). Desde cualquier punto de vista, socioldgico, de mercado, historico o
consuetudinario, este uso es también y de forma principal, la vivienda turistica o vivienda vacacional por usar otra
terminologia. En este contexto se desarrolla la Ensenada de San Miguel y con este uso caracteristico se incluye en
la aprobacion inicial y provisional del Plan, con absoluto respeto a las determinaciones de la vigente LOUA
7/2002.

= Los Servicios Técnicos de la Consejeria de Obras Publicas rechazan desde inicio esta determinacion basada en
criterios, que no en fundamentos Normativos. La Ley 13/2005 de medidas para la VPO y el suelo en su art. 27
valida dichos criterios estableciendo que el uso turistico lo configuren mayoritariamente alojamientos regulados
por la Legislacion Turistica. La Ley de modificacion de la 7/2002 y 13/2005 con caracter inmediato deroga dicha
disposicion. El uso turistico a falta de su reglamentacion no determina o jerarquiza los usos pormenorizados, y la
referencia a determinaciones del POTPA estimamos que acredita la adecuacion de la propuesta.

= La Revision por tanto, propone la creacion de un suelo que cumple los objetivos legitimos y justificados del
Municipio, conforme con las determinaciones de la LOUA y claramente diferenciado de los usos residenciales
clasificados por el Plan vigente.
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Tras estas consideraciones previas exponemos

=  Se clasifican 553 Has, siendo 156 destinadas a S. Generales, 88 destinadas a campos de Golf sin asignacion de
edificabilidad, y 309 a suelo edificable. El techo edificable es de 1.403.619. m2, correspondiendo al uso
residencial 1.040435.m2 y un total maximo de viviendas de10.404 , siendo el 30% destinadas a VPO, que coincide
sensiblemente con la poblacion de servicio generada por la actuacion.

= La via de enlace con el vial intermedio, esta considerada como sistema general viario (2° orden) en la estructura
general del territorio.

= Se perfeccionard el grafismo y las pautas de reproduccion para mejorar la lectura del documento.

= Las alineaciones interiores de manzanas tienen caracter indicativo, los proyectos de edificacion y urbanizacion,
preceptivamente por manzanas completas, las definiran.

= Se ha aportado cuadro detallado de caracteristicas con n° de viviendas, dimension desagregada de equipamientos,

= Efectivamente la reserva de VPO es el 29.14% , error que se subsanara

= La dotacién de zonas verdes, parques y jardines es de 655.691m2 que significa el 21.56% del suelo del sector. Es
insignificante la zona verde de sistema local con pendientes elevadas, su emplazamiento responde a la intencion
de incorporar la base del Alcor a los sistemas del sector, asignandole su mantenimiento.

= La carretera de Guardias Viejas del vigente Plan con alineacion a suelos edificables, se sustituye en su funcion por
la via que discurre al sur del Golf y que enlaza directamente con el acceso desde Matagorda.

= El Sistema General del Canal cuenta con 697.349 m2 , desagregados en 608.361 m2 de Zonas Verdes—Espacios
Libres, que incluyen la lamina de agua, y 88.988 m2 de Equipamiento Deportivo.

= En el SUMPA-5-SM, se ha grafiado en superficie la comunicacion hidraulica entre las dos laminas de agua que
propone el Plan tapando una zona de equipamiento escolar y suprimiendo el viario y aparcamiento. Dicha
conexion tiene en esta situacion caracter indicativo, por lo que se rectificard, manteniendo las determinaciones de
SUMPA-5-SM.

= Los campos de Golf son suelo publico, a ceder al Ayuntamiento, sin perjuicio del régimen de uso y explotacion
que el mismo determine.

26 de Febrero de 2.007
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N° DE

SUPERFICIE VIVIENDAS POBLACION

1.311.128 6.158 16.011
830.982 6.422 16.697]
2142110 12.580 32.708
1. CUADRO RESUMEN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
2. CUADRO RESUMEN DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y
ORDENADO.
3. CUADROS DETALLADOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
4. CUADROS DETALLADOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y
ORDENADO.
N° DE
CIASE DE SUELO SUPERFICIE  VIVIENDAS POBLACION
5.U.S. (SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO) 7.268.467) 20.275 52.715
S.U.S.T. (SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO EN TRANSICION) 2.261.078 10.716 27.862
5.U.S. - 5.U.0. SUELO URBANIZABLE]
USO TURISTICO 3.458.729) 11.649) 30.287
TOTAL 12.988.274 42.640 110.864|
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SUNC-22-ND RESID. 12.788 0,54 3,288 33
CLAS : 3 T =T IE . = SUE 1N AL 3.626 -
URBANO NO SUNC-2-EN RESID. 5.989 1,00 5989 60 SUNC-24-ND AL 19,044 0,49 9.272 -
CONSOLIDADO  |SUNC-5-ES RESID. 4,583 1,00 4.583 46 SUNC-25-MD A.E. 16,832 0,50 8.476 -
SUNC-9-ES A.E. 18.099 0,48 8.602 = SUNC-26-ND RESID. 17.304 0,52 2.519 25
SUNC-12-ES A.E. 16,470 0,55 9,110 - A.E. 6.401 -
SUNC-14-ES AL 15718 0,60 9.394 . SUNC-27-ND RESID. 21.732 0,57 3.948 39
SUNC-15-ES A.E. 6.135 0,60 3,694 = A.E. 8.369 =
SUNC-16-ES A.E. 6.543 0,52 3.380 - SUNC-28-ND A.E. 29.895 0,45 13.551 -
SUNC-13-SD RESID. 5811 0,73 4213 42 SUNC-29-ND A.E. 33,689 0,46 15.474 -
SUNC-14-SD A.E. 12,324 0,55 6.736 = SUNC-30-ND A.E. 15.302 0,47 7.159 =
SUNC-1-AS-SD ACE. 105161 0,54 56.934 - SUNC-31-ND AGE. 1.928 0.61 1.176 -
SUNC-1-5 RESID. 31.999 0,77 24.058 241 SUNC-32-ND RESID. 64,190 0,93 59,608 594
SUNC-3-5 RESID. @155 0,84 7.674 77 SUNC-6-MA RESID. 43468 1,00 4.368 44
SUNC-4-5 RESID. 12.409 1,00 12.409 124 Eg:g?""“;‘:ﬁ\ its'o' ;i;;ﬁ nl):)g :?ﬂg 106
:g:gi": :E ??;?1 g'iz f?'zgz SUNC-T4-MA RESID. 15.926 1,00 15.926 159
: ; SUNC-T5-MA RESID. 2.067 T.00 2.067 21
NG/ AL 14912 0.63 9.365 = SUNC-T6-MA RESID. 7791 0,98 7750 8
SUNC-8-5 A.E. 6977 0.56 3.927 - SUNC-17-MA RESID. 2.168 1,00 2.168 27
SUNC-9-S RESID. 18.880 0,98 18.475 185 SUNC-1-F ALL. 21.479 0,73 15.643 -
SUNC-2-TA RESID. 3.122 1,00 3.122 31 SUNC-2-P RESID. 2.468 1.00 2.468 75
SUNC-1-BA RESID. 11.420 0,69 5.556 56 SUNC-3-P A.E. 3.799 0,74 2.821 -
A.E. 2.305 - SUNC-4-P RESID. 5.503 111 6.100 61
SUNC-3-BA RESID. 13.679 0,66 8.566 86 SUNC-5-P RESID. 10,499 0,61 6,396 64
AL 146 s SUNC-6-P RESID. 3.248 0,70 2273 23
SUNC-4-BA RESID. 8.364 0,69 3.732 37 SUNC-7-P RESID. 4,182 1,00 4,182 42
A.E. 2.070 R SUNC-8-P RESID. 12,272 0,67 8.244 82
SUNC-5BA RESID. 1 1.496 0,73 8.440 84 SUNC-9-P RESID. 6.702 1,00 6.702 &7
SUNC-1-LR AE. 13.276 0,56 7.485 = SUNC-1-SA RFSID. 25.563 0,54 13.750 138
SUNC-2-1R A.E. 11.248 0,45 5.085 - SUNC-2-5A AL 32.819 0,50 16.350 -
SUNC-1-2-ND A.E. 8.526 0,44 3.763 - SUNC-7-5A RESID. 26,641 1,00 26,641 266
SUNC-2-ND RESID. 6.297 0,62 1.425 14 SUNC-8-SA RESID. 29.760 1,00 29.7 60 298
ALE. 9463 SUNC-9-5A RESID. 23.978 0,94 22.455 225
SUNC-3-ND RESID. 10.213 0,63 3.038 30 SUNC-10-SA RESID. 21.063 0,85 17.801 178
A.E. 3.430 SUMC-11-SA RESID. 10.449 1,00 10.449 104
SUNC-4-ND RESID. 19.273 0,84 16.103 161 SUNC-12-5A RESID. /475 0,85 6.360 64
SUNC-5ND RESID. 16.660 0,99 16.473 165 SUNC-13-SA RESID. 41.001 1,00 41.001 410
SUNC-4-ND AE. 33,534 0,47 15717 - SUNC-1-T RESID. 2.217 1,00 2217 22
SUNC-7-ND RESID. 18.242 0,87 15813 158 SUNC-2-T RESID. 6.347 1,00 6.347 63
SUNC-8-ND RESID. 13.315 1,00 13.315 133 SUNC-3-T RESID. 6.779 1.00 6779 68
SUNC-9-ND RESID. 14.571 1,00 14.571 146 SUNC-4-T RESID. 6,082 0,94 5.707 57
SUNC-10-ND RESID. 16894 1,00 16,894 169 SUNC-5-T RESID. 4.091 1,00 4.091 41
SUNC-11-ND RESID. 11.205 0,84 9.367 94 SUNC-1-58 RESID. 6.859 0,46 3.175 32
SUNC-12-ND RESID. 7.278 0.56 1.606 16
AE. 2,451 - TOTAL S.U.N.C. 1.311.128 6.158
SUNC-13-ND RESID. 13.187 1,00 13.185 132
SUNC-14-ND RESID. 13.901 1,00 13.901 139
SUNC-15-ND RESID. 14.508 0,79 11.478 115
SUNC-14-ND RESID. 4,774 0,78 5.309 53
SUNC-17-ND RESID. 4.657 0,82 3.809 38
SUNC-18-ND AL 18,320 0,59 10.870 -
SUNC-19-ND A.E. 16,398 0,56 9.164 -
SUNC-20-ND RESID. 10.299 0,87 8.944 89
SUNC-21-ND RESID. 5.196 0,88 4.560 44
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ALl £y 2N ! g & (o]
URBANO NO RESID. 774 URBANIZABLE  |SUS-1-EN A.E. 52.471 0,44 22.961 5
CONSOLIDADO EN [SUT-4-FN RESID. /.599 1,23 9.355 94 SECTORIZADO Y SUS-2-EN RESID. 76927 0,57 39,632 196
TRANSICION SUT-7-EN RESID. 10.614 0,84 8.953 90 ORDENADO RE 3.062 p
[SU8EN RESID. 13485 .53 20.666 207 SUS-3-EN RESID. 53.332 0.75 40.090 401
SU9-EN RESID. 4.432 .65 7297 /3 SUS-6-EN RESID. 29.404 0,70 20711 207
SUT-12-EN RESID. 2.313 0.79 1.821 18 SUS-7-EN RESID. 54.144 0.63 34.317 343
SUTT4-EN RESID). 10,82 1.2] 13.066 131 SUS-6-EN RESID. 45.442 0.76 34.433 344
%UUTT: :E: EEE:E E;ig ;sts; ?é'ggé ?;? SUS-10-EN RESID, 70.199 0.72 50.302 503
bl bl L s : ! SUS-14-EN RESID. 62.200 0,78 48.771 488
sLllaiy e 25389 L. 25995 280 SUS-19-EN RESID. 68.114 0,64 31.638 316
SUT-3-ES RESID. 10.315 1,26 12.963 130 — — -
SUT-4-L5 RESID. 14.529 1.28 18.556 186 : ' . :
- 1
SUI-7-£S RESID. 32.557 0,84 18.043 180 :
— o - SUS-68-FS AE. 42.842 0,44 18.791 =
SUT-8.E5 RESID. 21.335 0.69 7134 71 SUS-69-ES AL 26.776 0.41 10.975 =
NG 7330 = SUS-70-ES RESID. 49.672 0,48 8.180 82
SUT-10-ES RESID. 2.357 0,93 2.196 22 AE. 15701 5
SUI-11-E5 RESID. 3.816 1,01 3.854 39 SUS-71-E5 AE. 28.869 041 1.795 §
SUT-9-SD RESID. 13.775 1.35 18.455 167 SUS-53-5D RESID. 25.475 0,74 18.775 188
SUT-10-5D RESID. .68 1.68 12,507 144 SUS-54-5D RESID. 30.251 0,82 24.825 248
SUT-11-5D RESID. 7.078 1.26 5003 5 SUS-55-5D RESID. 42.998 0,67 78.617 286
SUT-12-5D RESID. 6170 0,81 4.995 50 SUS-56-5D RESID. 51.537 0,64 32.978 329
SUT-15-5D AL 32.512 0,65 21.019 = SUS-58-5D RESID. 49.604 0,58 40,402 404
SUT-16-5D RESD. 22.932 1,03 23.682 237 SUS-60-5D RESID, 40.545 0,56 27861 229
SUT-17-8D RESID. 22.355 0,71 15.949 159 SUS-61-SD AE. 49,205 0,48 23,743 =
SUT-18-8SD RESID. 21.256 0,84 17.793 178 SUS-63-5D RESID. 49,765 0,57 23,885 239
[SUT25 RESID. 10.566 1,05 11.080 11 UNIF. AISLADA 4.376 44
SUI-3-TA AE. 2.234 0,63 1.415 3 SUS-73-SD RESID. 45070 0,50 21.703 217
.S-UT%'TA AE. 3.855 0,55 2.111 - UNIF. ASLADA 940 7
SUT-2-BA RESID. 8.294 115 9.567 96 SUS-32-5 RESID. 51.085 0,69 35.367 354
SUIFI-GV RESID. 13.833 0,96 13.329 133 SUS-33-5 RESID. 33.575 0,69 23,149 231
PUEZSND RESID. 6025 0.76 4.558 46 SUS-34-5 RESID. 115.397 0,68 78.775 788
SUT-33-ND RESID. 15.118 0.84 12.724 127 e = T — . —
éUUTT;m EEE:E bé'ggg g'?; 62;3; 6(;; SUS-37-5 RESID, 75.405 0,58 43.844 438
L o . : - SUS-38-39-40-5 RESID. 221718 0,67 148,558 1.486
D o — e e
. ===
SUT-7-MA RESID. 2.980 HE 3.540 35 s — — — — -
SUT-9-MA RESID, 5,639 .15 6.461 5 ;
RUBLEYTY T — T30 = B SUS-46-5 AL 76.677 0,42 32.137 -
SUT-12-MA RESID. 15,355 0.59 3.386 B SUS-47-5 AE. 57.666 0,47 27.225 .
N 5250 = SUS-48-5 AL 49.975 0,45 22.563 -
SUI-13-MA RESID. 16.776 1,16 19.377 194 SUS-75-5 RESID. 44.305 0.1 22.406 224
SUT-18-MA RESID. 12,395 0,98 12.087 121 SUS-21-TA RESID. 104,572 0.66 69.052 691
SUT-1-SM RESID. TUR. 225,854 0,37 84.040 840 SUS-23-TA RESID. 79.297 0,62 49.364 494
SUT-3-SA RESID. 28.008 0,75 21.075 211 SUS-24-TA RESID. 61.864 0,68 42.0/8 421
SUT-4-SA RESID. 12.880 0.72 9,230 5 SUS-26-TA RESID. 82.633 0,66 54.812 548
SUS-50-TA AL 47.502 0,46 22.016 =
TOTAL S.U.T. 830.982 6.422 SUS-51-TA AL 37.726 0,41 15.593 =
SUS-1-BA RESID. 35.982 0,68 24.466 745
SUS-2-BA RESID, 28.369 0.75 21,280 213
SUS-3-BA AE. 19.338 041 7.990 -
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SUS-6-BA RESID. 40.372 0,45 9.925 99

AE. 8,045 - D j
SUS-8-BA RESID. 38.702 0,56 15.477 155 RESID. 56.752 41.154

A.E. 6.236 = SECTORIZADO Y ISUST-5-EN RESID. 72.955 20,729
[SUS-9-BA RESID. 38.718 0,55 15.225 152 ﬁ&;ﬁ:&gﬂ N [SUST9EN RESID. 82.268 56.063

ALL. 5.994 = i SUST-11-EN RESID. 58.013 44.002
SUS-10-BA RESID. 31.313 0,64 16.198 162 SUT-12-EN RESID. 49.316 38.554

AE. 3.759 - SUST-13-EN RESID. 39.968 25.434
SUS-11-BA RESID. 95093 0.63 15.700 157 SUST-15-EN RESID. 44.734 31.202 312
SUS-12-BA RESID. 47.362 0,48 22.935 299 SUST-16-EN RESID. 25.712 23.433 234
SUS-2-GV. RESID. 28,529 0,69 19.548 195 SUST-17-EN RESID. 48.101 40,285 403
SUS-1-LR AE. 74.896 0,47 34,855 - SUST-18-EN RESID. 44.311 28,085 281
SUS-2-LR A.E. 38.890 0,45 17.496 - SUST-20-EN RESID. 79.017 25,998 260
SUS-3-LR AE. 111.025 0,47 52.520 - A.E. 13.838 -
SUS-4-LR AE. 35.373 0,54 19.071 = SLIST-64-ES RESID. 59.496 0,66 39.527 395
SUS-5-LR A.E. 50./57 0,464 923,289 - SUST-67-ES RESID. 44.789 0,57 25360 254
SUO-6-1R AE. 180.038 0,44 79.737 _ SUST-74-ES RESID. 148.382 0,65 95.799 958
SUS-1-ND RESID. 71.732 0,64 46.256 463 SUST-62-5D A.E. 79.252 0,43 34.294 -
SUS-2-ND RESID. 52,251 0,64 33,382 334 SUST-72-5D A.E. 39.059 0.48 18.711 -
SUS-3-ND RESID. 35.899 0,62 22,102 221 SUST-27-S RESID. 84.183 0,62 42,814 428
SUS-4-ND RESID. 110.671 0,67 73.767 738 A.E. 9.611 -
SUS-5-ND RESID. 63.977 0,65 41.339 413 SUST-36-S RESID. 90.610 0,77 70.150 702
SLS-4-MD RESID. 89.8/2 0,65 58.554 584 SUST-22-TA RESID. 163.061 0,56 47.756 478
SUS-7-ND RESID. 47.305 0,73 34.443 344 A.E. 42,975 -
SUS-1-P RESID. 34.880 0,40 2.055 71 SUST-25-TA RESID. 88.705 0,62 55,252 553

AE. 12.024 = SUST-28-TA AE. 34.842 0,46 15.925 -
SUS-2-P AE. 42,408 0,43 18.399 - SUST-30-TA ALE. 25.934 0,41 10.703 -
SUS-3-P AE. 37.559 0,41 15.305 = SUST-31-TA A.F. 48.628 0,39 19.006 .
SUS-4-P AE. 31.335 0.41 12,996 - SUST-52-TA RESID. 48.512 0,58 18.417 184
SUS-5-P UNIF. AISLADA 18.850 0,34 6,482 65 AL 9.746 -
SUS-6-P UNIF. AISLADA 31.010 0,38 11.641 116 SUST-4-BA RESID. 47.107 0,58 23,255 233
SUS-/-P UNIF. AISLADA 38.070 0,33 12.625 126 A.E. 4.240 -
SLIS-8-F UNIF. AISLADA 16.955 0,30 5.069) 51 SUST-5-BA RESID. 50.22/ 0,56 27 896 279
SUS-9-P UNIF. AISLADA 11.728 0,31 3.587 a6 SUST-7-BA RESID. 31.206 0,69 21.459 215
SUS-10-P RESID. 17.740 0,41 7.995 73 SUST-1-GV RESID. 29.286 0,59 17.222 172
SUS-PLC TURIST. 371.452 0,34 124.520 1.245 SUST-1-SM TURIST, 83.148 0,35 29.102 291
SUO-1-ESM TURIST. 3.087.277 0,45 1.403.619 10.404 SUST-2-SM TURIST. 74.378 0,35 26,032 260
SUS-1-SA RESID. 187,438 0,58 108.000 1080 SUST-3-SM TURIST. 340.151 0,35 119.053 1.191
SUS-3-SA RESID. 142.682 0,68 97.156 972 SUST-4-SM TURIST. 54.024 0,35 18.908 189
SUO-1-AC A.E. 216.731 0,37 79.613 = SUST-5-SM TURIST. 14.933 0,28 4.195 42
SUO-2-AC A.E. 380.487 0,35 134.905 = SUST-2-SA RESID. 30.018 0,48 14.496 145
SUO-3-AC AL. 238.169 0,39 93.858 5
SUO-4-AC Ak, 169.769 0,40 67.654 = TOTAL S.U.S.T. 2.261.078 10.716
SUO-5AC AE. 935.258 0,41 96,434 -
SUO-6-AC AL 159,596 0,45 71.989 -
SUO-7-AC AE. 360,367 0,23 83.641 -
SUO-8-AC AE. 248.672 0,47 117.120 -
SUO-9-AC A.E. 182.532 0,32 58.559 -
SUO-10-AC ALk, 280.749 0,40 111.425 -
SUO-11-AC ALE. 287.479 0,38 109.890 -

TOTALS.U.SY 5.U.0. 10.727.194
84 Participacion publica e informes de las Administraciones

Pagina 297 de 1805



1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018

- VENI RBANISTI

Se han suscrito convenios entre el Excelentisimo Ayuntamiento de El Ejido, y distintos particulares cuyas
estipulaciones han sido informadas e incorporadas sin perjuicio de las adaptaciones que el cumplimiento de otras
determinaciones suponga.

Se adjunta con el Anexo el contenido, documentacion y tramitacion de los citados Convenios.
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Se adjuntan las sugerencias habidas en el periodo de exposicion publica del Avance y las alegaciones habidas en el
mismo periodo del documento aprobado inicialmente. Se incluye en cada caso su resumen y consideracion de los contenidos y

las propuestas sobre las mismas.

En este apartado se incluyen tanto las sugerencias formuladas en el periodo de exposicion publica al documento de
Revision Adaptacion en su fase de Avance, como las alegaciones que han surgido tras el periodo reglamentario de exposicion

publica de la Aprobacion Inicial.

4.1.- RESULTADO DEL PERIODO DE SUGERENCIAS DEL AVANCE.

Relacion de Sugerencias:

Ne: 1 REGISTRO: 42.918/2005
Propietario/a o titular: Maria Luisa Benedicto Artigort,
N: 2 REGISTRO: 42.252/2005

PROPIETARIO O TITULAR: EUROPERLITA ESPANOLA S.A

N 3 REGISTRO: 42.233/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Don Francisco José Juarez Noguerol como administrador unico de la entidad

mercantil CLAUDIA SOL S.L.
N: 4 REGISTRO: 42.230/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Manolo Dominguez, carpinteria “Dominguez”.

N: 5 REGISTRO: 42.211/2005

PROPIETARIO O TITULAR: José Manuel Pérez Gonzélez, Presidente de la Asociacion de Empresarios y

profesionales del poniente de Almeria

N 6 REGISTRO: 42.195/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Juan Manuel Lopez Torres

N: 7 REGISTRO: 42.896/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Murgi edificaciones S.L.

N 8 REGISTRO: 41.898/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Construcciones Pérgola S.L.

N 9 REGISTRO: 42.087/2005
PROPIETARIO O TITULAR: Gabriel Martin Cuenca
N°: 10 REGISTRO: 42.190/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Antonio Moreno Alonso

N 11 REGISTRO: 41.982/2005
PROPIETARIO O TITULAR: José Garcia Fornieles
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Sugerencias
Ne: 1 Registro: 42.918/2005

Propietario/a o titular: Maria Luisa Benedicto Artigort,

Localizacién o ubicacién: Propietaria de una parcela situada en el ambito del antiguo sector S5-SM de las NN.SS., en
concreto la parcela AD-3-1.

Asunto sugerido:

Sobre la parcela hay proyectada una infraestructura de conexioén de lago interior actualmente existente, con un canal de
remo previsto en el &mbito de suelo urbanizable, al Norte del Sector S5-SM.

Dicha infraestructura ocupa la totalidad de la parcela AD-3-1 que hoy tiene las caracteristicas y condiciéon de solar
edificable, suelo urbano consolidado, debera procederse a la expropiacion de dicha parcela fijandose su justiprecio por su
valor urbanistico.

Se opone a la ejecucion de dicha infraestructura de conexion, considerando mas conveniente que ese ejecute por
terrenos de dominio publico, a través de la zona de aparcamientos existente junto a la parcela A-D-3-1 de forma subterranea.

Consideracion:

La existencia de Suelo Publico, posibilita la conexién hidrdulica entre el Canal y Lagunas de El Ejido, sin necesidad de
afectar a las propiedades privadas edificables.

Propuesta: Se acepta la alegacion-sugerencia.

Pagina 300 de 1805

1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018

Ne 2 Registro: 42252/2005

Propietario/a o titular: EUROPERLITA ESPANOLA S.A

Localizacién o ubicacién: Duefia en pleno dominio de las siguientes fincas situadas ambas en los parajes Lote de los
Marjales y La Cumbre, de diez mil metros cuadrados cada una, siendo las fincas registrales n® 60.195 y 69.150.

Asunto sugerido:
Con anterioridad a la aprobacion del actual PGOU, se obtuvieron las licencias de obras y de actividad, encontrandose
actualmente en funcionamiento las instalaciones existentes.

En el Avance aparece el mencionado terreno clasificado dentro de la trama de Suelo Urbano No Consolidado, y en los
planos de calificacion aparece como sistema general asociado.

1%.- El sistema general asociado viene determinado por las concreciones establecidas en el POTPA por el sistema de
comunicacién de Roquetas- Balanegra (vial intermedio), sin que este establezca en modo alguno el trazado del mismo de
forma vinculante, sino que por el contrario llega a posibilitar la modificacion de dicho trazado.

Plantean el desplazamiento del trazado de dicho vial por la franja paralela algo mas al Norte para no tener que eliminar
las instalaciones existentes, no afectando con esa variacion o desplazamiento terrenos que actualmente presenten
edificaciones.

2%- Caso de que se admitiera no deberia quedar contemplada como fuera de ordenaciéon sino como suelo urbano no
consolidado y en una manzana que quedaria destinada a uso terciario e industrial.

3%- Para el supuesto de que fuese imposible la modificacion del trazado que hemos de efectuar, se requiere que la
administracion dé mayor informacion de la manera en que se obtendra el sistema general.

4%.- Caso de que se pretenda obtener el sistema general mediante adscripcion a unidades de ejecucion, sugieren que la
totalidad de su propiedad afecte a solo una unidad.

5%.- Caso de que se obtenga mediante sistema de expropiacion, se tenga en consideracion las determinaciones de la
normativa estatal a efectos de la valoracion de los terrenos e instalaciones.

Consid i6n:
El P.O.T.P.A. determina el trazado, situacion y ambito de proteccion del denominado vial intermedio. La Revision del
P.G.0.U. establece para la consecucion y disposicion de dicho suelo su calificacion como Sistema General destinado a

espacios libres y comunicaciones y las determinaciones del Art34.b, impone su declaracion como FUERA DE
ORDENACION

Propuesta: Se desestima la alegacion-sugerencia

87 Participacion publica e informes de las Administraciones



NG 3 Registro: 42.233/2005

Propietario/a o titular: Don Francisco Jos¢ Juarez Noguerol como administrador unico de la entidad mercantil
CLAUDIA SOL S.L.

Localizacion o ubicacjén: Duefio en pleno dominio de unos terrenos de aproximadamente 610 hectareas, dentro del
poligono catastral 31 de El Ejido, en la zona de Punta Entinas-Sabinar, inscritas en el Registro de la Propiedad de El Ejido n°
20.233,20.234, 20.423, 20.424, siendo suelo clasificado como no urbanizable.

Asunto sugerido:

Que se analice y estudie la posibilidad de acordar un Convenio Urbanistico, entre la propiedad y el Excmo.
Ayuntamiento de El Ejido, donde se contemple la inclusion, como sistema general, de los terrenos citados; y que se pueda
establecer la obtencion del mismo a través de localizacion de los aprovechamientos urbanisticos.

Consideracion:

Con caracter previo a la formulacion del AVANCE de la Revision Adaptacion del P.G.O.U. se consideraron las
posibilidades de incorporacién de dichos suelos al proceso, cuyo objeto principal es la clasificacion de Suelo Turistico y de
Actividades Econdmicas. Las singulares caracteristicas de los mismos, calificados por el P.O.T.P.A. como Paraje y Reserva
Natural protegidos, lo que introducia en el proceso de Revision unas circunstancias que podrian afectar esencialmente a la
viabilidad del documento.

Propuesta: Se desestima la alegacion
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NG 4 Registro: 42.230/2005

Propietario/a o titular: Manolo Dominguez, carpinteria “Dominguez”.
Localizacion o ubicacién: Avenida de la Costa, sector II, en la parcela n° 291 del poligono 17.

Asunto sugerido:

1.- Los sectores son excesivamente grandes, siendo su problema el de su desarrollo de una manera rapida. Sugieren
plantear mas sectores de menos superficie.

2.- La rotonda que actualmente existe frente a las instalaciones de la S.A.T. Ejidoverde, deberia de modificarse y
plantearla de forma eliptica, de esta manera englobaria el cruce que se origina con el viario con el que se ordena la parte Norte
de Ejidoverde.

3.- Entre la carretera de Almerimar, tanto al Este como al Oeste, hasta el primer vial paralelo a ésta, se plantean franjas
con clasificaciones distintas: Terciario industrial grado 1 e industrial grado 2.

4.- Que las actividades que necesiten un solar de grandes dimensiones, puedan ocupar el fondo total que en la
actualidad tiene sus parcelas.

La carpinteria Dominguez pretende trasladar sus actuales instalaciones a este sector, habiéndose realizado un estudio
previo para ver sus necesidades, y determinando que hara falta la totalidad del referido fondo, con lo que no seria posible
instalar dicha industria, dado que dentro de la actividad no se pueden plantear clasificaciones distintas para su uso.

Sugieren que se planteara una franja de suelo, de menor fondo, donde se fije un uso acorde con las vistas que se le
pretende dar a la Ctra. de Almerimar, por ejemplo destinado a las oficinas y/o exposiciones, teniendo el resto hasta el primer
vial la misma clasificacion.

Consideracion:

El suelo ordenado de la Avenida de la Costa se ha sectorizado en 11 sectores, coincidiendo con lo expuesto y con las
razones que se aportan.

Igualmente se ha modificado el disefio viario en dicha interseccion, para mejorar su funcionamiento.

Las distintas calificaciones propuestas y sus correspondientes compatibilidades de uso, no impiden la existencia de
actividades que ocupen parcelas con dos calificaciones.

Propuesta: Se acepta parcialmente la alegacién-sugerencia

88 Participacion publica e informes de las Administraciones



NG 5 Registro: 42.211/2005

Propietario/a o titular: José Manuel Pérez Gonzalez, Presidente de la Asociacion de Empresarios y profesionales del
poniente de Almeria y en representacion de la agrupaciéon de promotores y constructores de esta asociacion.

Asunto sugerido:
1.- Sustitucion del uso caracteristico de Actividades Econdémicas en los sectores por desarrollar al sur del nucleo
urbano de El Ejido, a lo largo y en el entorno del boulevard, por el uso Residencial. Se propone la nueva ubicacion de estos

usos en sectores situados a lo largo de la carretera CN-340 en direccion hacia Malaga y al sur de la autovia del Mediterraneo
E-15.

2.- Clasificacion como suelo urbanizable con uso residencial de los terrenos clasificados actualmente como suelo no
urbanizable con la categoria de NUPU 1, situados al sureste del nicleo de El Ejido.

3.- Consideracion de todo el vial existente entre el nucleo de El Ejido y Santa M* del Aguila como una via urbana.

4.- Asignar al suelo urbano de Santa M* del Aguila, Las Norias y San Agustin, usos, densidades y edificabilidades
analogos a los establecidos para el nucleo urbano de El Ejido.

5.- Ampliacién en Las Norias de la zona NUPU hacia Santa M® del Aguila.

6.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para Viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de Proteccion Publica, en las &reas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU.

Consideracion:

Las propuestas contenidas en la Sugerencia, superan ampliamente las posibilidades acotadas para el Documento que se
formula y expone al publico.

Ha quedado expresamente expuesto, que la Revision tiene caracter de Revision Parcial (art.37.2 LOUA 7/2002) y no
una Revision Integral del P.G.O.U. vigente, de muy reciente entrada en vigor y de unas caracteristicas de calidad y
adecuacion destacables. No se dan condiciones objetivas para proceder a dicha Revision Integral.

El contenido de la Revision tiene por objeto las politicas y estrategias urbanisticas decididas por el Ayuntamiento y a
ello se ajusta sin perjuicio del fundamento que asiste a las consideraciones de la Agrupacion de Promotores, en un contexto de
Revision Total del P.G.O.U. que puede ser necesario a corto plazo.

En lo que respecta a la alegacion n° 6, las areas de ANCOR del vigente P.G.O.U. que no esta en proceso de tramitacion
y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS.En los S.UN.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento
Objetivo para viviendas en un Régimen de Proteccion Publica. La exencion con caracter genérico en esta clase de Suelos, de
dicha obligacidn, estimamos que es totalmente improcedente e inviable legalmente.

Propuesta: Se desestima la alegacion
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NG 6 Registro: 42.195/2005

Propietario/a o titular: Juan Manuel Lopez Torres

Localizacion o ubicacion: Terrenos con una superficie de 75.458 m?, situados en el Paraje Loma de Santo Domingo,
en la carretera de Santo Domingo a Almerimar, junto al centro comercial COPO.

Asunto sugerido:

Clasificacion como suelo urbanizable sectorizado con uso caracteristico residencial para dichos terrenos, debido a la

ubicacion del terreno en el término municipal; por las determinaciones del nuevo Sector Urbanizable, y para homogeneizar
dentro del disefio urbano preexistente en el término municipal de El Ejido.

Consideracion:

Los objetivos de esta Revision Parcial, no han contemplado en momento alguno, asignar el Uso global
Residencial a los Suelos de la Avenida de la Costa. Por otro lado no se justifica desde el punto de vista de la estructura
Territorial y de la actual oferta de suelos con tal calificacion en el vigente P.G.0O.U., clasificar de forma aislada y discontinua,
nuevos suelos residenciales.

Propuesta: Se desestima la alegacion-sugerencia
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N T Registro: 41.896/2005

Propietario/a o titular: Murgi Edificaciones S.L.

L lizacié I on:
Asunto sugerido:

1.- Consideracién de todo el vial existente entre el niicleo de El Ejido y Santa Maria del Aguila como una via urbana.

2.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de proteccion publica, en las dreas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU.

Consid i6n:
No se incluyen en esta Revision Parcial, la estructura viaria definida en el PGOU vigente.

Las areas de ANCOR. que no estan en proceso de tramitacion y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las
condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS. En los
S.UN.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un Régimen de Proteccion
Publica. La exencién con cardcter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos que es totalmente
improcedente e inviable legalmente.

Propuesta: Se desestima la alegacion — sugerencia.
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N 8 Registro: 41.898/2005

Propietario/a o titular: Construcciones Pérgola S.L
L lizacié bicacion:
Asunto sugerido:

1.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para Viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de Proteccion Publica, en las &reas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU:

Consideracion:

Las areas de ANCOR del vigente P.G.O.U. que no estd en proceso de tramitacion y ejecucion en sus correspondientes
plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los SUELOS URBANOS NO
CONSOLIDADOS.

En los S.U.N.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un Régimen de
Proteccion Publica. La exencion con caracter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos que es
totalmente improcedente e inviable legalmente.

Propuesta: Se desestima la alegacion — sugerencia
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Propietario/a o titular: Gabriel Martin Cuenca en su condicion de miembro del Consejo de Administracion de la
sociedad de responsabilidad limitada Promociones Urbanisticas La Loma Blanca S.L.

Localizacién o ubicaciéon: Terrenos situados entre la Autovia Malaga — Almeria, por una parte, y el Hospital
Comarcal y el Centro Comercial “COPO”, por otra, La sociedad es propietaria de fincas situadas en los indicados terrenos.
Asunto sugerido:

Que los terrenos se clasifiquen como suelo urbanizable. Asi como que se incluyan en la misma Area de Reparto que el
resto de los suelos a los que afecta la ordenacion.

Las piezas de suelo situadas junto al nudo de la autovia se calificarian como de uso “Terciario Industrial Grado 17,
dada su posicion de fachada a la autovia y al eje principal de actuacion.

La pieza de suelo en la que se encuentra una poblacion de artos se calificaria como de “Sistema General Adscrito de
Proteccion Ambiental”.

El viario de la zona Este se limitaria a proporcionar acceso a la via de servicio de la autovia y a los terrenos
clasificados.

El viario de la zona Oeste continuaria la estructura del resto del sector Oeste de la propuesta, confluyendo con la via de
servicio de la autovia y con la carretera existente. Se define una pieza separada e independiente en la que se incluyen los
terrenos ocupados por el centro comercial Copo e instalaciones satélites.

Consideracion:

Desde el punto de vista de la Estructura General del Municipio, es evidente la incoherencia de no incluir dichos suelos
en el ambito de la nueva clasificacion, por lo que procede su incorporacion.

Otro aspecto a considerar es el caracter de los mismos, colindantes con las zonas de servidumbre de la Autovia, e
implicados en un territorio que el P.O.T.P.A. y el vigente P.G.0.U. delimitan como Paraje a proteger y como ambito de
recuperacion de los Artales.

Estas dos consideraciones, conducen a calificar estos suelos como Sistema General de Espacios libres adscritos al
Suelo Urbanizable Ordenado de la Avenida de la Costa., Con el mismo Aprovechamiento medio del Area de Reparto
correspondiente. Su materializacion se producira en los Sectores y Unidades de Ejecucion que se proponen para este suelo
urbanizable ordenado.

Propuesta: Se estima parcialmente la alegacion-sugerencia
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Propietario/a o titular: Antonio Moreno Alonso
Asunto sugerido:

1.- La sustitucion del uso caracteristico de actividades econdmicas en los sectores por desarrollar al sur del nucleo
urbano de El Ejido, a lo largo y en el entorno del Boulevard, por el uso residencial, proponiendo su nueva ubicacion a lo largo
de la carretera CN-340 en direccion hacia Malaga y al sur de la autovia del mediterraneo E-15.

2.- Clasificacion como suelo urbanizable con uso residencial de los terrenos clasificados actualmente como suelo no
urbanizable con la categoria NUPU 1, situados al sureste del nucleo de El Ejido.

3.- Consideracion de todo el vial existente entre el nicleo de El Ejido y Santa Maria del Aguila como una via urbana.

4.- Asignar al suelo urbano de Santa Maria del Aguila, Las Norias y San Agustin, usos, densidades y edificabilidades
analogos a los establecidos para el nicleo urbano de El Ejido.

5.- Ampliacién en Las Norias de la zona NUPU hacia Santa Maria del Aguila.

6.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para Viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de Proteccion Publica, en las areas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU

Consideracion:

Las propuestas contenidas en la Sugerencia, superan ampliamente las posibilidades acotadas para el Documento que se
formula y expone al publico.

Ha quedado expresamente expuesto, que la Revision tiene caracter de Revision Parcial (art.37.2 LOUA 7/2002) y no
una Revision Integral del P.G.O.U. vigente, de muy reciente entrada en vigor y de unas caracteristicas de calidad y
adecuacion destacables. No se dan condiciones objetivas para proceder a dicha Revision Integral.

El contenido de la Revision tiene por objeto las politicas y estrategias urbanisticas decididas por el Ayuntameinto y a
ello se ajusta sin perjuicio del fundamento que asiste a las consideraciones urbanisticas de la Agrupacion de Promotores, en
un contexto de Revision Total del P.G.O.U. que puede ser necesario a corto plazo.

En lo que respecta a la alegacion n° 6, las areas de ANCOR del vigente P.G.O.U. que no esta en proceso de tramitacion
y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS.

En los S.U.N.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un Régimen de
Proteccion Publica. La exencion con cardcter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos que es
totalmente improcedente e inviable legalmente.

En lo que respecta a la alegacion n° 6, las dreas de ANCOR del vigente P.G.O.U. que no esta en proceso de tramitacion
y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS.

En los S.U.N.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un Régimen de
Proteccion Publica. La exencion con caracter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos que es
totalmente improcedente e inviable legalmente.

Propuesta: Se estima parcialmente la alegacién-sugerencia
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Propietario/a o titular: Don José Garcia Fornieles, socio de la asociacion de agricultores “El Llano”,
Localizacién o ubicacién: Ensenada de San Miguel,
Asunto sugerido:

La asociacion de agricultores “El Llano”, engloba a propietarios titulares de una superficie de 330 hectareas (3.300.000
m?) en la Ensenada de San Miguel, situdndose el porcentaje en mas de un 60% del total.

La administracion actuante atin no ha determinado el sistema de actuacion, si bien hay ya una empresa mixta
constituida entre promotores y el Ayuntamiento teniendo el Ayuntamiento la participacion mayoritaria, asi como el poder de
decision final.

Esta circunstancia provoca la eliminacion del protagonismo autéonomo de los propietarios de terrenos, obligandonos a
ser competidores con terceros en la adjudicacion de un programa para el desarrollo de las actuaciones.

Por lo que la asociacion de agricultores “El Llano” muestra su voluntad, y junto con los demas propietarios, en asumir
la actividad de ejecucion de los terrenos comprendidos en dicho sector unico y area de reparto de suelo urbanizable
sectorizado y ordenado, a través del Sistema de Ejecucion por Compensacion, y en los plazos temporales establecidos por esta
Administracion para dicha empresa mixta.

Consid i6n:
Es la Administracion Actuante la que fija el Sistema de Actuacioén, conforme al Art. 108 y siguientes de la LOUA

7/2002 mediante eleccion motivada, teniendo en cuenta prioridades, necesidades de desarrollo, capacidad de gestion, medios
economicos financieros, etc.....Siendo ademas, que la ejecucion de Planeamiento es una “funcion publica”.

Resulta evidente, la complejidad de la actuacion. Por su dimension, la existencia de sistemas de gran singularidad
afectos a la totalidad del suelo. La cuantia de las inversiones econdmicas, que estan a este nivel, fuera del alcance de una
iniciativa privada, tremendamente fragmentada y ajena, realmente a los mecanismos de los procesos urbanizadores.

Por tanto procede determinar como Sistema de Actuacion cualquiera de los previstos en la ley. Distintos del Sistema de
Compensacion. La voluntad municipal es elegir el Sistema de Cooperacion, sin perjuicio de las posibilidades que en este
sistema se abren a la participacion de los de los propietarios y su colaboracion en el proceso.

Propuesta: Se desestima la alegacion — sugerencia.
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4.2.- ALEGACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

4.2.1.- Listado de alegaciones ordenadas cronolégicamente.

En dicho periodo se han presentado las alegaciones que a continuacion se relacionan.
N: 1 REGISTRO: 796/2005
PROPIETARIO O TITULAR: ENTREVERDE S.L.

N 2 REGISTRO: 810/2005

PROPIETARIO O TITULAR: M? Fernanda Rubio Navarro y vecinos.
N: 3 REGISTRO: 534/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Raya Real El Ejido S.L.

N: 4 REGISTRO: 801/2005

PROPIETARIO O TITULAR: M?* Carmen Rodriguez Rodriguez

N S REGISTRO: 803/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Evaristo Cortés Ubeda

N 6 REGISTRO: 804/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Antonio Cobos Garcia

Ne: 7 REGISTRO: 838/2005
PROPIETARIO O TITULAR: Eurocosta de inmuebles S.L.

Ne: 8 REGISTRO: 839/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Eurocosta de inmuebles S.L.

N 9 REGISTRO: 840/2005

PROPIETARIO O TITUILAR: Eurocosta de inmuebles S.L.
N 10  REGISTRO: 861/2005
PROPIETARIO O TITULAR: M* Adela Romero de Biedma
N 11 REGISTRO: 860/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Antonio Miguel Vega Lopez
N: 12 REGISTRO: 859/2005
PROPIETARIO O TITULAR: Francisco Herrada Martin y otros.
Ne: 13 REGISTRO: 858/2005
PROPIETARIO O TITULAR: Alfonso Garcia Fuentes y otros
N: 14  REGISTRO: 857/2005
PROPIETARIO O TITULAR: Juan Pérez Mateo y otro

Ne: 15 REGISTRO: 856/2005

PROPIETARIO O TITUILAR: José Alférez Gongora

N: 16 REGISTRO: 855/2005
PROPIETARIO O TITULAR: José Alférez Gongora

N 17  REGISTRO: 854/2005
PROPIETARIO O TITULAR: El Ejido 2000 S.L.

N: 18  REGISTRO: 853/2005

PROPIETARIO O TITUILAR: FEl Ejido 2000 S.L.
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N 19 REGISTRO: 852/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Beatriz Lopez Carmona
PROPIETARIO O TITULAR: FI Ejido 2000 S.L. N 40 REGISTRO: 1048/2005

N 20 REGISTRO: 850/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Matagallar S.L.
PROPIETARIO O TITULAR: Cecilio Mafias Arcos N°: 41 REGISTRO: 844/2005

N 21 REGISTRO: 849/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Matagallar S.L.
PROPIETARIO O TITULAR: Cecilio Mafias Arcos N°: 42 REGISTRO: 1.093/2005

Ne: 22 REGISTRO: 846/2005 PROPIETARIO O TITULAR: SAT. Nature choice

PROPIETARIO O TITULAR: Construcciones Pérgola S.L. N 43 REGISTRO: 1.094/2005

N°: 23 REGISTRO: 845/2005 PROPIETARIO O TITULAR: SUCA — Sociedad cooperativa andaluza.
PROPIETARIO O TITULAR: Murgi Edificaciones S.L N°: 44 REGISTRO: 1.095/2005

Ne: 24 REGISTRO: 867/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Junta Local de Santa Maria del Aguila.
PROPIETARIO O TITULAR: Asociacion de agricultores “El Llano” Ne: 45 REGISTRO: 1.098/2005

Ne: 25 REGISTRO: 837/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Iiiigo Marcos Eguizabal Eguizabal.
PROPIETARIO O TITULAR: FEurocosta de inmuebles S.L. N°: 46 REGISTRO: 1.086/2005

N 26 REGISTRO: 835/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Comerciantes del Poniente S.A. (COPO)
PROPIETARIO O TITULAR: Antonio Sanz Gomez. N°: 47 REGISTRO: 1.020/2005

Ne: 27 REGISTRO: 834/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Asociacion de propietarios de suelo “Llanos de Bernal”
PROPIETARIO O TITULAR: M? Francisca Cara Espinosa. Ne: 48 REGISTRO: 953/2005

N 28 REGISTRO: 823/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Promociones Urbanisticas La Loma Blanca S.L.
PROPIETARIO O TITULAR: Almerimar S.A. N 49 REGISTRO: /2005

N 29 REGISTRO: 799/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Promociones Urbanisticas La Loma Blanca S.L.
PROPIETARIO O TITULAR: José Jesus Martin Palmero N 50 REGISTRO: 862/2005

N 30 REGISTRO: 866/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Izquierda Unidad El Ejido
PROPIETARIO O TITULAR: Antonio Casanova Robles y otros N°: 51 REGISTRO: 1.159/2.005

Ne: 31 REGISTRO: 889/2005 PROPIETARIO O TITULAR: ILuis Fernandez Martinez
PROPIETARIO O TITULAR: José Jestis Martin Palmero N 52 REGISTRO: 1.160/2.005

N°: 32 REGISTRO: 890/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Baldomero Cortés Cortés.
PROPIETARIO O TITULAR: Manuel Martos Herrero N 53 REGISTRO: 1.158/2005

N°: 33 REGISTRO: 892/2005 PROPIETARIO O TITULAR: Francisco Garcia Fernandez
PROPIETARIO O TITULAR: Dolores Luque Fernandez N 54 REGISTRO: 1.156/2005

Ne: 34 REGISTRO: 893/2005 PROPIETARIO O TITULAR: José Antonio Ruiz Garcia
PROPIETARIO O TITULAR: Tomasa Pefiuela Ortiz. N 55 REGISTRO: 1.157/2005

N 35 REGISTRO: 70.979/2005 PROPIETARIO O TITULAR:: Emilio Maria Rodriguez.
PROPIETARIO O TITULAR: Alvari Multiservicios S.L. N 56 REGISTRO: 75.724/2005

N°: 36 REGISTRO: 851/2005 PROPIETARIO O TITULAR:: Juan M. Canton Fernandez.

PROPIETARIO O TITULAR: Alfonso Garcia Fuentes
N 37 REGISTRO: 1.027/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Dolores Maldonado Lopez
N 38 REGISTRO: 1.045/2005

PROPIETARIO O TITULAR: Juan Fernandez Sanchez
N 39 REGISTRO: 1.047/2005
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4.2.3.- Alegaciones N 2 Registro: 810/2005
1 Registro: 796/2005

2.
Propietario/a o titular: Maria Fernanda Rubio Navarro y los vecinos y vecinas firmantes de este escrito, residentes y
no residentes en la zona clasificada, con el codigo ANCOR -10-ND de la localidad de Las Norias.

Propietario/a o titular: Entreverde S.L
Localizacion o ubicaciéon: ANCOR -10-ND de la localidad de Las Norias.

Localizacién o ubicacién: Titular de la parcela catastral n® 179 del poligono 42, paraje el Almorronal,

Asunto sugerido: En este ANCOR ya existe un niicleo de poblacion en el que residen nueve familias, en casas que
Asunto sugerido: La parcela queda parcialmente incluida en la ordenacion de la Ensenada de San Miguel. llevan construidas mas de treinta afios.
Peticién: que se incluya el total de la parcela dentro del ambito de la ordenacién de la Ensenada de San Miguel. Peticion: cambio de denominacion del ANCOR-10-ND, y que pase a llamarse ANCOI en la proxima revision del
PGOU, de forma que se respete lo ya construido.
' Qqnﬂd.enasmn Vista la estructura catastral aportada y los limites fisicos que delimitan la parcela estimamos oportuno Consideracién: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.0.U. del Ejido tiene carécter parcial en cuanto a
modificar la delimitacion. la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
Propuesta: Se acepta la alegacion y se incluir en los correspondientes planos de clasificacion. preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la

misma.
No procede sin perjuicio de las justificaciones aportadas introducir dicha modificacion en la clasificacion de suelo.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Ne: 3 Registro: 534/2005

Propietario/a o titular: Raya Real El Ejido S.L.
Localizacién o ubicacién: terrenos situados en Balerma dentro del ANCOR 4 BA, ANCOR 3 BA y SUS 10 BA

Asunto sugerido: Raya Real El Ejido S.L. es propietaria de unos terrenos situados en Balerma donde venia realizando
su actividad.

Peticién: El cambio de uso de la parcela de uso terciario a uso residencial, debido al cese de la actividad industrial que
venia desarrollando la empresa, siendo el tipo de suelo que rodea la parcela fundamentalmente residencial.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Registro: 801/2005

Propietario/a o titular: M* Carmen Rodriguez Rodriguez.
Localizacién o ubicacién: vivienda en calle magisterio 40, San Agustin.

Asunto sugerido: Se ha detectado un error en el PGOU que califica la vivienda de la que soy propietaria como de
caracter social, siendo esta de caracter privativo.

Peticién: Que se subsane tal error en dicho Plan General y se me de respuesta por escrito de tal resolucion.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

En el grafiado del documento de aprobacion inicial se ha producido un error con el resultado de asignar la calificacion
de equipamientos a la edificacion residencial dentro del suelo consolidado.

Propuesta;: Se desestima la alegacion.
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N% 5 Registro: 803/2005

Propietario/a o titular: Evaristo Cortés Ubeda
Localizacion o ubicacion: Calle magisterio n® 38, San Agustin.

Asunto sugerido: Siendo propietario de la vivienda arriba mencionada, y siendo esta de caracter privativo, se ha
detectado un error en el PGOU, que califica tal vivienda como de caracter social.

Peticién: Que se subsane tal error en dicho PGOU y se me de respuesta por escrito de tal resolucion.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

En el grafiado del documento de aprobacion inicial se ha producido un error con el resultado de asignar la calificacion
de equipamientos a la edificacion residencial dentro del suelo consolidado.

Propuesta: Se desestima la alegacion
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NG 6 Registro: 804/2005

Propietario/a o titular: Antonio Cobos Garcia
Localizacién o ubicacion: Calle magisterio n® 46, San Agustin.

Asunto sugerido: Fn la Revision Adaptacion del PGOU (Aprobaciéon Inicial Julio 2005) de San Agustin, aparece
como vivienda destinada a equipamiento social. Dicha vivienda desde su construccion ha sido destinada a uso particular,
siendo “vivienda de colonos”.

Peticion: Sea modificado este punto del PGOU

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

En el grafiado del documento de aprobacion inicial se ha producido un error con el resultado de asignar la calificacion
de equipamientos a la edificacion residencial dentro del suelo consolidado.

Propuesta;: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Furocosta de inmuebles S.L.
Localizacién o ubicacion: SUST 17-EN, anteriormente SUS 17-EN,

Asunto sugerido: Se observan algunos errores en la ficha: se mantiene el antiguo nombre de SUS-17 EN, falta el sexto
decimal en el aprovechamiento medio del area de reparto, en “% aprovechamiento”, el dato que alli se recoge es el % de techo
edificable”. El techo edificable total, segin el cuadro, seria de 40.285 m? techo, si bien en la ficha aparecen 40.286 m? techo.

Peticion: Sean estimadas las alegaciones, incorporandose al documento que en su dia se apruebe provisional y/o
definitivamente.

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el P.G.O.U. vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Propietario/a o titular: Furocosta de inmuebles S.L.
Localizacién o ubicacion; SUST 22-TA, anteriormente, SUS 22-TA

Asunto sugerido: Se observan algunos errores en la ficha: se mantiene el antiguo nombre de SUS-22 TA, la superficie
del sector es 199.842 m? suelo, sin embargo en la ficha aparecen 193.253 m? suelo. Falta el sexto decimal en el
aprovechamiento medio del area de reparto, en “% aprovechamiento”, el dato que alli se recoge es el % de techo edificable”.
No le seria de aplicacion la reserva del 30% para la vivienda protegida y no se establece ningtn coeficiente de ponderacion
especifico. Se puede elevar el n° de viviendas.

Peticién: Sean estimadas las alegaciones, incorporandose al documento que en su dia se apruebe provisional y/o
definitivamente.

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

4. (alternativo)

Las unidades de ejecucion que tienen iniciados su tramitacion con caracter previo a la Aprobacion Inicial de la
Revision y Adaptacion, se desarrollan conforme a las determinaciones del P.G.O.U. vigente incluyéndose como suelo en
transicion, conforme a la disposicion transitoria 4.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Propietario/a o titular: Eurocosta de inmuebles S.L.

Localizacion o ubicaciéon: SUT-9-EN (denominado en la ficha como SUNC 9-EN, y que anteriormente era ANCOR-
9-EN)

Asunto sugerido: Se observan algunos errores en la ficha: se mantiene el antiguo nombre de SUNC-9- EN, en “%
aprovechamiento”, el dato que alli se recoge es el % de techo edificable”. El aprovechamiento total y el objetivo son 6.999
Hay un descuadre entre la superficie total del sector, incluidas D.C.S.U. y la de las parcelas y dotaciones resultantes. El
“techo edificable” recogido en el apartado “usos globales” no coincide con el que viene en el de “usos pormenorizados”. Error
en la superficie. Aumentar el nimero maximo de viviendas.

Peticién: Sean estimadas las alegaciones, incorporandose al documento que en su dia se apruebe provisional y/o
definitivamente

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Propietario/a o titular: M* Adela Romero de Biedma

Localizacion o ubicacién: propietaria de la vivienda sita en C/ Miramar n° 103 en Balerma, en el tramo de costa
comprendido entre la Rambla del Loco (también llamada Rambla del Sentir) AMPUR 6 BA.

Asunto sugerido: Como parte interesada en el proceso de deslinde de los bienes de dominio piblico maritimo terrestre
en el tramo de costa comprendido entre la Rambla del Loco y la Punta de la Pefia del Moro.

Peticidn:
Que no se apruebe ninguna modificacion puntual del PERI AMPUR 6 BA, ni su aprobacion definitiva hasta que el

deslinde maritimo terrestre estad definitivamente delimitado. Que el Ayuntamiento no apruebe ningin convenio con la
Administracién de Costas que pueda vulnerar los derechos de los propietarios de las 10 viviendas.

Reconocimiento de los metros cuadrados correspondientes, tanto de superficie construida como de solar. Que se
reconozca que las 10 viviendas se encuentran en una zona de suelo urbano consolidado y que por tanto se las excluya del
PERI AMPUR 6 BA.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion
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Propietario/a o titular: Antonio Miguel, Vega Lopez

Localizacion o ubicacién: Propietario de la finca sita en C/ Miramar 81 (actual nimero 91) Balerma. AMPUR 6 BA.
Asunto sugerido:

Como parte interesada en el proceso de deslinde de los bienes de dominio publico maritimo terrestre en el tramo de
costa comprendido entre la Rambla del Loco y la Punta de la Pefia del Moro.

Peticion:
Que no se apruebe ninguna modificacion puntual del PERI AMPUR 6 BA, ni su aprobacion definitiva hasta que el

deslinde maritimo terrestre estad definitivamente delimitado. Que el Ayuntamiento no apruebe ningin convenio con la
Administracién de Costas que pueda vulnerar los derechos de los propietarios de las 10 viviendas.

Reconocimiento de los metros cuadrados correspondientes, tanto de superficie construida como de solar. Que se
reconozca que las 10 viviendas se encuentran en una zona de suelo urbano consolidado y que por tanto se las excluya del
PERI AMPUR 6 BA.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion
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N 12 Registro: 859/2005

Propietario/a o titular: Francisco Herrada Martin y otros.
Localizacion o ubicacién: ANCOR-10-SD

Asunto sugerido:

Diferencias en las fichas entre PGOU 2001 y PGOU 2005 en el aprovechamiento lucrativo total. En los usos globales
de las condiciones de ordenacion estructural se contempla un Techo Edificable en el Residencial Plurifamiliar C2 algo
contradictorio con lo indicado al respecto en las condiciones de ordenacion pormenorizada en los usos pormenorizados.

Peticion:
Que dado que se trata de una unidad en transicion se mantengan las condiciones de ordenacidon estructural y
pormenorizada que venian previstas y aprobadas en el PGOU del 2001, manteniéndose por tanto el APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO TOTAL en 15.408,00 UAs y el APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE en 13.867,00 Usas,
debiendo modificarse la actual ficha en exposicion correspondiente al PGOU del 2005 en tales términos.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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N: 13 Registro: 858/2005

Propietario/a o titular: Alfonso Garcia Fuentes y otros.

Localizacién o ubicacién: SUS 53-SD

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n® maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del SUS-53-SD, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Ne: 14 Registro: 857/2005

Propietario/a o titular: Juan Pérez Mateo y otro.

Localizacion o ubicacién: ANCOR-3-ES

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticion:

La modificacion del ANCOR-3-ES, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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N 15 Registro: 856/2005

Propietario/a o titular: José¢ Alférez Gongora.

Localizacién o ubicacién: SUS-55-SD

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el uinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del SUS-55-SD, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Ne: 16 Registro: 855/2005

Propietario/a o titular: José¢ Alférez Gongora.

Localizacién o ubicacién: SUS-58-SD

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del SUS-58-SD, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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N 17 Registro: 854/2005

Propietario/a o titular: Fl Ejido 2000,S.L.

Localizacién o ubicacién: SUS-12-EN

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el uinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: I.a modificacion del SUS-12-EN, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Ne: 18 Registro: 853/2005

Propietario/a o titular: El Ejido 2000,S.L.

Localizacién o ubicacién: ANCOR-4-S

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del ANCOR-4-S, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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NG 19 Registro: 852/2005

Propietario/a o titular: El Ejido 2000,S.L.

Localizacioén o ubicacién: SUS-15-EN
Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el uinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del SUS-15-EN, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Ne: 20 Registro: 850/2005

Propietario/a o titular: Cecilio Maifias Arcos

Localizacién o ubicacién: SUS-52-TA

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del SUS-52-TA, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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N 21 Registro: 849/2005

Propietario/a o titular: Cecilio Mafias Arcos

Localizacion o ubicacién: SUS-74-ES

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el uinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticién: La modificacion del SUS-74-ES, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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NG 22 Registro: 846/2005

Propietario/a o titular: Construcciones Pérgola, S.L.

Localizacion

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

icacion;:

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Aumentar el plazo de alegaciones.

Peticién: Eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento, asi como ampliar el plazo de
alegaciones.

Consideracién:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose las correspondientes fichas para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.
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Ne: 23 Registro: 845/2005
Propietario/a o titular: Murgi Edificaciones S.L.
Localizacién o ubicacion: ANCOR-16-SD
Asunt ri

1.- Que dicho SUNC-16-SD, tiene aprobado inicialmente el plan especial, en el que el numero de viviendas es
de 244 y el techo edificable 24.459 m?.

2.- Que en la nueva ficha el SUNC-16-SD se le asigna valores distintos.
Peticién: Por todo lo anterior ruego se rectifique dicha ficha de acuerdo con la aprobacion inicial del plan especial.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

4. Las unidades de ejecucion que tienen iniciados su tramitacion con cardcter previo a la Aprobacion Inicial de la
Revision y Adaptacion, se desarrollan conforme a las determinaciones del P.G.O.U. vigente incluyéndose como suelo en
transicion, conforme a la disposicion transitoria 4.

Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.
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NG 24 Registro: 867/2005

Propietario/a o titular: Asociacion de agricultores “El Llano”

Localizacion o ubicacién: Ensenada de San Miguel
Asunto sugerido:

La asociacion de agricultores muestra su interés en asumir la actividad de ejecucion de los terrenos comprendidos en
dicho sector unico y area de reparto de suclo urbanizable sectorizado y ordenado a través del Sistema de Ejecucion por
Compensacion. Ya que contamos con las suficientes garantias econdmico-financieras, de capacidad de gestion, y de legalidad
urbanistica (mas del 50% de la superficie de aprovechamiento).

Peticion: Sea estimada la alegacion.

Consideracién: Los términos de esta alegacion son los mismos que los presentados en las sugerencias que motivo esta
contestacion, que reproducimos:

Es la Administracion Actuante la que fija el Sistema de Actuacion, conforme al Art. 108 y siguientes de la LOUA
7/2002 mediante eleccion motivada, teniendo en cuenta prioridades, necesidades de desarrollo, capacidad de gestion, medios
economicos financieros, etc.....Siendo ademas, la ejecucion de Planeamiento una “funcion ptblica”.

Resulta evidente, la complejidad de la actuacion. Por su dimension, la existencia de sistemas de gran singularidad
afectos a la totalidad del suelo. La cuantia de las inversiones econdmicas, que estan a este nivel, fuera del alcance de una
iniciativa privada, tremendamente fragmentada y ajena, realmente a los mecanismos de los procesos urbanizadores.

Por tanto procede determinar como Sistema de Actuacidon cualquiera de los previstos en la ley. Distintos del Sistema de
Compensacion. La voluntad municipal es elegir el Sistema de Cooperacion, sin perjuicio de las posibilidades que en este
sistema se abren a la participacion de los de los propietarios y su colaboracion en el proceso.

De acuerdo con el Art. 108.2 “La administracion actuante podra acordar con los propietarios que representen mas del
cincuenta por ciento de los terrenos afectados, mediante convenio urbanistico, el sistema de actuacion y la forma de gestion de
éste.”No se estima necesario alterar las determinaciones en este sentido del documento de revision y adaptacion, lo solicitado
es siempre posible por la via citada.

Propuesta: Se desestima la alegacion.

Las personas que se enumeran a continuacion han realizado una alegacion en los mismos términos, que la presentada
por la asociacion de agricultores “el Llano”.

Encarnacion Aguilera Luque.
Purificacion Aguilera Luque.
Antonio Alarcon Larosa.
Encarnacion Alarcon Larosa.
M? Francisca Alcalde Estévez.
Soledad Alvarez Cara.

Manuel Alvarez Zurita.

Jesus Arqueros Rivas.
Francisco L. Balaguer Palmero.
Inmaculada Balaguer Quero.
M? Luisa Balaguer Quero.
Francisco Barranco Fernandez.
Gabriel Barranco Ramos.
Manuel Barranco Sanchez.
Agustin Barrionuevo Barrionuevo.
Antonio Benavides Gallardo.

Angel Callejon Abellan.
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Angel Callejon Expésito.

Julio Callejon Exposito.
Antonio Callejon Luque.
Carmen Callejon Luque.
Gracian Callejon Luque.
Isabel Callejon Luque.
Natividad Callejon Luque.
Pedro Callejon Luque.

Angel Francisco Cara Carmona.
Pedro Cara Gémez.

Pedro Cara Gomez.

Angel A. Cara Sanchez.
Encarnacion Cara Peralta.
Francisco Cara Sanchez.

José Cara Peralta.

José J. Castafio Martinez.
Antonio Castillo Castillo.
Francisco Castillo Gualda.
Juan Castillo Las Heras.

Juan Crespo Escobar.

Maria Cuadrado Palmero.
Manuel Enriquez Morales.
Francisco Escobar Criado.
José Fernandez Fernandez.
Francisco Fernandez Garcia e Ismael Fernandez Aguilera.
Juan A. Fernandez Martin.
Francisco Fernandez Ortega.
SUMINISTROS AGRICOLAS FERNANDO GARCIA S.L.
José Ferrer Martin. José

Félix Ferrer Rodriguez.

Juan Ferrer Rodriguez.
Asensio Figueredo Duran.
Manuel Figueredo Duran.
Serafin Figueredo Duran.
Antonio Figueredo Luque.
Antonio Figueredo Ramos.
Antonio Figueredo Ramos.
Antonio Figueredo Ramos.
José Ramon Figueredo Ramos.
Hermanos Figueredo Ramos.

Manuel Figueredo Ramos.
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M? Encarnacion Figueredo Ramos.
Antonio Figueredo Toledano.
Antonio Garcia Cruz.

Angeles Garcia Figueredo.
Francisco Garcia Figueredo.
José Antonio Garcia Figueredo.
Francisca Garcia Fornieles.
José Garcia Fornieles.

Antonio Garcia Gonzalez.
Marcelo Garcia Gonzélez.

José Garcia Lopez.

José Garcia Mayor.

Francisco José Garcia Quero.
Antonio Garcia Rubio.

José Garcia Rubio. Juan
Garrido Rodriguez.

Francisco Giménez Amate.
Carmen Giménez Toledano.
José Gomez Garcia.

Rosario Gongora Rubio.
Bernardo Herrera Luque. José
Hidalgo Benavides. Francisco
Alberto Ibafiez Martin. Eduardo
Loépez Rodriguez.

José Lopez Sevilla.

Francisco Luque Cuadrado.
Maria Dolores Luque Fernandez.
José Luque Fuentes.

Hilarion Luque Giménez.

Ana Luque Luque.

Angeles Luque Lugque.

Hilarion Luque Luque.

Hilarion Luque Luque.

Serafin Luque Luque.

Amparo Luque Pérez.

Hilarién Luque Pérez.

Ramoén Luque Pérez.

Manuela Luque Toledano.
Javier Luque Vargas.

Francisco Manuel Manzano Gémez.

José Manzano Gomez.
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Manuel Manzano Gémez. José Miguel Villegas Ibarra.
Francisco Martin Luque. Juan Villegas Ibarra.

Francisco Martin Martin. Luis Villegas Jiménez.

M? Carmen Mayor Amat. Luis Villegas Jiménez.

Rafael Mayor Amat. UNION AGRICOLA DE FINCAS.

Francisco Molina Aguilera.
Francisco Molina Aguilera.
Francisco Molina Aguilera.
Francisco Molina Aguilera.
Francisco Molina Aguilera.
Nicolas Molina Aguilera.

Ana Maria Molina Peralta.
Dolores Olivencia Luque.
Juan Gabriel Olivencia Luque.
Soledad Peralta Cara.

José Peralta Garcia.

Antonio Pérez Cano.

Manuel Pérez Cano.

Sebastian Pérez Cano.
Manuela Pérez Lopez.
Obdulia Pérez Lopez.

José Antonio Rodriguez Diaz.
Agustin Rodriguez Gomez.
M? Carmen Rodriguez Gomez.
Dolores Rubi Fernandez.
Encarnacion Rubi Fernandez
Francisco Rubi Fernandez.
Andrés Francisco Salas Castillo.
Angel S. Salas Castillo.
Encarnacion Sanchez Cara.
Tesifon Sanchez Cara.

Basilio Sanchez Castillo.
Clotilde Sanchez Rivera.
Alfredo Torres Flores.
Alfredo Torres Flores.

Emilio y Alfredo Torres Luque.
Trinidad Valero Luque.
Trinidad Valero Luque.
Francisco Valero Martin.
Antonio Valero Sanchez.

Maria Elena Vargas Martin.
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N 25 Registro: 837/2.005

Propietario/a o titular: Eurocosta de inmuebles S.L.

Localizacion o ubicacién: SUS-19-EN

Asunto sugerido;

Hay errores en: superficie, falta el 6° decimal en aprovechamiento medio, “%aprovechamiento” es “% de techo
edificable”, techo edificable; calculo del 30% de vivienda protegida mejor sobre edificabilidad residencial que sobre

aprovechamiento residencial, no hay coeficiente de homogeneizacion de vivienda protegida, aumentar n°® maximo de
viviendas.

Consideraciéon;:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion procediendo a subsanar los errores aludidos anteriormente en las fichas urbanisticas,
incorporando las correcciones de las fichas en la Aprobacién Provisional de la Revision Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de El Ejido.
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NG 26 Registro; 835/2005

Propietario/a o titular: Antonio Sanz Gémez
Localizacién o ubicacién: Finca sita en el paraje de los Pérez, en el borde de la Avenida de la Costa.

Asunto sugerido: En la mayor parte de los planos aparece la finca integramente en el dmbito de actuacion de la
Ensenada de San Miguel, sin embargo en varios planos, como el Plano 1058-61 de ordenacion estructural del &mbito de la
Ensenada de San Miguel, aparece solo incluida en su ambito una tercera parte.

Solicito que se proceda a la correccion de los planos y documentos correspondientes con la inclusion de la totalidad de
la finca descrita en el.

Peticion: Sea estimada la presente alegacion al documento de Aprobacion inicial de Revision Adaptacion PGOU El
Ejido, reservandose, en caso contrario, el tomar las correspondientes acciones legales contra ese Excmo. Ayuntamiento.

Consideracién: Se han constatado los errores cartograficos, procediendo a su correccion para su inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del PGOU.

Propuesta: Se acepta la alegacion.
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Propietario/a o titular: M* Francisca Cara Espinosa

Localizacién o ubicacién: Parcela 173 — P° 42 (Paraje Los Pérez), sita en el borde de la Avenida de la Costa.
Asunto sugerido: Fn la mayor parte de los planos aparece la finca integramente en el ambito de actuacion de la

Ensenada de San Miguel, sin embargo en varios planos, como el Plano 1058-61 de ordenacion estructural del ambito de la
Ensenada de San Miguel, aparece so6lo incluida en su ambito una tercera parte. Solicito que se proceda a la correccion de los
planos y documentos correspondientes con la inclusion de la totalidad de la finca descrita en el.

Peticion: Sea estimada la presente alegacion al documento de Aprobacion inicial de Revision Adaptacion PGOU El
Ejido

Consideracion: Se han constatado los errores cartograficos, procediendo a su correccién para su inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del PGOU.

Propuesta: Se acepta la alegacion.
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Propietario/a o titular: Almerimar, S.A.

Localizacion o ubicaciéon: Finca n° 44.675, dentro de la Ensenada de San Miguel, a levante de la urbanizaciéon en
Almerimar, lindando con el paraje Natural de Punta Entinas — Sabinar.

Asunto sugerido: La parcela ha sido clasificada como urbanizable en las antiguas Normas Subsidiarias(1989), y dos
convenios urbanisticos firmados con el Ayuntamiento (2000 y 2004), mientras que en el PGOU vigente (2002) y su posterior
Revision Adaptacion aparece como No Urbanizable, siendo la argumentacion principal para la reclasificacion de suelos en la
Ensenada de San Miguel la gran demanda de suelos turisticos, sin embargo nuestra parcela tiene los mismos condicionantes y
no ha sido reclasificada.

Peticién: Se reclasifique la parcela, dandole el tratamiento de suelo urbanizable, incluyendo su ordenacién asi como su
tramitacion en el Documento de Revision — Adaptacion del PGOU.

Subsidiariamente a lo anterior active todos los mecanismos a su disposicion para el cumplimiento en plazo de los
compromisos asumidos por la Administracion actuante en el convenio urbanistico de planeamiento suscrito el dia 28 de Julio
de 2004.

Consideracién: El deslinde provisional de la Direccion General de Costas, establece que los terrenos correspondientes
al antiguo SUS 2 SM estan incluidos dentro del Dominio publico maritimo terrestre. Por lo que no es competencia de esta
Revision Adaptacion del Plan General el reincluir este sector.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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- La Unidad de Ejecucion incluira las previsiones sobre la obtencion de los Sistemas Generales que
corresponden al aumento de poblacion. Que la modificacion computara. Su instrumentacion se
formalizara por cualquiera de los procedimientos previstos en la LOUA.

Propietario/a o titular: José Jesus Martin Palmero

Propuesta: Se desestima la alegacion nimero 1. En lo que respecta a la alegacion 3, y la namero 2 se aceptan las
Localizacién o ubicacién: Genérica y AMPUR 1-AS-SD alegaciones en los términos expuestos.
Asunto sugerido:
Aumentar el n° de viviendas por ascensor, aumentar alturas maximas de edificaciones, cambio de uso y de ordenacion
de AMPUR 1-AS-SD.
Peticién: Hasta 18 viviendas a las que se deba acceder por medio de ascensor, se dotara al edificio de un ascensor. N°: 30 Registro: 866/2005

Desde las 19 viviendas hasta las 39, se aumentara la dotaciéon con otro ascensor, y asi cada intervalo o fracciéon de 20
viviendas, se aumentara con otro mas.

Propongo las siguientes alturas maximas de las edificaciones: Propietario/a o titular: Antonio Casanova Robles y otros.
Altura actual Altura propuesta Localizacién o ubicacion: Entorno del COPO
(anchos de calle) (anchos de calle) Asunto sugerido: Extender la clasificacion de suelo urbanizable hasta la "carretera de la depuradora”.
Ordenanza| calle<4 [4=calle<8|8<calle<30| calle=30 | calle<4 |4<calle<d|G=<calle<3] calle=30 o o
C1 7.00m [ 10,00m | 13.00m [ 16,00 m | 750 m | 10.80m | 14.20m | 17,60 m Peticion: Que se acepte la alegacion.
C2 7,00 m 10,00 m 7,50 m 10,80 m Consideracion: En el documento de Aprobacion Inicial se atendid parcialmente el contenido de la sugerencia
C3 7.00 m 7.50m habiendo introducido una modificacion. La clasificacion de suelo fue ampliada con respecto a la propuesta del avance y de
A 10,00 m | 13,00 m 10,80 m | 14,20 m acuerdo con los pardmetros que en dicho informe (del avance) se establecian, como son la adecuacion a la estructura general
Ad 7.00 mo 10,00 m Te0mo1080m del territorio, tanto en afecciones legales como en elementos fisicos y catastrales.
Al 7.00m 7,50 m Por tanto no procede incrementar la clasificacién de suelo en los términos solicitados.
Caolonz 1 7.00m 7.50m ) )
Caolonz 2 700m 750 m Propuesta: se desestima de la alegacion.
Consid i6n:

Alegacion 1. En el Documento de Revision y Adaptacion del PGOU se ha modificado a instancia del Ayuntamiento el
Articulo 9.6.12. del vigente Plan relativo a la dotacion de aparatos elevadores.

Dicha norma se incluye en el nuevo documento de Ordenanzas que establece lo siguiente en su apartado 1.a

“a) En los edificios de viviendas colectivas cuando la cota de la ultima planta de suelo se encuentra a mas de 7,75 mts
sobre la cota de referencia de la planta baja. Se instalard un ascensor como minimo para cada 15 viviendas, y en adelante para
cada fraccion de 20 viviendas mas.”

Esta ordenanza se considera adecuada y conforme a las normativas sectoriales, por lo que no se considera su
modificacion.

Alegacion 2. Se consideran las justificaciones aportadas en la alegacion, bien fundadas por condiciones técnicas de las
edificaciones—estructuras, instalaciones, etc... No obstante no parece oportuno introducir, en el documento de Revision y
Adaptacion, que tiene caracter parcial, esta modificacion, habida cuenta de que recientemente se ha tramitado y aprobado un
documento de Modificaciones Puntuales que atendia a este tipo de determinaciones.

Por otro lado, en el documento de Revision y Adaptacion, se han desagregado Normativa y Ordenanzas, que
posibilitan a corto plazo y dentro de las competencias exclusivas del Ayuntamiento innovaciones de ordenanza como la
solicitada.

Alegacion 3. La propuesta presentada por Agromurgi S.A.T., con posterioridad al periodo de exposicion publica del
avance fue estimada favorablemente por el Ayuntamiento para su inclusion en documento de Aprobacion Inicial, las
determinaciones de este no han recogido adecuadamente los términos de dicha propuesta. La innovacion de las condiciones
urbanisticas de esta unidad se refieren a:

1. Conforme al Art. 45.2 B de la LOUA, este ambito de suelo, se clasificara como Suelo Urbano No Consolidado,
en el contexto de los ANCOI del vigente PGOU, delimitandose la correspondiente unidad de ejecucion
coincidente con el Area de Reparto donde se fijan los pardametros de aprovechamiento y de cesiones obligatorias.

2. No se incluye en el documento de ordenacion pormenorizada de la Unidad que se debera remitir al desarrollo,
mediante un Estudio de Detalle, donde ademas de los pardmetros que se reflejan en la alegacion debera
considerarse:

- Larelacion e integracion adecuada entre los espacios publicos de cesion.
- Sistemas locales de zonas verdes, a través y con el suelo publico colindante.
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Propietario/a o titular: José Jesus Martin Palmero

Localizacion o ubicacién: Paraje de la Cumbre-zona del alcor, SUS-2005-SM.

Asunto sugerido:

El trazado de la carretera AL-9006 interrumpe los accesos peatonales desde las parcelas, a la ordenacion propuesta le

falta vinculacion entre zona residencial y el borde paisajistico. Aumento de la edificabilidad debido a convenio firmado con el
Ayuntamiento

Peticién: 1.- Plantea trazado nuevo de la carretera al Norte del sector, con una franja de zona verde como
amortiguacion entre el sector y la carretera.

2.- Incluye propuesta de ordenacion grafica y escrita.
3.- Aumentar la edificabilidad, asi como el Aprovechamiento Tipo.

Consideracién: El convenio suscrito el 26 de Abril de 2004 para la inclusién como suelo urbanizable de los terrenos
denominados “Paraje de la Cumbre”, aportaban una documentacién imprecisa sobre el ambito objeto del mismo, tanto en
delimitacioén, como en extension superficial, al definir, sin dimensionar la carretera AL — 9006 que discurre por su interior.

En el documento de Aprobacion Inicial se trasladaron esencialmente los contenidos del convenio y que ahora son
objeto de esta alegacion que pasamos a considerar.

Alegacion 1: Modificacion del trazado de la carretera AL-9006. Esta via ya existente, estd recogida en el vigente
PGOU y en el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA), como parte de los elementos viarios
estructurantes y con unas caracteristicas y condiciones de afeccion especificas en todo su trazado. No estando justificada su
modificacion bajo ningun supuesto, y comportaria una Innovacion del POTPA que no cabe en esta Revision Adaptacion.

Alegacién 2: La clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de los terrenos del Paraje de la Cumbre, no conlleva
en absoluto la ordenacion del mismo, que se remite al Planeamiento de Desarrollo.

La ordenacion indicativa que figura en el documento de Aprobacion Inicial es una interpretacion matizada de los
planos que se aportaron al convenio.

Las unicas determinaciones vinculantes para el desarrollo del sector se incluyen en la correspondiente ficha de
planeamiento y no procede su modificacion.

Alegacion 3: Los convenios urbanisticos estan regulados en el Art. 30 de la L.O.U.A. Y en ningun caso vinculan a las
Administraciones Publicas en sus funciones y si a la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento.

No obstante atendiendo al compromiso que segiin convenio municipal contrajeron el Excelentisimo Ayuntamiento de
El Ejido y el Sr. D. Juan Canton, se procedera a elevar la edificabilidad conforme al mencionado convenio urbanistico.

Propuesta: Se desestiman las alegaciones 1 y 2, y se estima la alegacion 3.
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NG 32 Registro: 890/2005

Propietario/a o titular: Manuel Martos Herrero.
Localizacién o ubicacién: ANCOR-3-S

Asunto sugerido: Existe una parcela que forma parte de un solar que se encuentra parcialmente en suelo urbano y
sobre el que hay un inmueble que se encuentra fuera de ordenacion.

Peticion: Segregar una parcela de 418 m* del ANCOR-3-S, transformando suelo urbano no consolidado en suelo
urbano consolidado, cediendo el 10% de aprovechamiento al ayuntamiento mediante acuerdo urbanistico, que ascenderia a
97,8172 u.a. asi como pagar la parte proporcional de los costes de urbanizacion.

Consideracién:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

Propuesta: Se estima la alegacion.
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N 33 Registro: 892/2005 N 34 Registro: 893/2005
Propietario/a o titular: Dolores Luque Fernandez Propietario/a o titular: Tomasa Pefiuela Ortiz
Localizacién o ubicacién: SUS-1-GV Localizacién o ubicacién: SUS-37-S

Asunto sugerido: Solicitamos que se incluya la totalidad de las parcelas desde la vivienda en c¢) Los Bafios n°1 hasta la Asunto sugerido:

¢) Castillo que limitan al norte por la c¢) Visillos, dentro del suelo urbano consolidado. , . .. . . . .. . .
) q p ) Al establecer conceptos como n® maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

Peticién: Se admita la presente alegacion factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era

Consideracién: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la

misma Peticion: La modificacion del SUS-37-S por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

. ., Consideracion:
Propuesta: Se desestima la alegacion. —_—

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente

establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.
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. N 36 Registro: 851/2005
Propietario/a o titular: Alvari Multiservicios S.L.
Localizacion o ubicacién: San Agustin Propietario/a o titular: Alfonso Garcia Fuentes
Asunto sugeride: Las determinaciones de la revision del PGOU actualmente en exposicion publica, establecen un Localizacién o ubicacién: ANCOR-9-SD
;’il:lrrllbio en la calificacion urbanistica y modificaciones en la delimitacion y dimension del SUNC-5-SA, 6, 7, 8, 13 del vigente Asunt rido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Estando conforme con el cambio de calificacion, estimamos que las alteraciones en las citadas unidades de ejecucion
suponen un obstaculo importante para la viabilidad de la ejecucion de dichas unidades, puesto que no son adecuadas a la
estructura catastral y su dimension es excesiva.

s . ., C . . Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticion: La reconsideracion en cuanto a delimitacion y extension de las unidades.

Peticion: La modificacion del ANCOR-9-SD por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consideracién: Procede a nuestro juicio viabilizar desde el Planeamiento, la posterior gestion del mismo, por lo que se
analizard la estructura catastral para realizar la delimitacion de las Unidades de Ejecucion de forma acorde con aquella. Consideracion:
Propuesta: Se estima la alegacion. 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.
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Propietario/a o titular: Dolores Maldonado Lopez
Localizacion o ubicacién: Ctra. Berja y ¢/ Isla Cabrera en Pampanico

Asunto sugeride: Mi parcela aparece en parte como dotaciones y supongo que es un error en el dibujo o trazado de los
planos.

Peticién: Se revise este error y sea subsanado.

Consideracién: Se han revisado los planos, y la calificacion de dotaciones proviene del PGOU del 2002 actualmente
vigente.

La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en la
clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Juan Fernandez Sanchez
Localizacién o ubicacién: ANCOR 10-SA

Asunto sugerido: Una tercera parte de la finca de mi propiedad no fue incluida en el ANCOR-10-SA, del PGOU
vigente, siendo incluida en el Avance de la Revision-Adaptacion, para volver a ser excluida en la Aprobacion Inicial.

Peticion: Se incluya la parte de mi propiedad excluida como urbanizable en la Aprobacion Inicial, y proceda a volver a
incluirla como urbanizable en el sector colindante, es decir en el SUS-3-SA.

Consideracion:

Se ha identificado un limite fisico para realizar la delimitacion entre suelo urbanizable y no urbanizable, coincidente
con un vial existente.

Por lo que no hay motivos para incluir las parcelas existentes al otro lado del limite dentro del suelo urbanizable.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Beatriz Lopez Carmona

Localizacioén o ubicacién: SUS-66-ES

Asunto sugerido:

Se establece una densidad de 53 viv/Ha, que implica un n° maximo de viviendas de 231. Propongo elevar dicha

densidad a la maxima prevista por la LOUA (75 viv/Ha), para obtener un maximo de 323, favoreciendo la diversidad de
tipologias residenciales.

La suma de la superficie de parcelas netas, mas sistemas generales y locales que contiene la ficha no coincide con la
superficie total del sector.

Peticién: Fl estudio de las consideraciones expuestas y la admision de la propuesta formulada.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Se acepta de la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.
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Propietario/a o titular: Matagallar S.L.
Localizaciéon o ubicacion: SUS-44-S
Asunto sugerido:

Se establece una densidad de 54 viv/Ha, que implica un n° méximo de viviendas de 411. Propongo elevar dicha
densidad a la méxima prevista por la LOUA (75 viv/Ha), para obtener un maximo de 568, favoreciendo la diversidad de
tipologias residenciales.

Peticién: La admision de la propuesta formulada.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se acepta la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento
de Aprobacion Provisional.
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Propietario/a o titular: M? Dolores Luque Fernandez
Localizacion o ubicacion: Ensenada de San Miguel

Asunto sugerido: I a asociacion de agricultores muestra su interés en asumir la actividad de ejecucion de los terrenos
comprendidos en dicho sector Uinico y area de reparto de suelo urbanizable sectorizado y ordenado a través del Sistema de
Ejecucion por Compensacion. Ya que contamos con las suficientes garantias econdmico-financieras, de capacidad de gestion,
y de legalidad urbanistica (mas del 50% de la superficie de aprovechamiento).

Peticién: Sea estimada la alegacion.

Consideracién: Es la Administracion Actuante la que fija el Sistema de Actuacidon, conforme al Art. 108 y siguientes
de la LOUA 7/2002 mediante eleccion motivada, teniendo en cuenta prioridades, necesidades de desarrollo, capacidad de
gestion, medios econdmicos financieros, etc.....Siendo ademas, la ejecucion de Planeamiento una “funcion publica”.

Resulta evidente, la complejidad de la actuacion. Por su dimension, la existencia de sistemas de gran singularidad
afectos a la totalidad del suelo. La cuantia de las inversiones econémicas, que estan a este nivel, fuera del alcance de una
iniciativa privada, tremendamente fragmentada y ajena, realmente a los mecanismos de los procesos urbanizadores.

Por tanto procede determinar como Sistema de Actuacion cualquiera de los previstos en la ley. Distintos del Sistema de
Compensacion. La voluntad municipal es elegir el Sistema de Cooperacion, sin perjuicio de las posibilidades que en este
sistema se abren a la participacion de los de los propietarios y su colaboracion en el proceso.

El PGOU no establece como caracter definitivo el sistema de actuacion, con lo que tal y como expone el Art. 108.2
“La administracion actuante podra acordar con los propietarios que representen mas del cincuenta por ciento de los terrenos
afectados, mediante convenio urbanistico, el sistema de actuacion y la forma de gestion de éste.”

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: SAT. NATURE CHOICE
Localizacion o ubicacién: Carretera de Almerimar, Paraje de los Marjales

Asunto sugerido: [ a superficie total de la parcela de la empresa (58.758,49 m?) no corresponde con la indicada en la
revision del plan, y no hay concordancia en los datos de superficie de Suelo Urbano No Consolidado, nosotros contabilizamos
43.578,38 m?* y 15.180,11m? el resto de la parcela, quizas debido a so6lo contabilizar la superficie que ocupa la industria de
manipulado, y no contabilizar la parcela en que esta instalada la gasolinera con restaurante y zona de aparcamiento.

Peticién: Solicitamos que se constaten estos datos y en consecuencia sean corregidos.
Consideracién: Se han constatado los errores en la superficie de la ficha.

Propuesta: Se acepta la alegacion, procediéndose a su correccion en las fichas para su posterior incorporacion en la
Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del PGOU.
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NG 43 Registro: 1.094/2005

Propietario/a o titular: SUCA — Sociedad cooperativa andaluza

Localizacion o ubicacién: Carretera de Almerimar, Paraje de los Marjales.

Asunto sugerido: No hay concordancia en los datos de superficie de Suelo Urbano No Consolidado que nos imputan
1,4756 Ha mientras nosotros contabilizamos 1,9683 Ha. Se genera un gran perjuicio al hacer el trazado de viales en la zona.,
debido a que ocupan los terrenos destinados a la ampliacion de la empresa.

Peticion: Solicitamos que se constaten estos datos y en consecuencia sean corregidos, y sea estimada nuestra propuesta
de desplazar el vial.

Consideracién: Se han constatado los errores en la medicion de la superficie. Se ha estudiado el caso del
desplazamiento del vial, teniéndose constancia de la suspension del proyecto de ampliacion debido a la Aprobacion Inicial de
la presente Revision Adaptacion del PGOU.

Propuesta: Se acepta parcialmente la alegacion. Se acepta en lo que respecta al error de superficie, procediéndose a su
correccion en las fichas para su posterior incorporacion en la Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del PGOU.
Sin embargo se deniega en lo concerniente al desplazamiento del vial, ya que dicho vial tiene relevancia en la ordenacion
estructural de la Avenida de la Costa, suponiendo mayores perjuicios que beneficios la modificacion de su trazado original.
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NG 44 Registro: 1.095/2005

Propietario/a o titular: Junta Local de Santa M* del Aguila.

Localizacién o ubicacién: Santa M* del Aguila

Asunto sugerido: Que se contemple en el PGOU, un plan especial de proteccion, conservacion, valoracion, difusion y
transmision a las futuras generaciones de los arcos arquitectonicos ubicados en Santa M* del Aguila. Que las edificaciones
colindantes guarden la estética con los arcos arquitectonicos que se pretenden proteger y conservar y solicitar al
Ayuntamiento la reconstruccion de los arcos desaparecidos, procediendo igualmente a su proteccion mediante Plan Especial.

Peticién: Sean estimadas nuestras alegaciones.

Consideracion: La Junta Local en su alegacion pone de manifiesto el riesgo y la falta de proteccion de un determinado
patrimonio inmobiliario y etnografico de indudable interés. El procedimiento adecuado para ello sera la formulacion y
tramitacién de un Plan Especial de Proteccion que incluyese este y otros &mbitos de interés del municipio o en su caso y con
caracter mas inmediato un Catalogo de inmuebles y elementos urbanos. Instrumentos de competencia exclusiva municipal.

Propuesta: Se acepta la alegacion
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Propietario/a o titular: Ifiigo Marcos Eguizabal Eguizabal
Localizacién o ubicacién: SUS-3-SA (San Agustin)

Asunto sugerido: I a divisién del sector SUS-3-SA en dos sectores independientes para un desarrollo mas facil de
ambos.

Peticion: Sea estimada la alegacion.

Consideracion: La revision del PGOU de El Ejido propone la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado en el
nucleo de San Agustin como soporte de los crecimientos poblacionales y de la consiguiente demanda de suelo residencial.

El SUS-3 SA se situa al norte y en colindancia con el actual niicleo completando la ordenacion de este y en coherencia
con su estructura urbana.

La gestion y ejecucion de este sector se podria plantear en una o varias unidades de ejecucién en su momento para
adecuarse a la estructura de propiedad, sin perjuicio del mantenimiento del sector de ordenacion.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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N% 46 Registro: 1.086/2005

Propietario/a o titular: Comerciantes del Poniente S.A. (COPO)
Localizacion o ubicacion: Carretera de Almerimar.

Asunto sugerido: I.a carretera que pasa al sur de nuestro centro comercial en su intersecciéon con la carretera de
Almerimar, invade el edificio de nuestro centro en su esquina sureste. Dicha interseccion podia haberse proyectado sin la
mencionada invasion a dicha construccion, tal y como se realizé en la propuesta de modificacion puntual al PGOU.

Peticién: Se modifique la interseccion mencionada de forma que no afecte a nuestra instalacion ya construida, no
afectando al trazado planteado ni a las fincas colindantes.

Consideracion: se ha observado la errata y se corregira en el documento de Aprobacion Provisional.

Propuesta: Se acepta la alegacion.
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Propietario/a o titular: Asociacion de propietarios de suelo “Llanos de Bernal”.
Localizacion o ubicacién: Llanos de Bernal.

Asunto sugerido: I a voluntad firme de los integrantes de la asociacion de promover la transformacién urbanistica de
los terrenos de su propiedad mediante su reclasificacion, como suelo urbanizable no sectorizado, debido a ser mas del 80% de
los propietarios de la zona, a las facultades de urbanizacion por parte de la iniciativa privada, su voluntad de dejar de ser
agricultores transformando su actividad, extendiendo el uso turistico, para que no sea solo exclusivo de la Ensenada de San
Miguel y de San Agustin.

Peticion: Se incluyan las areas propuestas dentro de la clasificacion de suelo urbanizable sin sectorizar o incluso suelo
urbanizable sectorizado.

Consideraciéon: La Revision Adaptacion del PGOU de El Ejido aprobada inicialmente, tiene por objeto —
inequivocamente expuesto en el Documento — la Innovacion con caracter de Revision Parcial de la clasificacion del suelo,
establecida en el vigente Plan General.

Esta innovacion se formula por iniciativa publica — Excelentisimo Ayuntamiento de El Ejido — conforme a lo
establecido en Art. 2 de la vigente L.O.U.A. (Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) cuya tramitacion ha dado lugar a
un Avance de Planeamiento, y a la Aprobacion Inicial del mismo. La clasificacion de suelo propuesta, en los ambitos de la
Ensenada de San Miguel, Avenida de la Costa y San Agustin, comporta preceptivamente dicha tramitacion y la Adaptacion
del vigente PGOU a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En este contexto, estimamos que la solicitud de clasificar como Suelo Urbanizable No Sectorizado de 1.098 Has y una
estimacion de 32.942 viviendas es en primer lugar Extempordnea y de imposible integracién o consideracion en el
Documento actualmente en tramitacion, que reiteramos es de iniciativa publica. Dicho esto sin perjuicio de lo dispuesto en el
Art. 6 de la L.O.U.A. como “derecho de los ciudadanos a participar en la actividad urbanistica”. Su iniciativa en cualquier
caso deberia ser asumida por la Administracion, iniciando un nuevo proceso de Revision en la Clasificacion del Suelo, de una
entidad y una implantacion en el territorio muy superior a la del presente Documento, que necesariamente retrotraeria todo el
proceso a su momento tramitacion inicial.

Por 1ltimo y sin hacer un debate acerca de la iniciativa, si que estimamos necesario pronunciarnos sobre su escaso
fundamento y justificacion tanto en la legislacion vigente L.S. 6/1998 y L.O.U.A. 7/2002 como en el planeamiento territorial
P.O.T.P.A. y P.G.O.U. vigente en proceso de reforma.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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NG 48 Registro: 953/2005

Propietario/a o titular: Promociones urbanisticas la Loma Blanca S.L.

lizacié bicacion: Santo Domingo (SUS 73 SD).

Asunto sugerido: Propietario de algo menos de la mitad de los terrenos en la unidad de ejecucion SUS-73-SD.
Presentado dicha unidad una problematica asociada a la discrepancia de los propietarios mayoritarios de suelo con las
medidas compensatorias referentes a la poblaciéon de artos, viéndome gravemente perjudicado en mis intereses. Ademas como
es bien conocido esta situacion estd causando perjuicios al Ayuntamiento de El Ejido por la especial sensibilidad mostrada a
este respecto por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia.

Peticién: Seria conveniente que se procediese a excluir de la unidad de ejecucion los terrenos de mi propiedad, bien
mediante delimitacion de otra unidad de ejecucion distinta, bien mediante la incorporacion a otra unidad de ejecucion, segin
se considere mas adecuado por los técnicos municipales.

Consideracion: La actual delimitacion del sector SUS-73-SD, asi como su ordenacion, aun siendo esta indicativa , es
incompatible con la divisién en dos unidades de ejecucion, adaptada a la actual estructura catastral. La forma y posicion de
esta finca no permite una ordenacion adecuada y coherente.

No obstante, si puede modificarse el desarrollo y programacién para incentivar la ejecucién, aun cuando varios
propietarios no presten su colaboracion.

Se desestima la alegacion en sus estrictos términos pero se modifica la ficha a efectos de su programacion y desarrollo.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Promociones urbanisticas la Loma Blanca S.L.
Localizacion o ubicacion: Terrenos situados entre autovia Malaga-Almeria y el Hospital comarcal.

Asunto sugerido: Como consecuencia de una sugerencia aceptada en el documento de Avance, se incluy6 dentro del
desarrollo de la Avenida de la Costa unos terrenos de mi propiedad, sin embargo hay otros terrenos colindantes que no han
sido incluidos, pese a su alto valor ambiental. La razon probablemente sea que los terrenos figuran dentro de la propuesta de
LIC, pero no hay en este momento ninguna resoluciéon administrativa de orden particular, ni ninguna norma reglamentaria o
legal de orden general, de la Comunidad Auténoma de Andalucia, del Gobierno o las Coretes Generales de Espaiia, ni de
alglin 6rgano de la Union Europea, que apruebe ninguna clase de proteccion para el conjunto de lo que, en un futuro puede ser
o no el citado Lugar de Interés Comunitario “Artos de El Ejido”.

Peticién: I.os terrenos sean incluidos en el Sector y Area de Reparto de la Avenida de la Costa.

Consideracién: Estos terrenos estan incluidos dentro de Otras propuestas de Lugares de Interés Comunitario (L.I.C) y
como tales quedan clasificados como Suelo No Urbanizable de proteccion por el POTPA.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Izquierda Unida de El Ejido
Localizacion o ubicacion: Punta Entinas Sabinar.

Asunto sugerido: Retroceso de la zona urbanizable lindante con el Paraje, de forma que se deje una zona de
amortiguacion, no se deberia actuar en la Avenida de la Costa, por aumento del trafico, supresion parcial de carril-bici, mala
imagen estética de cara al turismo, existencia de tres zonas dedicadas al sector terciario ain por consolidar. Necesidad de
establecer calendario de actuaciones sobre obtencion de recursos hidricos, depuracion, reutilizacion de aguas, asi como el
necesario fomento de energias renovables como la solar y la eolica.

Peticion: Que sean tenidas en cuenta las alegaciones.
Consideracion:

1.- En el documento de Aprobacion Inicial, se ha modificado el ambito de suelo urbanizable propuesto en el Avance,
situado junto al borde del Paraje Natural de Punta Entinas, en coherencia con la valoracion y aceptacion de las sugerencias
habidas en el correspondiente periodo de exposicion publica estableciéndose una amplia banda de suelo no urbanizable entre
los suelos del Paraje Natural y los crecimientos del nicleo de San Agustin.

2.- La clasificacion de suelo urbanizable ordenado en la denominada Avenida de la Costa enlaza el nticleo central de El
Ejido y los suelos turisticos actuales y futuros de la Ensenada de San Miguel. En la futura Avenida ya existen importantes
actividades econémico—productivas que se tratan de ordenar con este documento, siendo ademas uno de los objetivos basicos
del proceso actual de Revision del PGOU vigente.

Los estudios y analisis elaborados coinciden con las consideraciones hechas en la alegacion incidiendo decididamente
en el caracter y contenido de la ordenacion. La actual capacidad viaria de la Avenida de la Costa se incrementa en tres veces
practicamente con una organizacion funcional mas fluida y con el futuro enlace con la Autovia intermedia del Poniente.

Por otro lado la accesibilidad se mejorara con el transporte publico — metro ligero de plataforma fija que se sitia en el
borde Oeste de la Avenida y con el mantenimiento del carril bici situado en el borde Este de la misma. Esta mejora
infraestructural queda asignada como carga a los suelos urbanizables clasificados.

3.- Las consideraciones en relacion con el agua y las energias, estan ampliamente tratadas en el documento de la
Revision Adaptacion y en el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, y se concretan en conclusiones y
determinaciones en la linea de la alegacion. La actuacion urbanistica resultado de la presente Revision supone una importante
mejora del balance hidrico del territorio y se imponen como preceptivos el uso de energias renovables en niveles superiores a
los previstos a medio plazo por las Administraciones.

Propuesta: [.a Revision-Adaptacion del PGOU coincide con las alegaciones 1* y 3% En cuanto a la segunda y en
funcion de lo expuesto proponemos su desestimacion.
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Propietario/a o titular: Luis Fernandez Martinez
Localizacién o ubicacién: Balerma

Asunto sugerido: Que siendo duefio de pleno derecho de la vivienda unifamiliar sito en calle escarcha n°4, n° 10, y del
almacén n° 12 en Balerma y encontrandose esta dentro de un sector de desarrollo sea excluida de ese sector y modificada su
calificacion y desarrollo por el de urbano directo.

Peticién: Revision del plan del sector en que se encuentra mi vivienda y aprobacion si procede de la calificacion de
urbana directa para el futuro desarrollo de la misma.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta;: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Baldomero Cortés Cortés.
Localizacién o ubicacién: Balerma

Asunto sugerido: Que siendo dueio de pleno derecho de la vivienda unifamiliar sito en calle escarcha n® 6 de Balerma
y encontrandose esta dentro de un sector de desarrollo, sea excluida de ese sector y modificada su calificacion y desarrollo por
el de urbano directo.

Peticién: Revision del plan del sector en que se encuentra mi vivienda y aprobacion si procede de la calificacion de
urbana directa para el futuro desarrollo de la misma.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Francisco Garcia Fernandez
Localizacion o ubicacién: Balerma

Asunto sugerido: Que siendo duefio de pleno derecho del solar que consta de 504 m? sito en Balerma que se encuentra
lindando al camino particular que linda con un almacén, que esta ubicado en calle escarcha n°12 y encontrandose esta dentro
de un sector de desarrollo sea excluida de ese sector y modificada su calificacion y desarrollo por el de urbano directo.

Peticién: Revision del plan del sector en que se encuentra mi vivienda y aprobacion si procede de la calificacion de
urbana directa para el futuro desarrollo de la misma.

Consideracion: 1. La presente Revisién y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: José Antonio Ruiz Garcia
Localizacion o ubicacién: Balerma

Asunto sugerido: Que siendo dueiio de pleno derecho de la vivienda unifamiliar sito en calle escarcha n® 2 de Balerma
y encontrandose esta dentro de un sector de desarrollo sea excluida de ese sector y modificada su calificacion y desarrollo por
el de urbano directo.

Peticién: Revision del plan del sector en que se encuentra mi vivienda y aprobacion si procede de la calificacion de
urbana directa para el futuro desarrollo de la misma.

Consideracién: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion.
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Propietario/a o titular: Fmilio Maria Rodriguez
Localizacion o ubicacién: Balerma

Asunto sugerido: Que siendo duefio de pleno derecho de la vivienda unifamiliar sito en calle escarcha n® 8 de Balerma
y encontrandose esta dentro de un sector de desarrollo sea excluida de ese sector y modificada su calificacion y desarrollo por
el de urbano directo.

Peticion: Revision del plan del sector en que se encuentra mi vivienda y aprobacion si procede de la calificacion de
urbana directa para el futuro desarrollo de la misma.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta;: Se desestima la alegacion.

N 56 Registro: 75.724/2005
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Propietario/a o titular: Juan M. Cantén Fernandez.
Localizacion o ubicaciéon: AMPUR-1-CAMP-BA, Balerma.

Asunto sugerido: Siendo propietario del camping de Balerma, se dan en el unas circunstancias de inviabilidad
econdmica, por razones de falta de espacio y de insuficientes plazas ofertadas. Se presentan ademas dos afecciones sobre el
camping como son la inclusiéon de parte del terreno en el Sistema General SG-II-BA/2, que obligaria a cortar parte de la
instalacion, y otra originada por la delimitacion del servicio de Costas al crear una franja de proteccion desde el deslinde
Maritimo Terrestre que afecta a casi la mitad del camping. Se solicita el cambio de uso con transformacion en una unidad
residencial, como las que existen en sus limites. Estando justificada por ser suelo urbano colindante con suelos urbanizables,
no generando una bolsa aislada y debido al desarrollo natural de Balerma hacia levante, que absorbera estos suelos, con un
final de transformacion en residencial por imperativos del propio planeamiento, al ser actividades normalmente incompatibles
en un suelo urbano.

Peticion: Se dé por atendida la sugerencia y en la modificacion del PGOU, se recogiese un nuevo uso para la unidad
AMPUR-1-CAMP-BA.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se desestima la alegacion. No obstante desde el punto de vista de la estructura urbana de la zona, parece
justificado y adecuado el cambio de calificacion que solicita el alegante. Pero en cualquier caso, por las razones expuestas
debera remitirse a una Modificacion Puntual o a la Revision que proceda una vez finalizado el presente proceso de
Adaptacion-Revision.
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DE LAS SUGERENCIAS AL AVANCE

SENORES ASISTENTES:

Presidenta: D? Trinidad Virtudes Rubio Martin
Vocales: D. Francisco Gongora Cara
D. Miguel Angel Barrientos Ruiz
D. Manuel Pérez Galindo
Técnico: D. Bernardo Arcos Fornieles
D. Francisco Pefia Fernandez
D. Miguel Villalobos
Secretaria: M de los Angeles Gémez Canton

En Comision Municipal Informativa de Planeamiento, Desarrollo Urbanistico y Patrimonio Inmueble, celebrada
el dia 20 de Julio de 2.005, se examiné entre otros el siguiente asunto:

PUNTO SEGUNDO.-

APROBACION INICIAL, SI PROCEDE, REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE EL EJIDO.-

Visto Informe Juridico obrante en el expediente, que dice:

“Visto expediente tramitado con motivo de la Aprobacion Inicial de la Revision y Adaptacion a la LOUA del
Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de El Ejido, y el documento elaborado por UTE TECNA-Francisco Pefia
Fernandez.

Visto que el contenido documental es el siguiente:

I.- Introduccién y exposicion de motivos.

II.- Estudio de Impacto Ambiental.

[II.- Memoria de Informacion.

IV.- Memoria de Ordenacion.

V.- Normativa.

VLI.- Ordenanzas.

VILI.- Areas de reparto y Aprovechamiento medio.

VIIL.- Fichas de las Unidades de Planeamiento en suelo urbano no consolidado.
IX.- Fichas de las Unidades de Planeamiento en suelo urbanizable.
X.- Suelo Urbanizable ordenado. Ensenada de San Miguel.

XI.- Suelo Urbanizable ordenado. Avenida de la Costa.

XII.- Planos de estructura general del territorio.

XIII.- Planos de ordenacion estructural.

XIV.- Planos de ordenacion pormenorizada.

La Comision Informativa de Planeamiento, Desarrollo Urbanistico y Patrimonio Inmueble, propone, con la
abstencion del PSOE, en cuanto a los puntos, Segundo a Séptimo del Acuerdo:

Primero.- Estimar o desestimar las sugerencias formuladas durante el periodo de informacion publica del Avance, del
siguiente modo:
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1.- Sugerencia formulada por D* Maria Luisa Benedicto Artigot.-

Localizacion o ubicacion.- Propietaria de una parcela situada en el ambito del antiguo sector S-5-SM de las NN.SS., en
concreto la parcela AD-3-1-.

Asunto sugerido.- Sobre la parcela hay proyectada una infraestructura de conexion de lago interior actualmente
existente, con un canal de remo previsto en el &mbito de suelo urbanizable, al Norte del Sector S-5-SM. Dicha infraestructura
ocupa la totalidad de la parcela AD-3-1 que hoy tiene las caracteristicas y condicion de solar edificable, suelo urbano
consolidado, debera procederse a la expropiacion de dicha parcela fijandose su justiprecio por su valor urbanistico. Se opone a
la ejecucion de dicha infraestructura de conexion, considerando mas conveniente que se ejecute por terrenos de dominio
publico, a través de la zona de aparcamientos existente junto a la parcela AD-3-1 de forma subterranea.

Consideracion.- La existencia de Suelo Publico, posibilita la conexion hidraulica entre el Canal y Lagunas de El Ejido,
sin necesidad de afectar a las propiedades privadas edificables.

Propuesta.- Se acepta la alegacidn-sugerencia, por unanimidad.
2.- Sugerencia formulada por EUROPERLITA ESPANOLA S.A -

Localizacion o ubicacion.- Dueiia de pleno de las siguientes fincas situadas ambas en los parajes Lote de los Marjales y
La Cumbre, de diez mil metros cuadrados cada una, siendo las fincas registrales n° 60.195 y 69.150.

Asunto sugerido.- Con anterioridad a la aprobacion del actual PGOU, se obtuvieron licencias de obras y de actividad,
encontrandose actualmente en funcionamiento las instalaciones existentes.

En el Avance aparece el mencionado terreno clasificado dentro de la trama de Suelo Urbano No Consolidado, y en los
planos de calificacion aparece como sistema general asociado.

1°.- El sistema general asociado vienen determinado por las concreciones establecidas en el POTPA por el sistema de
comunicacion de Roquetas-Balanegra (vial intermedio), sin que éste establezca en modo alguno el trazado del mismo de
forma vinculante, sino que por el contrario llega a posibilitar la modificacion de dicho trazado.

Plantean el desplazamiento del trazado de dicho vial por la franja paralela algo mas al Norte para no tener que eliminar
las instalaciones existentes, no afectando con esa variacion o desplazamiento terrenos que actualmente presenten
edificaciones.

2°.- Caso de que se admitiera no deberia quedar contemplada como fuera de ordenacion sino como suelo urbano no
consolidado y en una manzana que quedaria destinada a uso terciario o industrial.

3°.- Para el supuesto de que fuese imposible la modificacion del trazado que hemos de efectuar, se requiere que la
administracion de mayor informacion de la manera en que se obtendra el sistema general.

4°.- Caso de que se pretenda obtener el sistema general mediante adscripcion a unidades de ejecucion, sugieren que la
totalidad de su propiedad afecte a solo una unidad.

5°.- Caso de que se obtenga mediante sistema de expropiacion, se tenga en consideracion las determinaciones de la
normativa estatal a efectos de la valoracion de los terrenos e instalaciones.

Consideracion.- El P.O.T.P.A. determina el trazado, situacion y ambito de proteccion del denominado vial intermedio.
La Revision del P.G.O.U. establece para la consecucion y disposicion de dicho suelo su calificaciéon como Sistema General
destinado a espacios libres y comunicaciones y las determinaciones del Art. 34.b, impone su declaracion como FUERA DE
ORDENACION.

Propuesta.- Se desestima la alegacion-sugerencia, por unanimidad.

3.- Sugerencia formulada por D. Francisco José Juarez Noguerol como administrador unico de la entidad mercantil
CLAUDIA SOL S.L.

Localizacion o ubicacion.- Duefio de pleno dominio de unos terrenos de aproximadamente 610 hectareas, dentro del
poligono catastral 31 de El Ejido, en la zona de Punta Entinas-Sabinar, inscritas en el Registro de la Propiedad de El Ejido n°
20.233,20.234, 20.423, 20.424, siendo suelo clasificado como no urbanizable.

Asunto sugerido.- Que se analice y estudie la posibilidad de acordar un Convenio Urbanistico, entre la propiedad y el
Excmo. Ayuntamiento de El Ejido, donde se contemple la inclusiéon, como sistema general, de los terrenos citados; y que se
pueda establecer la obtencion del mismo a través de localizacion de los aprovechamientos urbanisticos.

Consideracion.- Con caracter previo a la formulacion del AVANCE de la Revision Adaptacion del P.G.O.U. se
consideraron las posibilidades de incorporacion de dichos suelos al proceso, cuyo objeto principal es la clasificacion de Suelo
Turistico y de Actividades Economicas. Las singulares caracteristicas de los mismos, calificados por el P.O.T.P.A. como
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Paraje y Reserva Natural protegidos, lo que introducia en el proceso de Revision unas circunstancias que podrian afectar
esencialmente a la viabilidad del documento.

Propuesta.- Se desestima la sugerencia, por unanimidad.

4.- Sugerencia formulada por D. Manuel Dominguez en representacion de Carpinteria Dominguez.-
Localizacion o ubicacion.- Avenida de la Costa, Sector 11, en la parcela n® 291 del poligono 17.
Asunto sugerido.-

1.- Los sectores son excesivamente grandes, siendo su problema el de su desarrollo de una manera rdpida. Sugieren
plantear mas sectores de menos superficie.

2.- La rotonda que actualmente existe frente a las instalaciones de la S.A.T. Ejidoverde, deberia de modificarse y
plantearla de forma eliptica, de esta manera englobaria el cruce que se origina con el viario con el que se ordena la parte Norte
de Ejidoverde.

3.- Entre la carretera de Almerimar, tanto al Este como al Oeste, hasta el primer vial paralelo a ésta, se plantean franjas
con clasificaciones distintas: Terciario industrial grado 1 e industrial grado 2.

4.- Que las actividades que necesiten un solar de grandes dimensiones, puedan ocupar el fondo total que en la
actualidad tiene sus parcelas.

La carpinteria Dominguez pretende trasladar sus actuales instalaciones a este sector, habiéndose realizado un estudio
previo para ver sus necesidades, y determinando que hara falta la totalidad del referido fondo, con lo que no seria posible
instalar dicha industria, dado que dentro de la actividad no se pueden plantear clasificaciones distintas para su uso.

Sugieren que se planteara una franja de suelo, de menor fondo, donde se fije un uso acorde con las vistas que se le
pretende dar a la Ctra. De Almerimar, por ejemplo destinado a las oficinas y/o exposiciones, teniendo el resto hasta el primer
vial la misma clasificacion.

Consideracion.- El suelo ordenado de la Avenida de la Costa se ha sectorizado en 11 sectores, coincidiendo con lo
expuesto y con las razones que se aportan.

Igualmente se ha modificado el disefio viario en dicha interseccion, para mejorar su funcionamiento.

Las distintas calificaciones propuestas y sus correspondientes compatibilidades de uso, no impiden la existencia de
actividades que ocupen parcelas con dos calificaciones.

Propuesta.- Se acepta parcialmente la alegacion-sugerencia, por unanimidad.

5.- Sugerencia presentada por D. José Manuel Pérez Gonzalez, Presidente de la Asociacion de Empresarios y
profesionales del Poniente de Almeria y en representacion de la agrupacion de promotores y constructores de esta asociacion.

Asunto sugerido.-

1.- Sustitucion del uso caracteristico de Actividades Econdmicas en los sectores por desarrollar al sur del nicleo
urbano de El Ejido, a lo largo y en el entorno del bulevar, por el uso Residencial. Se propone la nueva ubicacion de estos usos
en sectores situados a lo largo de la carretera CN-340 en direccion hacia Malaga y al sur de la autovia del Mediterraneo E-15.

2.- Clasificacion como suelo urbanizable con uso residencial de los terrenos clasificados actualmente como suelo no
urbanizable con la categoria de NUPU 1, situados al sureste del ntcleo de El Ejido.

3.- Consideracion de todo el vial existente entre el nucleo de El Ejido y Santa M® del Aguila como una via urbana.

4.- Asignar al suelo urbano de Santa M* del Aguila, Las Norias y San Agustin, usos, densidades y edificabilidades
analogos a los establecidos para el nucleo urbano de El Ejido.

5.- Ampliacién en Las Norias de la zona NUPU hacia Santa M® del Aguila.

6.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del aprovechamiento objetivo para viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de Proteccion Publica, en las &reas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU.

Consideracion.-

Las propuestas contenidas en la Sugerencia, superan ampliamente las posibilidades acotadas para el Documento que se
formula y expone al publico.

Ha quedado expresamente expuesto, que la Revision tiene caracter de Revision Parcial (art. 37.2 LOUA 7/2002) y no
una Revision Integral del P.G.O.U. vigente, de muy reciente entrada en vigor y de unas caracteristicas de calidad y
adecuacion destacables. No se dan condiciones objetivas para proceder a dicha Revision Integral. El contenido de la Revision
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tiene por objeto las politicas y estrategias urbanisticas decididas por el Ayuntamiento y a ello se ajusta sin perjuicio del
fundamento que asiste a las consideraciones de la Agrupacion de Promotores, en un contexto de Revision Total del P.G.O.U.
que puede ser necesario a corto plazo.

En lo que respecta a la alegacion n° 6, las areas de ANCOR del vigente P.G.O.U. que no esta en proceso de tramitacion
y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS. En los S.UN.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento
Objetivo para viviendas en un Régimen de Proteccion Publica. La exencion con caracter genérico en esta clase de Suelos, de
dicha obligacion, estimamos que es totalmente improcedente e invible legalmente.

Propuesta.- Se desestima la alegacion, por unanimidad.
6.- Sugerencia presentada por D. Juan Manuel Lopez Torres.

Localizacion o ubicacion.- Terrenos con una superficie de 75.458 m2, situado en el Paraje Loma de Santo Domingo,
en la carretera de Santo Domingo a Almerimar, junto al centro comercial COPO.

Asunto sugerido.- Clasificacion como suelo urbanizable sectorizado con uso caracteristico residencial para dichos
terrenos, debido a la ubicacidn del terreno en el término municipal; por las determinaciones del nuevo Sector Urbanizable, y
para homogeneizar dentro del disefio urbano preexistente en el término municipal de El Ejido.

Consideracion.- Los objetivos de esta Revision Parcial, no han contemplado en momento alguno, asignar el Uso global
Residencial a los Suelos de Avenida de la Costa. Por otro lado no se justifica desde el punto de vista de la estructura
Territorial y de la actual oferta de suelos con tal calificacion en el vigente P.G.O.U., clasificar de forma aislada y discontinua,
nuevos suelos residenciales.

Propuesta.- Se desestima la alegacion-sugerencia, por unanimidad.

7.- Sugerencia presentada por MURGI EDIFICACIONES S.L.-

Asunto sugerido.-

1.- Consideracién de todo el vial existente entre el niicleo de El Ejido y Santa Maria del Aguila como una via urbana.

2.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de proteccion publica, en las d&reas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU.

Consideracion.- No se incluyen en esta Revision Parcial, la estructura viaria definida en el PGOU vigente.

Las areas de ANCOR que no estan en proceso de tramitacion y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las
condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS. En los
S.UN.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un Régimen de Proteccion
Publica. La exencién con caracter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos que es totalmente
improcedente e inviable legalmente.

Propuesta.- Se desestima la alegacion-sugerencia, por unanimidad.
8.- Sugerencia presentada por CONSTRUCCIONES PERGOLA S.L.

Asunto sugerido.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para Viviendas de
Proteccion Oficial, y otros regimenes de Proteccion Publica, en las areas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU.

Consideracion.- Las areas de ANCOR que no estan en proceso de tramitacion y ejecucion en sus correspondientes
plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los SUELOS URBANOS NO
CONSOLIDADOS. En los S.U.N.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un
Régimen de Proteccion Publica. La exencion con caracter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos
que es totalmente improcedente e inviable legalmente.

Propuesta.- Se desestima la alegacion-sugerencia, por unanimidad.

9.- Sugerencia presentada por D. Gabriel Martin Cuenca en su condicién de miembro del Consejo de Administracion
de la sociedad de responsabilidad limitada Promociones Urbanisticas La Loma Blanca S.L.

Localizacion o ubicacion.- Terrenos situados entre la Autovia Malaga-Almeria, por una parte, y el Hospital Comarcal y
el Centro Comercial “COPQO”, por otra, la sociedad es propietaria de fincas situadas en los indicados terrenos.

Asunto sugerido.- Que los terrenos se clasifiquen como suelo urbanizable. Asi como que se incluyan en la misma Area
de Reparto que el resto de los suelos a los que afecta la ordenacion.

Las piezas de suelo situadas junto al nudo de la autovia se calificarian como de uso “Terciario Industrial Grado 17,
dada su posicion de fachada a la autovia y al eje principal de actuacion.
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La pieza de suelo en la que se encuentra una poblacion de artos se calificaria como de “Sistema General Adscrito de
Proteccion Ambiental”.

El viario de la zona Este se limitaria a proporcionar acceso a la via de servicio de la autovia y a los terrenos
clasificados.

El viario de la zona Oeste continuaria la estructura del resto del sector Oeste de la propuesta, confluyendo con la via de
servicio de la autovia y con la carretera existente. Se define una pieza separada e independiente en la que se incluyen los
terrenos ocupados por el centro comercial Copo e instalaciones satélites.

Consideracion.- Desde el punto de vista de la Estructura General del Municipio, es evidente la incoherencia de no
incluir dichos suelos en el ambito de la nueva clasificacion, por lo que procede su incorporacion. Otro aspecto a considerar es
el caracter de los mismos, colindantes con las zonas de servidumbre de la Autovia, e implicados en un territorio que el
P.O.T.P.A. y el vigente P.G.0O.U. delimitan como Paraje a proteger y como ambito de recuperacion de los Artales.

Estas dos consideraciones, conducen a calificar estos suelos como Sistema General de Espacios libres adscritos al
Suelo Urbanizable Ordenado de la Avenida de la Costa, con el mismo aprovechamiento medio del Area de Reparto
correspondiente. Su materializacion se producird en los Sectores y Unidades de Ejecucion que se proponen para este suelo
urbanizable ordenado.

Propuesta.- Se estima parcialmente la alegacion-sugerencia, por unanimidad.

10.- Sugerencia presentada por D. Antonio Moreno Alonso.-
Asunto sugerido.-

1.- La sustitucion del uso caracteristico de actividades econdmicas en los sectores por desarrollar al sur del nmicleo
urbano de El Ejido, a lo largo y en el entorno del Bulevar, por el uso residencial, proponiendo su nueva ubicacion a lo largo de
la carretera CN-340 en direccion hacia Malaga y al sur de la autovia del mediterraneo E-15.

2.- Clasificacion como suelo urbanizable con uso residencial de los terrenos clasificados actualmente como suelo no
urbanizable con la categoria NUPU 1, situados al sureste del ntcleo de El Ejido.

3.- Consideracion de todo el vial existente entre el nicleo de El Ejido y Santa Maria del Aguila como una via urbana.

4.- Asignar al suelo urbano de Santa Maria del Aguila, Las Norias y San Agustin, usos, densidades y edificabilidades
analogos a los establecidos para el nucleo urbano de El Ejido.

5.- Ampliacién en Las Norias de la zona NUPU hacia Santa Maria del Aguila.

6.- Eximir de la necesidad de reservar el 30% del Aprovechamiento Objetivo para Viviendas de Proteccion Oficial, u
otros regimenes de Proteccion Publica, en las areas ANCOR, denominadas en el vigente PGOU.

Consideracion.-

Las propuestas contenidas en la Sugerencia, superan ampliamente las posibilidades acotadas para el Documento que se
formula y expone al publico.

Ha quedado expresamente expuesto, que la Revision tiene caracter de Revision Parcial (art. 37.2 LOUA 7/2002) y no
una Revision Integral del P.G.O.U. vigente, de muy reciente entrada en vigor y de unas caracteristicas de calidad y
adecuacion destacables. No se dan condiciones objetivas para proceder a dicha Revision Integral. El contenido de la Revision
tiene por objeto las politicas y estrategias urbanisticas decididas por el Ayuntamiento y a ello se ajusta sin perjuicio del
fundamento que asiste a las consideraciones urbanisticas de la Agrupacion de Promotores, en un contexto de Revision Total
del P.G.0.U. que puede ser necesario a corto plazo.

En lo que respecta a la alegacion n° 6, las areas de ANCOR del vigente P.G.O.U. que no esta en proceso de tramitacion
y ejecucion en sus correspondientes plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS. En los S.UN.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento
Objetivo para viviendas en un Régimen de Proteccion Publica. La exencidn con caracter genérico en esta clase de suelos, de
dicha obligacion, estimamos que es totalmente improcedente e inviable legalmente.

En lo que respecta a la alegacion n° 6, las areas de ANCOR que no estan en proceso de tramitacion y ejecucion en sus
correspondientes plazos, tienen las condiciones que la L.O.U.A. 7/2002 establece para clasificar los SUELOS URBANOS NO
CONSOLIDADOS. En los S.U.N.C. es obligatoria la reserva del 30% de Aprovechamiento Objetivo para viviendas en un
Régimen de Proteccion Publica. La exencion con caracter genérico en esta clase de Suelos, de dicha obligacion, estimamos
que es totalmente improcedente e inviable legalmente.

Propuesta.- Se desestima la sugerencia, por unanimidad.
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11.- Sugerencia presentada por D. Lorenzo Silva Fernandez.

Asunto sugerido.- Inclusion de finca de su propiedad dentro del &mbito de la Ensenada de San Miguel.
Consideracion.- Los terrenos objeto de la sugerencia se encuentran fuera del ambito del Sector.
Propuesta.- Desestimar la sugerencia, por unanimidad.

12.- Sugerencia presentada por S.A.T. AGROMURGI y otros.

Asunto sugerido.- Modificacion del uso del AMPUR-1-AS-SD, actualmente de Actividades Econdémicas, solicitando
sea incluido como suelo residencial.

Consideracion.- El Plan General incluyé como uso terciario esta unidad por la existencia de una actividad de
manipulado hortofruticola. En la actualidad, segin se indica en la solicitud se va a extinguir, con lo que los terrenos quedarian
englobados en un 4rea residencial.

Propuesta.- Estimar la sugerencia, por unanimidad.
13.- Sugerencia presentada por D. José Garcia Mayor.-
Localizacion o ubicacion.- Ensenada de San Miguel.
Asunto sugerido.-

La asociacion de agricultores “El Llano”, engloba a propietarios titulares de una superficie de 330 hectareas (3.300.000
m2) en la Ensenada de San Miguel, situdndose el porcentaje en mas de un 60% del total.

La administracion actuante atin no ha determinado el sistema de actuacion, si bien hay ya una empresa mixta
constituida entre promotores y el Ayuntamiento teniendo el Ayuntamiento la participacion mayoritaria, asi como el poder de
decision final.

Esta circunstancia provoca la eliminacion del protagonismo autéonomo de los propietarios de terrenos obligandonos a
ser competidores con terceros en la adjudicacion de un programa para el desarrollo de las actuaciones.

Por lo que la asociacion de agricultores “El Llano” muestra su voluntad, y junto con los demads propietarios, en asumir
la actividad de ejecucion de los terrenos comprendidos en dicho sector Unico y area de reparto de suelo urbanizable
sectorizado y ordenado, a través del Sistema de Ejecucion por Compensacion, y en los plazos temporales establecidos por esta
Administracion para dicha empresa mixta.

Consideracion.- Es la Administracion Actuante la que fija el Sistema de Actuacion, conforme al Art. 108 y siguientes
de la LOUA 7/2002 mediante eleccion motivada, teniendo en cuenta prioridades, necesidades de desarrollo, capacidad de
gestion, medios econdmicos financieros, etc. Siendo ademas, que la ejecucion de Planeamiento es una “funcion publica”.

Resulta evidente, la complejidad de la actuacion. Por su dimension, la existencia de sistemas de gran singularidad
afectos a la totalidad del suelo. La cuantia de las inversiones econdmicas, que estan a este nivel, fuera del alcance de una
iniciativa privada, tremendamente fragmentada y ajena, realmente a los mecanismos de los procesos urbanizadores.

Por tanto procede determinar como Sistema de Actuacion cualquiera de los previsto en la Ley, distintos del Sistema de
Compensacion. La voluntad municipal es elegir el Sistema de Cooperacion, sin perjuicio de las posibilidades que en este
sistema se abren a la participacion de los de los propietarios y su colaboracion en el proceso.

Propuesta.- Se desestima la alegacion-sugerencia, con la abstencion del PSOE.

14.- Sugerencia presentada por D. Tesifon Sanchez Cara.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
15.- Sugerencia presentada por D. Gabriel Barranco Ramos.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
16.- Sugerencia presentada por D. Hilarion Luque Luque.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
17.- Sugerencia presentada por D. Juan Antonio Fernandez Martin.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
18.- Sugerencia presentada por D. Alfredo Torres Flores.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

19.- Sugerencia presentada por D. Basilio Sanchez Castillo.
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Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

20.- Sugerencia presentada por D. Jos¢ Andrés Hidalgo Benavides.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

21.- Sugerencia presentada por D. Jos¢ Manzano Gomez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

22.- Sugerencia presentada por D. Antonio Figueredo Ramos.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

23.- Sugerencia presentada por D. Manuel Pérez Cano.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

24.- Sugerencia presentada por D. Alfredo Torres Flores.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

25- Sugerencia presentada por D. Emilio y D. Alfredo Torres Luque.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

26.- Sugerencia presentada por D* Maria Elena Vargas Martin.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

27.- Sugerencia presentada por D* Elena Gomez Acién.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

28.- Sugerencia presentada por D. Juan Crespo Escobar.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

29.- Sugerencia presentada por D. José¢ Carrion Martinez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

30.- Sugerencia presentada por D. Ismael Fernandez Aguilera.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

31.- Sugerencia presentada por D. José Antonio Garcia Figueredo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

32.- Sugerencia presentada por UNION AGRICOLA DE FINCAS S.L.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

33.- Sugerencia presentada por D? Trinidad Valero Luque.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

34.- Sugerencia presentada por D* Maria Luisa Rubio Toledano.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

35.- Sugerencia presentada por D* Angeles Garcia Figueredo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

36.- Sugerencia presentada por D* Maria Luisa Balaguer Quero.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

37.- Sugerencia presentada por D. Manuel Enriquez Morales.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

38.- Sugerencia presentada por D* Maria Cuadrado Palmero.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

39.- Sugerencia presentada por D. Rafael Mayor Amat.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
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40.- Sugerencia presentada por D. Francisco Giménez Amate.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
41.- Sugerencia presentada por D. Luis Villegas Jiménez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
42.- Sugerencia presentada por D* Maria Dolores Ruiz Fernandez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
43.- Sugerencia presentada por D. Serafin Luque Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
44.- Sugerencia presentada por D. Juan Gabriel Olivencia Luque.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
45.- Sugerencia presentada por D. Francisco Fernandez Garcia.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
46.- Sugerencia presentada por D. José Garcia Mayor.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
47.- Sugerencia presentada por D. Juan Garrido Rodriguez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
48.- Sugerencia presentada por D* Amparo Luque Pérez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
49.- Sugerencia presentada por D* Maria Inmaculada Balaguer Quero.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
50.- Sugerencia presentada por D* Clotilde Sanchez Rivera.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
51.- Sugerencia presentada por D. Francisco Luque Cuadrado.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
52.- Sugerencia presentada por D. Ramén Luque Pérez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

53.- Sugerencia presentada por D. Antonio Castillo Castillo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
54.- Sugerencia presentada por D. Francisco Valero Martin.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
55.- Sugerencia presentada por D* Dolores Trinidad Olivencia Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
56.- Sugerencia presentada por D. Francisco Alberto Ibafiez Martin.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
57.- Sugerencia presentada por D. Hilarion Luque Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
58.- Sugerencia presentada por D. Francisco Martin Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
59.- Sugerencia presentada por D. Antonio Callejon Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
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60.- Sugerencia presentada por D. José Miguel Villegas Ibarra.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

61.- Sugerencia presentada por D. José Lopez Sevilla.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

62.- Sugerencia presentada por D. Francisco Rubi Fernandez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

63.- Sugerencia presentada por D. Francisco Castillo Gualda.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

64.- Sugerencia presentada por D* Remedios Sanchez Cara.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

65.- Sugerencia presentada por D. Angel Salvador Salas Castillo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

66.- Sugerencia presentada por D. Antonio Garcia Gonzalez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

67.- Sugerencia presentada por D. José Antonio Goémez Garcia.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

68.- Sugerencia presentada por D. Angel Antonio Cara Sanchez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

69.- Sugerencia presentada por D* M? Dolores Luque Fernandez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

70.- Sugerencia presentada por D. Francisco L. Balaguer Palmero.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

71.- Sugerencia presentada por D. José Garcia Lopez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

72.- Sugerencia presentada por D* Moénica Mufioz Peramo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

73.- Sugerencia presentada por D. Antonio Figueredo Toledano.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

74.- Sugerencia presentada por D. Hilarion Luque Jiménez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

75.- Sugerencia presentada por D. Pedro Callejon Luque.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

76.- Sugerencia presentada por D. Manuel Manzano Gomez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

77.- Sugerencia presentada por D* Encarnacion Cara Peralta.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

78.- Sugerencia presentada por D* Dolores Luque Fuentes.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

79.- Sugerencia presentada por D* Soledad Alvarez Cara.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

80.- Sugerencia presentada por D. Francisco Martin Martin.
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Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
81.- Sugerencia presentada por D. Gracian Callejon Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
82.- Sugerencia presentada por D* Carmen Jiménez Toledano.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
83.- Sugerencia presentada por D* Encarnacion Fernandez Rubi.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
84.- Sugerencia presentada por D. Agustin Barrionuevo Barrionuevo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
85.- Sugerencia presentada por D* Dolores Rubi Fernandez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
86.- Sugerencia presentada por D. Jos¢ Ramon Figueredo Ramos.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
87.- Sugerencia presentada por D* Ana Maria Molina Peralta.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
88.- Sugerencia presentada por D* Manuela Luque Toledano.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
89.- Sugerencia presentada por SUMINISTROS AGRICOLAS FERNANDO GARCIA S.L.
Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
90.- Sugerencia presentada por D. Serafin Figueredo Duran.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
91.- Sugerencia presentada por D. Bernardo Herrera Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
92.- Sugerencia presentada por D. Francisco Manzano Gémez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
93.- Sugerencia presentada por D. José Manzano Gomez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
94.- Sugerencia presentada por D. José Peralta Garcia.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
95.- Sugerencia presentada por D. José Luque Villegas.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
96.- Sugerencia presentada por D. Javier Luque Vargas.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
97.- Sugerencia presentada por D* Encarnacion Aguilera Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
98.- Sugerencia presentada por D. Francisco Cara Sanchez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
99.- Sugerencia presentada por D. Francisco Fernandez Ortega.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
100.- Sugerencia presentada por D. José Garcia Fornieles.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
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101.- Sugerencia presentada por D. Angel Francisco Cara Carmona.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

102.- Sugerencia presentada por D. Sergio Castafio Martinez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

103.- Sugerencia presentada por D. Andrés Francisco Salas Castillo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

104.- Sugerencia presentada por D. Asensio Figueredo Duran.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

105.- Sugerencia presentada por D. José Javier Castafio Martinez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

106.- Sugerencia presentada por D. José Fernandez Fernandez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

107.- Sugerencia presentada por D. Pedro Cara Aguilera.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

108.- Sugerencia presentada por D Francisca Garcia Fornieles.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

109.- Sugerencia presentada por D. Nicolas Molina Aguilera.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

110.- Sugerencia presentada por D* Encarnacion Sanchez Cara.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

111.- Sugerencia presentada por D* Rosario Gongora Rubio.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

112.- Sugerencia presentada por D. Francisco Molina Aguilera.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

113.- Sugerencia presentada por D* Angeles Luque Luque.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

114.- Sugerencia presentada por D. José Luque Fuentes.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

115.- Sugerencia presentada por D. Francisco José Garcia Quero.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

116.- Sugerencia presentada por D. Francisco Barranco Fernandez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

117.- Sugerencia presentada por D. Francisco Ortega Sanchez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

118.- Sugerencia presentada por D? Isabel Callejon Luque.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

119.- Sugerencia presentada por D* Encarnacion Rubi Fernandez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

120.- Sugerencia presentada por D. Francisco Miguel Garcia Figueredo.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

121.- Sugerencia presentada por D. Francisco Fernandez Garcia.
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Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
122.- Sugerencia presentada por D. José Lopez Villegas.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
123.- Sugerencia presentada por D. Manuel Figueredo Duran e Hijos.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
124.- Sugerencia presentada por D. Pedro Cara Gomez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
125.- Sugerencia presentada por D* Carmen Callejon Luque.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
126.- Sugerencia presentada por D?* Hilarién Luque Pérez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
127.- Sugerencia presentada por D. Antonio Pérez Cano.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
128.- Sugerencia presentada por D. Juan Villegas Ibarra.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
129.- Sugerencia presentada por D. Marcelo Garcia Gonzélez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
130.- Sugerencia presentada por D. Sebastian Pérez Cano.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
131.- Sugerencia presentada por D. José Manuel Cara Peralta.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
132.- Sugerencia presentada por D* Maria del Carmen Mayor Amat.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
133.- Sugerencia presentada por D* Soledad Peralta Cara.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
134.- Sugerencia presentada por D. Francisco Escobar Criado.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
135.- Sugerencia presentada por D. José Antonio Rodriguez Diaz.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
136.- Sugerencia presentada por D. Jos¢ Gonzalez Alvarez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
137.- Sugerencia presentada por D. Juan Ferrer Rodriguez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
138.- Sugerencia presentada por D. Antonio Garcia Rubio.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
139.- Sugerencia presentada por D. José Mufioz Lopez.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
140.- Sugerencia presentada por D. Antonio Valero Séanchez.

Idéntica a la sugerencia niimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
141.- Sugerencia presentada por D. Juan Castillo Las Heras.

Idéntica a la sugerencia nimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
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142.- Sugerencia presentada por D. José Garcia Rubio.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
143.- Sugerencia presentada por D* Natividad Callejon Luque.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
144.- Sugerencia presentada por D. Alfredo Torres Flores.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
145.- Sugerencia presentada por D* M?* Francisca Alcalde Estévez.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
146.- Sugerencia presentada por D. Manuel Barranco Sanchez.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
147.- Sugerencia presentada por D. Antonio Benavides Gallardo.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
148.- Sugerencia presentada por D. Jests Salvador Arqueros Rivas.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
149.- Sugerencia presentada por Hermanos Lopez Rodriguez.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
150.- Sugerencia presentada por D. Antonio Alarcén Larrosa.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.
152.- Sugerencia presentada por D. Antonio Martin Martin.

Idéntica a la sugerencia ntimero 13, en cuanto al Asunto sugerido, Consideracion y Propuesta.

Segundo.- Aprobar Inicialmente la Revision y Adaptacion a la LOUA del Plan General de Ordenaciéon Urbana del
Municipio de El Ejido, redactada por UTE TECNA-Francisco Pefla Fernandez, con el contenido siguiente:

I.- Introduccion y exposicion de motivos.
II.- Estudio de Impacto Ambiental.
III.- Memoria de Informacion.

IV.- Memoria de Ordenacion.

ANCOR-7-EN
ANCOR-8-EN
ANCOR-9-EN
ANCOR-12-EN
ANCOR-14-EN
ANCOR-16-EN
ANCOR-18-EN
SUS-4-EN
SUS-5-EN SUS-9-
EN SUS-11-EN
SUS-12-EN SUS-
13-EN SUS-15-EN
SUS-16-EN SUS-
17-EN SUS-18-EN
SUS-20-EN
ANCOR-2-ES
ANCOR-3-ES
ANCOR-4-ES
ANCOR-6-ES
ANCOR-7-ES
ANCOR-8-ES
ANCOR-11-ES
ANCOR-13-ES
SUS-64-ES SUS-74-
ES ANCOR-9-SD
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ANCOR-10-SD
V.- Normativa. ANCOR-11-SD
VI.- Ordenanzas. ANCOR-12-SD
VIL.- Areas de reparto y Aprovechamiento medio. ANCOR-15-SD
VIIL.- Fichas de las Unidades de Planeamiento en suelo urbano no consolidado. ANCOR-16-SD
IX.- Fichas de las Unidades de Planeamiento en suelo urbanizable. ANCOR-17-SD
X.- Suelo Urbanizable ordenado. Ensenada de San Miguel. ANCOR-18-SD
XI.- Suelo Urbanizable ordenado. Avenida de la Costa. ANCOR-2-BA
XIIL.- Planos de estructura general del territorio, salvo el emplazamiento del emisario y la desalinizadora, que SUS-4-BA SUS-5-
deberén ser trasladados hasta el limite por el Oeste del Término Municipal, en la hoja C1, o en el lugar que se determine por
los Organismos competentes. BA SUS-7-BA
XIII.- Planos de ordenacion estructural. ANCOR-3-TA
XIV.- Planos de ordenacion pormenorizada.
Tercero.- Considerar en transicion, por encontrarse actualmente en tramite, y por lo tanto se tramitaran con arreglo al
PGOU aprobado en 2.002, los siguientes &mbitos de Planeamiento:
ANCOR-4-EN
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ANCOR-4-TA SUS-
22-TA SUS-25-TA
SUS-28-TA SUS-30-
TA SUS-31-TA
SUS-52-TA
ANCOR-3-SA
ANCOR-4-SA
ANCOR-9-SA
ANCOR-11-SA
ANCOR-12-SA
ANCOR-13-SA
SUS-2-SA ANCOR-
1-SM SUS-1-SM
SUS-2-SM SUS-3-
SM SUS-4-SM
ANCOR-2-S
ANCOR-9-S SUS-
27-S

SUS-36-S ANCOR-
1-GV ANCOR-1-
MA ANCOR-2-MA
ANCOR-3-MA
ANCOR-4-MA
ANCOR-5-MA
ANCOR-7-MA
ANCOR-9-MA
ANCOR-10-MA
ANCOR-12-MA
ANCOR-13-MA
ANCOR-14-MA
ANCOR-18-MA

Cuarto.- Someter a tramite de Informacion Publica durante un periodo de un mes la Revisién y Adaptacion a la LOUA
del Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de El Ejido y el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente,
mediante anuncio que se insertara en el Boletin Oficial de la Provincia y publicacion en uno de los diarios de mayor
circulacion de esta ultima. Durante este periodo se podran deducir por los interesados las alegaciones pertinentes y
sugerencias a la vista de los documentos que la integran.
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Quinto.- Se remitira el expediente a la Delegacion de Medio Ambiente en el plazo de diez dias desde el acuerdo de
aprobacion inicial del presente documento de planeamiento, que estara constituido por la documentacion de planeamiento y el
Estudio de Impacto Ambiental. Concluido el trdmite de informacion publica se completara el expediente con la remisioén de
las alegaciones presentadas a efectos de su informe y emision de Declaracion Previa.

Sexto.- De acuerdo con lo previsto en el Art. 27.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2.002, de
17 de Diciembre), queda suspendido el otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en
las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

Séptimo.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para dictar las Resoluciones necesarias en orden a la ejecucion de estos
acuerdos.

La Presidenta La Secretaria

DE LAS ALEGACIONES A LA APROBACION INICIAL.

ACTA DE 1A MISION INFORMATIVA DE PLANEAMIENTO, DESARROLL RBANISTI
PATRIMONIO INMUEBLE. LICENCIAS Y DISCIPLINA., CELFBRADA EN FECHA 14 DE DICIEMBRE DE

2005.-
SENORES ASISTENTES:
Presidente:  D* Adela Maria Canton Suarez
Vocales: D. Francisco Gongora Cara
D. José Andrés Cano Peinado
D. José Miguel Alarcon Morales

D. José Antonio Gomez Fuentes

Técnicos: D. Bernardo Arcos Fornieles

Diia Yolanda Diaz Sanchez

Equipo redactor del PGOU

Secretaria:  Dfia. M* Gudelia Lopez Pefia

En la Casa Consistorial de El Ejido, siendo las trece horas dia catorce de diciembre de dos mil cinco, se
retinen los Sefiores que arriba se indican.

Concurriendo la mayoria a la hora sefialada y de conformidad con los arts. 134 y ss. del R.O.F.RJ.C.L.,
aprobado por R.D. 2.568/86 de 26 de Noviembre, por la Sra. Presidente de la Comision, se da comienzo a la sesion en la que
se trataron los siguientes asuntos:

PUNTO PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE DEL ACTA DE LA SESION CELEBRADA EL
DIA 2 DE DICIEMBRE DE 2005.

Por la presidencia se pregunta a los asistentes, si tienen que formular alguna observacion al acta de la sesion
anterior celebrada el dia 2 de diciembre de 2005 la cual obra en poder de los asistentes. No suscitindose debate alguna, se
acuerda por unanimidad aprobar el Acta de la sesion anterior conforme a lo dispuesto en el articulo 91,1 del R.O.F. por la
Presidencia se ordena la transcripcion al correspondiente libro de actas (art. 110,2 del R.O.F.)

PUNTO SEGUNDO.- DICTAMEN SOBRE EL INFORME TECNICO SUSCRITO POR EL EQUIPO
REDACTOR DEL PGOU ACERCA DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS A LA REVISION DEL MISMO.

El documento de Aprobacion Inicial de la Revision Adaptacion del PGOU de El Ejido fue aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 22 de Julio de 2005 siendo publicado para su exposicion publica en el B.O.P. el 3 de Agosto, dicho
plazo finaliz6 en fecha 3 de Octubre.

En dicho periodo se han presentado 48 alegaciones que se traen a Comision para su estudio, las que a continuacion se
relacionan:
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N° 1.- Entreverde S.L

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Entreverde S.L

Localizacion o ubicacion: Titular de la parcela catastral n° 179 del poligono 42, paraje el Almorronal,

Asunto sugerido: La parcela queda parcialmente incluida en la ordenacion de la Ensenada de San Miguel.
Peticion: que se incluya el total de la parcela dentro del ambito de la ordenacion de la Ensenada de San Miguel.

Consideracion: Vista la estructura catastral aportada y los limites fisicos que delimitan la parcela estimamos oportuno
modificar la delimitacion.

Propuesta: Se propone aceptar la alegacion y se incluira en los correspondientes planes de clasificacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION

N° 2 Maria Fernanda Rubio Navarro y los vecinos y vecinas firmantes de este escrito, residentes y no
residentes en la zona clasificada, con el codigo ANCOR -10-ND de la localidad de Las Norias

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Maria Fernanda Rubio Navarro y los vecinos y vecinas firmantes de este escrito, residentes y
no residentes en la zona clasificada, con el cédigo ANCOR -10-ND de la localidad de Las Norias.

Localizacion o ubicacion: ANCOR -10-ND de la localidad de Las Norias.

Asunto sugerido: En este ANCOR ya existe un nucleo de poblacion en el que residen nueve familias, en casas que
llevan construidas mas de treinta afios.

Peticién: cambio de denominacion del ANCOR-10-ND, y que pase a llamarse ANCOI en la proxima revision del
PGOU, de forma que se respete lo ya construido.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando

a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y
cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

No procede sin perjuicio de las justificaciones aportadas introducir dicha modificacion en la clasificacion de suelo.
Propuesta: Se propone desestimar la alegacion.

La Comision Informativa estima que la presente revision no esta pensada para contemplar este tipo de modificaciones
sino para adaptar el Pgou a la Ley; una vez llevada a cabo dicha adaptacion sera factible aceptar determinadas modificaciones
como la de la presente alegacion, por lo que por unanimidad de sus miembros presentes propone QUE SE QUEDE
PENDIENTE SU ESTUDIO POR EL EQUIPO TECNICO REDACTOR.

N° 3.- Raya Real El Ejido S.L.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Raya Real El Ejido S.L.
Localizacién o ubicacién: terrenos situados en Balerma dentro del ANCOR 4 BA, ANCOR 3 BA y SUS 10 BA

Asunto sugerido: Raya Real El Ejido S.L. es propietaria de unos terrenos situados en Balerma donde venia realizando
su actividad.

Peticién: El cambio de uso de la parcela de uso terciario a uso residencial, debido al cese de la actividad industrial que
venia desarrollando la empresa, siendo el tipo de suelo que rodea la parcela fundamentalmente residencial.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion.

La Comision Informativa estima que la presente revision no estd pensada para contemplar este tipo de modificaciones
sino para adaptar el Pgou a la Ley; una vez llevada a cabo dicha adaptacion sera factible aceptar determinadas modificaciones
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como la de la presente alegacion, por lo que por ynanimidad de sus miembros presentes propone QUE SE QUEDE
PENDIENTE SU ESTUDIO POR EL EQUIPO TECNICO REDACTOR.

N° 4.- M* Carmen Rodriguez Rodriguez.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: M* Carmen Rodriguez Rodriguez.

Localizacién o ubicacién: vivienda en calle magisterio 40, San Agustin.

Asunto sugerido: Se ha detectado un error en el PGOU que califica la vivienda de la que soy propietaria como de
caracter social, siendo esta de caracter privativo.

Peticion: Que se subsane tal error en dicho Plan General y se me de respuesta por escrito de tal resolucion.

Consideracién: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

En el grafiado del documento de aprobacion inicial se ha producido un error con el resultado de asignar la calificacion
de equipamientos a la edificacion residencial dentro del suelo consolidado.

Propuesta: Se propone aceptar la alegacion y se modificara en la cartografia en la Aprobacion Provisional.

La Comisiéon Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA
ALEGACION

N° 5.- Evaristo Cortés Ubeda

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Evaristo Cortés Ubeda
Localizacion o ubicacién: Calle magisterio n® 38, San Agustin.

Asunto_sugerido: Siendo propietario de la vivienda arriba mencionada, y siendo esta de caracter privativo, se ha
detectado un error en el PGOU, que califica tal vivienda como de caracter social.

Peticién: Que se subsane tal error en dicho PGOU y se me de respuesta por escrito de tal resolucion.

Consideracién: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

En el grafiado del documento de aprobacion inicial se ha producido un error con el resultado de asignar la calificacion
de equipamientos a la edificacion residencial dentro del suelo consolidado.

Propuesta: Se propone aceptar la alegacion y se modificara en la cartografia en la Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 6.- Antonio Cobos Garcia

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Antonio Cobos Garcia

Localizacién o ubicacién: Calle magisterio n° 46, San Agustin.

Asunto_sugerido: En la Revision Adaptacion del PGOU (Aprobacion Inicial Julio 2005) de San Agustin, aparece
como vivienda destinada a equipamiento social. Dicha vivienda desde su construccién ha sido destinada a uso particular,
siendo “vivienda de colonos”.

Peticion: Sea modificado este punto del PGOU

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

En el grafiado del documento de aprobacion inicial se ha producido un error con el resultado de asignar la calificacion
de equipamientos a la edificacion residencial dentro del suelo consolidado.
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Propuesta: Se propone aceptar la alegacion y se modificara en la cartografia en la Aprobacion Provisional.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 7 .- Eurocosta de inmuebles S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Furocosta de inmuebles S.L.
Localizacién o ubicacién: SUST 17-EN, anteriormente SUS 17-EN,

Asunto sugerido: Se observan algunos errores en la ficha: se mantiene el antiguo nombre de SUS-17 EN, falta el sexto
decimal en el aprovechamiento medio del area de reparto, en “% aprovechamiento”, el dato que alli se recoge es el % de techo
edificable”. El techo edificable total, segtn el cuadro, seria de 40.285 m? techo, si bien en la ficha aparecen 40.286 m? techo.

Peticién: Sean estimadas las alegaciones, incorporandose al documento que en su dia se apruebe provisional y/o
definitivamente.

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el P.G.O.U. vigente.

Propuesta: Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 8.- Eurocosta de inmuebles S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Eurocosta de inmuebles S.L.

Localizacién o ubicacién: SUST 22-TA, anteriormente, SUS 22-TA

Asunto sugerido: Se observan algunos errores en la ficha: se mantiene el antiguo nombre de SUS-22 TA, la superficie
del sector es 199.842 m? suelo, sin embargo en la ficha aparecen 193.253 m? suelo. Falta el sexto decimal en el
aprovechamiento medio del area de reparto, en “% aprovechamiento”, el dato que alli se recoge es el % de techo edificable”.
No le seria de aplicacion la reserva del 30% para la vivienda protegida y no se establece ningun coeficiente de ponderacion
especifico. Se puede elevar el n® de viviendas.

Peticién: Sean estimadas las alegaciones, incorporandose al documento que en su dia se apruebe provisional y/o
definitivamente.

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido

una serie de erratas de cardcter numérico y la introduccion de nuevos campos relativamente confusos que han
motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

4. (alternativo)

Pagina 346 de 1805

1* VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. EL EJIDO 2018

Las unidades de ejecucion que tienen iniciados su tramitacion con caracter previo a la Aprobacion Inicial de la
Revisién y Adaptacion, se desarrollan conforme a las determinaciones del P.G.O.U. vigente incluyéndose como suelo en
transicion, conforme a la disposicion transitoria 4°.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N°9.- Eurocosta de inmuebles S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Eurocosta de inmuebles S.L.

Localizacién o ubicacion: SUT-9-EN (denominado en la ficha como SUNC 9-EN, y que anteriormente era ANCOR-
9-EN)

Asunto sugerido: Se observan algunos errores en la ficha: se mantiene el antiguo nombre de SUNC-9- EN, en “%
aprovechamiento”, el dato que alli se recoge es el % de techo edificable”. El aprovechamiento total y el objetivo son 6.999
Hay un descuadre entre la superficie total del sector, incluidas D.C.S.U. y la de las parcelas y dotaciones resultantes. El
“techo edificable” recogido en el apartado “usos globales” no coincide con el que viene en el de “usos pormenorizados”. Error
en la superficie. Aumentar el nimero maximo de viviendas.

Peticion: Sean estimadas las alegaciones, incorporandose al documento que en su dia se apruebe provisional y/o
definitivamente

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 10.- M* Adela Romero de Biedma
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: M* Adela Romero de Biedma

Localizacién o ubicacién: propietaria de la vivienda sita en C/ Miramar n° 103 en Balerma, en el tramo de costa
comprendido entre la Rambla del Loco (también llamada Rambla del Sentir) AMPUR 6 BA.

Asunto sugerido: Como parte interesada en el proceso de deslinde de los bienes de dominio publico maritimo terrestre
en el tramo de costa comprendido entre la Rambla del Loco y la Punta de la Pefia del Moro.

Peticion:

Que no se apruebe ninguna modificacion puntual del PERI AMPUR 6 BA, ni su aprobacion definitiva hasta que el
deslinde maritimo terrestre estd definitivamente delimitado. Que el Ayuntamiento no apruebe ningin convenio con la
Administracion de Costas que pueda vulnerar los derechos de los propietarios de las 10 viviendas.

Reconocimiento de los metros cuadrados correspondientes, tanto de superficie construida como de solar. Que se
reconozca que las 10 viviendas se encuentran en una zona de suelo urbano consolidado y que por tanto se las excluya del
PERI AMPUR 6 BA.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
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preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 11.- Antonio Miguel, Lopez Vega

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Antonio Miguel, Lopez Vega
Localizacién o ubicacién: Propietario de la finca sita en C/ Miramar 81 (actual nimero 91) Balerma. AMPUR 6 BA.
Asunto sugerido:

Como parte interesada en el proceso de deslinde de los bienes de dominio publico maritimo terrestre en el tramo de
costa comprendido entre la Rambla del Loco y la Punta de la Pefia del Moro.

Peticion:

Que no se apruebe ninguna modificacion puntual del PERI AMPUR 6 BA, ni su aprobacion definitiva hasta que el
deslinde maritimo terrestre estd definitivamente delimitado. Que el Ayuntamiento no apruebe ningin convenio con la
Administracion de Costas que pueda vulnerar los derechos de los propietarios de las 10 viviendas.

Reconocimiento de los metros cuadrados correspondientes, tanto de superficie construida como de solar. Que se
reconozca que las 10 viviendas se encuentran en una zona de suelo urbano consolidado y que por tanto se las excluya del
PERI AMPUR 6 BA.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusiéon en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 12.- Francisco Herrada Martin y otros.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Francisco Herrada Martin y otros.

Localizacion o ubicacion: ANCOR-10-SD

Asunto sugerido:

Diferencias en las fichas entre PGOU 2001 y PGOU 2005 en el aprovechamiento lucrativo total. En los usos globales
de las condiciones de ordenacion estructural se contempla un Techo Edificable en el Residencial Plurifamiliar C2 algo
contradictorio con lo indicado al respecto en las condiciones de ordenacién pormenorizada en los usos pormenorizados.

Peticion:

Que dado que se trata de una unidad en transicion se mantengan las condiciones de ordenacioén estructural y
pormenorizada que venian previstas y aprobadas en el PGOU del 2001, manteniéndose por tanto el APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO TOTAL en 15.408,00 UAs y el APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE en 13.867,00 Uas,
debiendo modificarse la actual ficha en exposicion correspondiente al PGOU del 2005 en tales términos.

Consid i6n:
1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.
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Propuesta: Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 13.- Alfonso Garcia Fuentes y otros.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Alfonso Garcia Fuentes y otros.

Localizacion o ubicaciéon: SUS 53-SD

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticion: La modificacion del SUS-53-SD, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusiéon en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 14.- Juan Pérez Mateo y otro.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Juan Pérez Mateo y otro.

Localizacion o ubicacion: ANCOR-3-ES

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticidon:

La modificacion del ANCOR-3-ES, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.
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Propuesta: Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 15.- José Alférez Gongora.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: José Alférez Gongora.

Localizacién o ubicacién: SUS-55-SD

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticién: L.a modificacion del SUS-55-SD, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 16.- Jos¢ Alférez Gongora

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: José¢ Alférez Gongora.

Localizacién o ubicacién: SUS-58-SD
Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticion: L.a modificacion del SUS-58-SD, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.
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Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N°17.- El Ejido 2000,S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Fl Ejido 2000,S.L.

Localizacién o ubicacion: SUS-12-EN

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n® maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: [.a modificacion del SUS-12-EN, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 18.- El Ejido 2000,S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: El Ejido 2000,S.L.

Localizacién o ubicaciéon: ANCOR-4-S

Asunto sugerido;

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticién: La modificacion del ANCOR-4-S, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.
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3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta: Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 19.- El Ejido 2000,S.L.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: El Ejido 2000,S.L.
Localizacioén o ubicacién: SUS-15-EN

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticion: L.a modificacion del SUS-15-EN, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido

una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de nuevos campos relativamente confusos que han
motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 20.- Cecilio Mafias Arcos
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular; Cecilio Mafias Arcos

Localizacion o ubicacion: SUS-52-TA

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticion: La modificacion del ANCOR-4-S, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.
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2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 21.- Cecilio Maias Arcos
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Cecilio Mafias Arcos
Localizacién o ubicacién: SUS-74-ES
Asunto sugerido:
Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticion: La modificacion del ANCOR-4-S, por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.

Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en

la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 22.- Construcciones Pérgola, S.L.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Construcciones Pérgola, S.L.
Localizacidn o ubicacion:
Asunto sugerido:
Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo

factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el inico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Aumentar el plazo de alegaciones.

Peticién: Eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento, asi como ampliar el plazo de
alegaciones.
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Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION

N° 23.- Murgi Edificaciones S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Murgi Edificaciones S.L.

Localizacion o ubicacion: ANCOR-16-SD

Asunto sugerido:

1.- Que dicho SUNC-16-SD, tiene aprobado inicialmente el plan especial, en el que el nimero de viviendas es

de 244 y el techo edificable 24.459 m?.

2.- Que en la nueva ficha el SUNC-16-SD se le asigna valores distintos.

Peticién: Por todo lo anterior ruego se rectifique dicha ficha de acuerdo con la aprobacion inicial del plan especial.

Consideracion:

La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en la
clasificacion de suelo, no afectando a ninguna

de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya
inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

4. Las unidades de ejecucion que tienen iniciados su tramitacion con caracter previo a la Aprobacion Inicial de la
Revision y Adaptacion, se desarrollan conforme a las determinaciones del P.G.O.U. vigente incluyéndose como suelo en
transicion, conforme a la disposicion transitoria 4°.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 24.- Asociacion de agricultores “El Llano”

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Asociacion de agricultores “El Llano”

L lizacion o ubicacion: Fnsenada de San Miguel
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Asunto sugerido:

La asociacion de agricultores muestra su interés en asumir la actividad de ejecucion de los terrenos comprendidos en
dicho sector unico y area de reparto de suclo urbanizable sectorizado y ordenado a través del Sistema de Ejecucion por
Compensacion. Ya que contamos con las suficientes garantias economico-financieras, de capacidad de gestion, y de legalidad
urbanistica (mas del 50% de la superficie de aprovechamiento).

Peticion: Sea estimada la alegacion.

Consideracion: Los términos de esta alegacion son los mismos que los presentados en las sugerencias que motivo esta
contestacion, que reproducimos:

Es la Administracion Actuante la que fija el Sistema de Actuacion, conforme al Art. 108 y siguientes de la LOUA
7/2002 mediante eleccion motivada, teniendo en cuenta prioridades, necesidades de desarrollo, capacidad de gestion, medios
econdémicos financieros, etc.....Siendo ademas, la ejecucion de Planeamiento una “funcion publica”.

Resulta evidente, la complejidad de la actuacion. Por su dimension, la existencia de sistemas de gran singularidad
afectos a la totalidad del suelo. La cuantia de las inversiones econdmicas, que estan a este nivel, fuera del alcance de una
iniciativa privada, tremendamente fragmentada y ajena, realmente a los mecanismos de los procesos urbanizadores.

Por tanto procede determinar como Sistema de Actuacion cualquiera de los previstos en la ley. Distintos del Sistema de
Compensacion. La voluntad municipal es elegir el Sistema de Cooperacion, sin perjuicio de las posibilidades que en este
sistema se abren a la participacion de los de los propietarios y su colaboracion en el proceso.

De acuerdo con el Art. 108.2 “La administracion actuante podra acordar con los propietarios que representen mas del
cincuenta por ciento de los terrenos afectados, mediante convenio urbanistico, el sistema de actuacion y la forma de gestion de
éste”. No se estima necesario alterar las determinaciones en este sentido del documento de revision y adaptacion, lo solicitado
es siempre posible por la via citada.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion.

El Portavoz del Partido Popular Sr. Gongora si bien esta de acuerdo en desestimar la alegacion supuesto que es
el Ayuntamiento el que decide el Sistema de Actuacion a seguir y ha de mantenerse el de cooperacion si propone que laa
Asociacion tenga presencia con voz en las reuniones de la Empresa Mixta que se cree, para evitar de ese modo desconfianza.

El Portavoz del PSOE afirma que va a votar a favor de estas alegaciones si no hay acercamiento entre los
propietarios y el equipo de gobierno.

La Sra. Presidenta responde que cada vez que han venido al Ayuntamiento se les han dado todo tipo de explicaciones
y los mismos propietarios reconocen la inviabilidad del sistema de compensacion para el desarrollo del sector, por cuanto no
comprende el alcance del término acercamiento.

La Comision Informativa por mayoria de sus miembros presentes propone: DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 25.- Eurocosta de inmuebles S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Eurocosta de inmuebles S.L.
Localizacién o ubicacién: SUS-19-EN

Asunto sugerido:

Hay errores en: superficie, falta el 6° decimal en aprovechamiento medio, “%aprovechamiento” es “% de techo
edificable”, techo edificable; calculo del 30% de vivienda protegida mejor sobre edificabilidad residencial que sobre
aprovechamiento residencial, no hay coeficiente de homogeneizacion de vivienda protegida, aumentar n° maximo de
viviendas.

Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de caracter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

137 Participacion publica e informes de las Administraciones



Propuesta: Se propone aceptar la alegacion procediendo a subsanar los errores aludidos anteriormente en las fichas
urbanisticas, incorporando las correcciones de las fichas en la Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de El Ejido.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 26.- Antonio Sanz Gémez
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Antonio Sanz Gémez
Localizacion o ubicacién: Finca sita en el paraje de los Pérez, en el borde de la Avenida de la Costa.

Asunto sugerido: En la mayor parte de los planos aparece la finca integramente en el ambito de actuaciéon de la
Ensenada de San Miguel, sin embargo en varios planos, como el Plano 1058-61 de ordenacion estructural del ambito de la
Ensenada de San Miguel, aparece solo incluida en su ambito una tercera parte.

Solicito que se proceda a la correccion de los planos y documentos correspondientes con la inclusion de la totalidad de
la finca descrita en el.

Peticion: Sea estimada la presente alegacion al documento de Aprobacion inicial de Revision Adaptacion PGOU El
Ejido, reservandose, en caso contrario, el tomar las correspondientes acciones legales contra ese Excmo. Ayuntamiento.

Consideracién: Se han constatado los errores cartograficos, procediendo a su correccion para su inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del PGOU.

Propuesta: Se propone estimar la alegacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 27.- M? Francisca Cara Espinosa

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: M* Francisca Cara Espinosa

Localizacion o ubicacién: Parcela 173 — P° 42 (Paraje Los Pérez), sita en el borde de la Avenida de la Costa.
Asunto sugerido: Fn la mayor parte de los planos aparece la finca integramente en el ambito de actuacion de la

Ensenada de San Miguel, sin embargo en varios planos, como el Plano 1058-61 de ordenacion estructural del ambito de la
Ensenada de San Miguel, aparece s6lo incluida en su ambito una tercera parte. Solicito que se proceda a la correccion de los
planos y documentos correspondientes con la inclusion de la totalidad de la finca descrita en el.

Peticion: Sea estimada la presente alegacion al documento de Aprobacion inicial de Revision Adaptacion PGOU El
Ejido

Consideracién: Se han constatado los errores cartograficos, procediendo a su correccion para su inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional de la Revision Adaptacion del PGOU.

Propuesta: Se propone estimarla.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 28.- Almerimar, S.A.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Almerimar, S.A.

Localizacion o ubicacion: Finca n° 44.675, dentro de la Ensenada de San Miguel, a levante de la urbanizacion en
Almerimar, lindando con el paraje Natural de Punta Entinas — Sabinar.

Asunto sugerido: [a parcela ha sido clasificada como urbanizable en las antiguas Normas Subsidiarias(1989), y dos
convenios urbanisticos firmados con el Ayuntamiento (2000 y 2004), mientras que en el PGOU vigente (2002) y su posterior
Revision Adaptacion aparece como No Urbanizable, siendo la argumentacion principal para la reclasificacion de suelos en la
Ensenada de San Miguel la gran demanda de suelos turisticos, sin embargo nuestra parcela tiene los mismos condicionantes y
no ha sido reclasificada.

Peticién: Se reclasifique la parcela, dandole el tratamiento de suelo urbanizable, incluyendo su ordenacion asi como su
tramitacion en el Documento de Revision — Adaptacion del PGOU.

Subsidiariamente a lo anterior active todos los mecanismos a su disposicion para el cumplimiento en plazo de los
compromisos asumidos por la Administracion actuante en el convenio urbanistico de planeamiento suscrito el dia 28 de Julio
de 2004.
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Consideracion: El deslinde provisional de la Direccion General de Costas, establece que los terrenos correspondientes
al antiguo SUS 2 SM estan incluidos dentro del Dominio publico maritimo terrestre. Por lo que no es competencia de esta
Revision Adaptacion del Plan General el reincluir este sector.

Propuesta;: Se propone desestimar la alegacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N?29.- José Jestis Martin Palmero
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: José Jesus Martin Palmero
Localizacion o ubicaciéon: Genérica y AMPUR 1-AS-SD
Asunto sugerido:

Aumentar el n® de viviendas por ascensor, aumentar alturas maximas de edificaciones, cambio de uso y de ordenacion
de AMPUR 1-AS-SD.

Peticién: Hasta 18 viviendas a las que se deba acceder por medio de ascensor, se dotara al edificio de un ascensor.
Desde las 19 viviendas hasta las 39, se aumentara la dotacién con otro ascensor, y asi cada intervalo o fraccion de 20
viviendas, se aumentara con otro mas.

Propongo las siguientes alturas maximas de las edificaciones:
Consideracion:

Alegacion 1. En el Documento de Revision y Adaptacion del PGOU se ha modificado a instancia del Ayuntamiento el
Articulo 9.6.12. del vigente Plan relativo a la dotacion de aparatos elevadores.

Dicha norma se incluye en el nuevo documento de Ordenanzas que establece lo siguiente en su apartado 1.a

“a) En los edificios de viviendas colectivas cuando la cota de la
de 7,75 mts sobre la cota de referencia de la planta baja. Se instalara un ascensor
en adelante para cada fraccion de 20 viviendas mas.”

ultima planta de suelo se encuentra a mas
como minimo para cada 15 viviendas, y

Esta ordenanza se considera adecuada y conforme a las normativas sectoriales, por lo que no se considera su
modificacion.

Alegacién 2. Se consideran las justificaciones aportadas en la alegacion, bien fundadas por condiciones técnicas de las
edificaciones—estructuras, instalaciones, etc... No obstante no parece oportuno introducir, en el documento de Revision y
Adaptacion, que tiene caracter parcial, esta modificacion, habida cuenta de que recientemente se ha tramitado y aprobado un
documento de Modificaciones Puntuales que atendia a este tipo de determinaciones.

Por otro lado, en el documento de Revision y Adaptacion, se han desagregado Normativa y Ordenanzas, que
posibilitan a corto plazo y dentro de las competencias exclusivas del Ayuntamiento innovaciones de ordenanza como la
solicitada.

Alegacion 3. La propuesta presentada por Agromurgi S.A.T., con posterioridad al periodo de exposicion publica del
avance fue estimada favorablemente por el Ayuntamiento para su inclusion en documento de Aprobaciéon Inicial, las
determinaciones de este no han recogido adecuadamente los términos de dicha propuesta. La innovacion de las condiciones
urbanisticas de esta unidad se refieren a:

Conforme al Art. 45.2 B de la LOUA, este ambito de suelo, se clasificara como Suelo Urbano No Consolidad@, en el
contexto de los ANCOI del vigente PGOU, delimitandose la correspondiente unidad de ejecucion coincidente con el Area de
Reparto donde se fijan los parametros de aprovechamiento y de cesiones obligatorias.

No se incluye en el documento de ordenaciéon pormenorizada de la Unidad que se deberd remitir al desarrollo,
mediante un Estudio de Detalle, donde ademas de los parametros que se reflejan en la alegacion debera considerarse:

La relacion e integracion adecuada entre los espacios publicos de cesion.
Sistemas locales de zonas verdes, a través y con el suelo publico colindante.

La Unidad de Ejecucion incluira las previsiones sobre la obtencion de los Sistemas Generales que corresponden al
aumento de poblacion. Que la modificacion computard. Su instrumentacion se formalizara por cualquiera de los
procedimientos previstos en la LOUA.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion nimero 1 y la nimero 2. En lo que respecta a la alegacion 3, se acepta
la alegacion en los términos expuestos.
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La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone DESESTIMAR la alegacion niimero 1
y la nimero 2. En lo que respecta a la alegacion 3, ESTIMAR la alegacion en los términos expuestos.

N° 30.- Antonio Casanova Robles y otros.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Antonio Casanova Robles y otros.

Localizacién o ubicacién: Entorno del COPO

Asunto sugerido: Extender la clasificacion de suelo urbanizable hasta la "carretera de la depuradora”.

Peticién: Que se acepte la alegacion.

Consideracion: En el documento de Aprobacion Inicial se atendié parcialmente el contenido de 1la sugerencia
habiendo introducido una modificacion. La clasificacion de suelo fue ampliada con respecto a la propuesta del avance y de
acuerdo con los parametros que en dicho informe (del avance) se establecian, como son la adecuacion

a la estructura general del territorio, tanto en afecciones legales como en elementos fisicos y catastrales.
Por tanto no procede incrementar la clasificacion de suelo en los términos solicitados.
Propuesta: se propone la desestimacion de la alegacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 31.- José Jesus Martin Palmero
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: José Jesus Martin Palmero
Localizacién o ubicacién: Paraje de la Cumbre-zona del alcor, SUS-2005-SM.
Asunto sugerido:
El trazado de la carretera AL-9006 interrumpe los accesos peatonales desde las parcelas, a la ordenacion propuesta le

falta vinculacion entre zona residencial y el borde paisajistico. Aumento de la edificabilidad debido a convenio firmado con el
Ayuntamiento

Peticién: 1.- Plantea trazado nuevo de la carretera al Norte del sector, con una franja de zona verde como
amortiguacion entre el sector y la carretera.

2.- Incluye propuesta de ordenacion grafica y escrita.
3.- Aumentar la edificabilidad, asi como el Aprovechamiento Tipo.

Consideracién: El convenio suscrito el 26 de Abril de 2004 para la inclusion como suelo urbanizable de los terrenos
denominados “Paraje de la Cumbre”, aportaban una documentacion imprecisa sobre el ambito objeto del mismo, tanto en
delimitacion, como en extension superficial, al definir, sin dimensionar la carretera AL — 9006 que discurre por su interior.

Por otro lado incluye suelos ya clasificados como suelo urbanizable ordenado del sector denominado Avenida de la
Costa, que forma parte de los objetivos que han motivado la Revision Parcial del PGOU vigente.

En el documento de Aprobacion Inicial se trasladaron esencialmente los contenidos del convenio y que ahora son
objeto de esta alegacion que pasamos a considerar.

Alegacion 1: Modificacion del trazado de la carretera AL-9006. Esta via ya existente, estd recogida en el vigente
PGOU y en el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA), como parte de los elementos viarios
estructurantes y con unas caracteristicas y condiciones de afeccion especificas en todo su trazado. No estando justificada su
modificacion bajo ningun supuesto, y comportaria una Innovacién del POTPA que no cabe en esta Revision Adaptacion.

Alegacion 2: La clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de los terrenos del Paraje de la Cumbre, no conlleva
en absoluto la ordenacion del mismo, que se remite al Planeamiento de Desarrollo.

La ordenacion indicativa que figura en el documento de Aprobacion Inicial es una interpretacion matizada de los
planos que se aportaron al convenio.

Las tnicas determinaciones vinculantes para el desarrollo del sector se incluyen en la correspondiente ficha de
planeamiento y no procede su modificacion.

Alegacién 3: Los convenios urbanisticos estan regulados en el Art. 30 de la L.O.U.A. Y en ninglin caso vinculan a las
Administraciones Publicas en sus funciones y si a la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento.
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No obstante atendiendo al compromiso que segun convenio municipal contrajeron el Excelentisimo Ayuntamiento de
El Ejido y el Sr. D. Juan Cantdn, se procedera a elevar la edificabilidad y el Aprovechamiento Tipo conforme al mencionado
convenio urbanistico.

Propuesta: Se propone la desestimacion de las alegaciones 1 y 2, y la estimacion de la alegacion 3.

La Comision Informativa  por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LAS
ALEGACIONES 1Y 2 Y ESTIMAR LA ALEGACION 3

N° 32.- Manuel Martos Herrero.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Manuel Martos Herrero.

Localizacion o ubicacion: ANCOR-3-S

Asunto sugerido: Existe una parcela que forma parte de un solar que se encuentra parcialmente en suelo urbano y
sobre el que hay un inmueble que se encuentra fuera de ordenacion.

Peticion: Segregar una parcela de 418 m? del ANCOR-3-S, transformando suelo urbano no consolidado en suelo
urbano consolidado, cediendo el 10% de aprovechamiento al ayuntamiento mediante acuerdo urbanistico, que ascenderia a
97,8172 u.a. asi como pagar la parte proporcional de los costes de urbanizacion.

Consideracién:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION

N° 33.- Dolores Luque Fernandez
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Dolores Luque Fernandez

Localizacion o ubicacion: SUS-1-GV

Asunto sugerido: Solicitamos que se incluya la totalidad de las parcelas desde la vivienda en c¢) Los Bafios n°l hasta la
¢) Castillo que limitan al norte por la c¢) Visillos, dentro del suelo urbano consolidado.

Peticion: Se admita la presente alegacion

Consideracién: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a
la Revision en la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que
preceptivamente establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusiéon en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la
misma.

Propuesta: Se propone desestimar la alegacion.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes presentes propone, DESESTIMAR LA
ALEGACION

N° 34.- Tomasa Pefiuela Ortiz
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Tomasa Pefiuela Ortiz

Localizacion o ubicacion: SUS-37-S

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n® maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.

Peticién: L.a modificacion del SUS-37-S por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
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nsideracion:

.La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en la
clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Propuesta:

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes presentes propone, ESTIMAR LA
ALEGACION

N°35.- Alvari Multiservicios S.L.
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Alvari Multiservicios S.L.

Localizacién o ubicacién: San Agustin

Asunto sugerido: Las determinaciones de la revision del PGOU actualmente en exposicion publica, establecen un
cambio en la calificacion urbanistica y modificaciones en la delimitacion y dimension del SUNC-5-SA, 6, 7, 8, 13 del vigente
plan.

Estando conforme con el cambio de calificacion, estimamos que las alteraciones en las citadas unidades de ejecucion
suponen un obstaculo importante para la viabilidad de la ejecucion de dichas unidades, puesto que no son adecuadas a la
estructura catastral y su dimension es excesiva.

Peticién: La reconsideracion en cuanto a delimitacion y extension de las unidades.

Consideracion: Procede a nuestro juicio viabilizar desde el Planeamiento, la posterior gestion del mismo, por lo que se
analizard la estructura catastral para realizar la delimitacion de las Unidades de Ejecucion de forma acorde con aquella.

Propuesta: Se propone estimar la alegacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 36.- Alfonso Garcia Fuentes
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Alfonso Garcia Fuentes

Localizacion o ubicacion: ANCOR-9-SD

Asunto sugerido:

Al establecer conceptos como n° maximo de viviendas, densidad y coeficiente de edificabilidad, se estan introduciendo
factores de confusion que antes no se daban cuando estaba claramente entendido que el tinico techo que existia en la ficha era
el del aprovechamiento lucrativo y las limitaciones que se derivaban del Art. 17 de la LOUA.

Por ello tal vez seria conveniente eliminar los conceptos antes referidos de las nuevas fichas de planeamiento.
Peticién: La modificacion del ANCOR-9-SD por no estar de acuerdo al PGOU aprobado en el afio 2001.
Consid i6n:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusion en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.
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2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introducciéon de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Se propone aceptar la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el documento de
Aprobacion Provisional.

La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 37.- Dolores Maldonado Lépez

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Dolores Maldonado Lopez
Localizacién o ubicacién: Ctra. Berja y c/ Isla Cabrera en Pampanico

Asunto sugerido: Mi parcela aparece en parte como dotaciones y supongo que es un error en el dibujo o trazado de los
planos.

Peticién: Se revise este error y sea subsanado.

Consideracion: Se han revisado los planos, y la calificacion de dotaciones proviene del PGOU del 2002 actualmente
vigente.

La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en la
clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

Propuesta: Se propone desestimarla.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION

N° 38.- Juan Fernandez Sanchez
Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Juan Fernandez Sanchez

Localizaciéon o ubijcacién: ANCOR 10-SA

Asunto _sugerido: Una tercera parte de la finca de mi propiedad no fue incluida en el ANCOR-10-SA, del PGOU
vigente, siendo incluida en el Avance de la Revision-Adaptacion, para volver a ser excluida en la Aprobacion Inicial.

Peticion: Se incluya la parte de mi propiedad excluida como urbanizable en la Aprobacion Inicial, y proceda a volver a
incluirla como urbanizable en el sector colindante, es decir en el SUS-3-SA.

Consideracion:

Se ha identificado un limite fisico para realizar la delimitacion entre suelo urbanizable y no urbanizable, coincidente
con un vial existente.

Por lo que no hay motivos para incluir las parcelas existentes al otro lado del limite dentro del suelo urbanizable.
Propuesta: Se propone desestimar la alegacion.
La Comision Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, DESESTIMAR LA ALEGACION
N° 39.- Beatriz Lopez Carmona

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:
Propietario/a o titular: Beatriz Lopez Carmona

Localizaciéon o ubjcacién: SUS-66-ES
Asunt ri
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Se establece una densidad de 53 viv/Ha, que implica un n° maximo de viviendas de 231. Propongo elevar dicha
densidad a la méaxima prevista por la LOUA (75 viv/Ha), para obtener un maximo de 323, favoreciendo la diversidad de
tipologias residenciales.

La suma de la superficie de parcelas netas, mas sistemas generales y locales que contiene la ficha no coincide con la
superficie total del sector.

Peticién: El estudio de las consideraciones expuestas y la admision de la propuesta formulada.
Consideracion:

1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parcial en cuanto a la Revision en
la clasificacion de suelo, no afectando a ninguna de las determinaciones vigentes, a excepcion de aquella que preceptivamente
establece la L.O.U.A. 7/2002 y cuya inclusién en el P.G.O.U. forma parte del proceso de Adaptacion a la misma.

2. Se han elaborado las fichas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
atendiendo a lo expuesto. En este proceso se han producido una serie de erratas de cardcter numérico y la introduccion de
nuevos campos relativamente confusos que han motivado esta alegacion.

3. Los datos de sectores y unidades de ejecucion, en cuanto a superficie, dotaciones etc..., deberan ser confirmadas y
precisadas en los correspondientes instrumentos de desarrollo, de conformidad con lo que establece el mismo P.G.O.U.
vigente.

Se propone la aceptacion de la alegacion, corrigiéndose la correspondiente ficha para su posterior inclusion en el
documento de Aprobacion Provisional.

La Comisién Informativa por unanimidad de sus miembros presentes propone, ESTIMAR LA ALEGACION
N° 40.- Matagallar S.L.

Atendido Informe Técnico, que es del siguiente tenor literal:

Propietario/a o titular: Matagallar S.L.
Localizacion o ubicacién: SUS-44-S
Asunto sugerido:

Se establece una densidad de 54 viv/Ha, que implica un n° maximo de viviendas de 411. Propongo elevar dicha
densidad a la maxima prevista por la LOUA (75 viv/Ha), para obtener un maximo de 568, favoreciendo la diversidad de
tipologias residenciales.

Peticion: La admision de la propuesta formulada.

Consideracion: 1. La presente Revision y Adaptacion del vigente P.G.O.U. del Ejido tiene caracter parci