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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

Siendo el ambito territorial de la propuesta las parcelas H-2-4, H-2-5, B-2-1, B-2-2,
CH2-1.1%, S-2-1 y G-3. del Sector de Suelo Urbano Consolidado OE-3-SM del P.G.0.U.
de El Ejido, la elaboracion del presente documento ambiental estratégico (DAE) se
puso de manifiesto ante la necesidad de aplicar el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada para la Innovacion del Plan ordenaciéon
urbanistica del municipio de El Ejido, consistente en dotar a las Parcelas B.2.1,
B.2.2 y CH2.1-1 del aprovechamiento y las unidades de vivienda necesarias para
poder llevar a cabo el desarrollo edificatorio de las mismas, trasvasandose tanto el
aprovechamiento como las viviendas necesarias desde las parcelas H.2.4 y H.2.5
situadas dentro del mismo sector de suelo urbano. Asi mismo, desde la parcela G.3
situada en el mismo sector de suelo urbano se segregara una subparcela que se
incorporara a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 para crear la parcela agrupada B.3.

A dicho desarrollo le es de aplicacidn el tramite referido, en funcién de lo recogido
en el apartado 4), del Articulo 40 Evaluacion ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
ambiental (GICA), en consideracion de la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), en donde se recoge que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del
apartado 22, conforme a la definicion que de las mismas se establece en el articulo 5 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Siendo la presente Innovaciéon uno de los instrumentos de ordenacién urbanistica
del apartado 2 del articulo 40 referido (concretamente, apartado “b” Planes de
Ordenacion Urbana) y, reflejandose en el articulo 5 de la Ley 21/2013 que
“modificaciones menores” se definen como: “cambios en las caracteristicas de los
planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”, se concluye
que la innovacién pretendida estaria sometida a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, ya que entendemos que el objeto de la innovacién se ajusta a la

1 (Parcelas n? 1 a n? 8 incluidas procedentes de la Parcela CH2-1)

2 a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacién urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacién.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Introduccién e 6
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definicion establecida de lo que supone una “modificacion menor”, segun la Ley
21/2013.

En definitiva, se han creado nuevos procedimientos de evaluacién ambiental de
planeamiento que requieren que se incorpore al Expediente un Estudio denominado
Documento Ambiental Estratégico (DAE) que debe ser parte integrante del
documento de planeamiento, identificando, describiendo y evaluando los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion
del mismo.

Asi mismo debe establecer unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacién, con
el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente puedan
derivarse a consecuencia de su aplicacion.

1.2 Contenido del DAE

En funcion de los antecedentes relacionados, y debido a la entrada en vigor el 15 de
enero de 2019 de la Ley 8/2018, de 8 octubre, de medidas frente al cambio climdtico y
para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia («B.0.J.A» 15
octubre), se identifican cambios que afectan a la estructura del Documento
Ambiental Estratégico, concretamente del apartado 1 del articulo 39, en cuanto a:

e Letra i), redactada por el apartado cuatro de la disposicién final primera
e Letraj) introducida por el apartado cinco de la disposicion final primera
e Letra k) redactada por el apartado seis de la disposicion final primera

De esta forma, se marca la estructuracion vigente del DAE (contenido vigente que
figura en el Articulo 39 de la Ley 7/2007).

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Introduccién e 7
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f] Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan o
programa

j) La incidencia en materia de cambio climdtico, segtin lo dispuesto en la Ley de
medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia

k) Una descripcién de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

A continuaciéon se desarrolla el contenido referido del documento ambiental
estratégico para el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada
de la innovacién n? 25 del plan general de ordenacioén urbanistica del municipio de
El Ejido, con objeto de dotar a las Parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 del
aprovechamiento y las unidades de vivienda necesarias para poder llevar a cabo el
desarrollo edificatorio de las mismas, trasvasandose tanto el aprovechamiento como
las viviendas necesarias desde las parcelas H.2.4 y H.2.5 situadas dentro del mismo
sector de suelo urbano. Asi mismo, de la parcela G.3 situada en el mismo sector de
suelo urbano se segregara una subparcela que se incorporarda a las parcelas B.2.1,
B.2.2 y CH2.1-1 para crear la Parcela AGRUPADA B.3 y, como justificacion del interés
social de la innovacién, se cedera la propiedad de la parcela S.2.1 ubicada dentro del
mismo sector, para su incorporacién al suelo dotacional municipal del Ayuntamiento
de El Ejido, ya que existe un déficit de parcelas de Equipamiento en la Urbanizacion
de Almerimar.

En la continuidad del procedimiento, el érgano ambiental formulard el informe
ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién de la
solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompafar.

Introduccién e 8
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CAPITULO 2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

2.1 Respecto alos aspectos generales

La Innovacion N¢ 25 del PGOU de El Ejido, se realiza a propuesta de la sociedad
ALMERIMAR, S.A. con C.I.F. n® A-28.307.916, domiciliada en Paseo Castellana, 140 -
52 Planta, Edf. LIMA, C.P. 28046 Madrid, representada por D. Francisco Javier
Escorial Ayuso, con N.LLF. n2 53.001.182-M, en calidad de Administrador, siendo el
organismo sustantivo y tramitador el Excelentisimo Ayuntamiento de El Ejido.

ALMERIMAR, S.A. posee el 100% de la propiedad y derechos de los terrenos objeto
de la presente Innovacion.

Asociado al presente DAE, se redacta el Plan de Ordenacién (con consideracion de
borrador a los efectos del procedimiento ambiental) de la Innovacién N225 del
PGOU, con el objeto claramente marcado en dotar a las Parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-
1 del aprovechamiento y las unidades de vivienda necesarias para poder llevar a
cabo el desarrollo edificatorio de las mismas, considerando:

e Tanto el aprovechamiento como las viviendas necesarias serdn trasvasadas desde
las parcelas H.2.4 y H.2.5 situadas dentro del mismo sector de suelo urbano

e De la parcela G.3 situada en el mismo sector de suelo urbano se segregard una
subparcela que se incorporard a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 para crear la
Parcela AGRUPADA B.3.

e Como justificacion del interés social de la innovacion se cederd la propiedad de la
parcela S.2.1 ubicada dentro del mismo sector, para su incorporacién al Suelo
dotacional municipal del Ayuntamiento de El Ejido ya que existe un déficit de
parcelas de Equipamiento en la Urbanizacion de Almerimar.

El objeto del expediente de modificacion que incluye el presente documento
ambiental estratégico es la tramitacién ambiental requerida para la Innovacién del
PGOU de El Ejido, habiéndose establecido (ver apartado 1.1 Antecedentes) que es de
aplicacién el procedimiento de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA, tramite que concuerda con el objeto del Plan de Ordenacién
propuesto.

2.2 Respecto alas condiciones de implantacion y su
justificacion

En funcidon de lo referido en el apartado anterior, respecto a las condiciones de

implantacion y su justificacién, los objetivos de la innovacién son:

Objetivos de la planificacion e 9
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1. Crear la Parcela AGRUPADA B.3 manteniendo la tipologia de viviendas
unifamiliares en conjuntos y agrupaciones adosadas mediante la unién de las
parcelas B.2.1, B.2.2, CH2.1-1y G.3-1.

2. Trasvasar 3.180,37 m2 edificables de las parcelas H2.4 y HZ2.5 a la Parcela
AGRUPADA B.3 dentro del mismo dmbito.

3. Trasvasar 4 unidades de vivienda de las parcelas H2.4 y H2.5 a la Parcela
AGRUPADA B.3 dentro del mismo dmbito.

4. Ceder gratuitamente la propiedad de la parcela S.2.1 ubicada dentro del mismo
sector, para su incorporacién al Suelo dotacional municipal del Ayuntamiento de
El Ejido.

5. A requerimiento municipal se ha incorporado en la documentacién grdfica de esta
innovacién las superficies y perimetros reales de la Parcela CH.2.2 obtenidas
mediante una medicion topogrdfica.

6. Modificar el apartado a) Parcelacién y nimero de viviendas de la ORDENANZA 11
permitiendo la agrupacién de edificios con un nimero de minimo de cuatro
viviendas en lugar de las seis actuales, en fila o en grupo, o bien en solucién de
pareadas.

La innovacién propuesta no supone un aumento en el nimero de viviendas en el
ambito del Sector, se trata de la materializacion de parte de las viviendas previstas
en las parcelas H.2.4, H.2.5 en la Parcela AGRUPADA B.3 del mismo ambito.
Igualmente se materializaria parte del aprovechamiento previsto en las parcelas
H.2.4 y H.2.5 en la Parcela AGRUPADA B.3 del mismo ambito. Por tanto, el cambio en
la ubicacién de las viviendas y el trasvase de aprovechamiento no supone un
incremento de aprovechamiento urbanistico ya que las parcelas objeto de la
innovacidn estan localizadas dentro del mismo Sector de Suelo Urbano Consolidado.
La disminucién de agrupaciones de edificios de un minimo de cuatro viviendas
favorecera la NO creacidn de un elemento pantalla desde el viario hacia el Campo de
Golf, facilitando la permeabilidad visual.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad residencial y calidad de
vida del Municipio, que conllevan un interés publico suficiente para fundamentar,
justificadamente, la Innovacién del planeamiento urbanistico que se propone.

Objetivos de la planificacion e 10
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CAPITULO 3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO
Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1 Alcance

Como ya hemos indicado, el ambito de la actuacién afecta a las Parcelas H-2-4, H-2-5,
B-2-1, B-2-2, CH2-1.1 (Parcelas n? 1 a n? 8 incluidas procedentes de la Parcela CH2-
1), S-2-1 y G-3. del Sector de Suelo Urbano Consolidado OE-3-SM del P.G.0.U. de El
Ejido, conforme a la Modificacién Puntual del P.G.0.U. en el dmbito del OE-3-SM,
aprobada definitivamente el 9 de febrero de 2.015 (BOP 27/05/2015).

En las siguientes tablas se relacionan los datos mas relevantes de dichas parcelas
sobre el alcance de la presente innovacion.

Parcelas desde las que se produce el trasvase de aprovechamiento y viviendas (H.2.4

Pagina n® 14 de 172

Firmado el 07-02-2023 09:10:05 por Don Juan Francisco Parra Mufioz

Codigo Seguro de verificacion: Mzc5Njc1Njk30TgxOTk2MjMONTUzNg== permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https://sede.elejido.es

y H.2.5):

Parcela H.2.4 H.2.5 H.2.4/H.2.5
Superficie parcela 19.903 M’ w0 13.990 M’ sy 33.803 M e
Parcela minima 5.000 Mm% 5.000 My 5.000 M0

Coeficiente Edificabilidad
Edificabilidad maxima

3,300 m” m%seo
22.930,00 M%eno

3,300 m”/ m%seo
16.102,37 Meno

3,300 m*/ m’sueio
39.032,37 M°iecno

Ocupacién maxima

Altura maxima
Retranqueos
Uso

Ordenanza
Numero de viviendas max.

6.966,05 m?/ 35%
4 plantas/ 13 m
Con Paseo Maritimo a 100m
de zona maritimo terrestre;
hoz8m

4.896,50 m% 35%
4 plantas/ 13 m
Con Paseo Maritimo a 100m
de zona maritimo terrestre;
hoz8m

RESIDENCIAL (Apartamentos) RESIDENCIAL (Apartamentos)

ZONA I
208 viviendas

ZONA I
161 viviendas

11.862,55 m% 35%
4 plantas/ 13 m
Con Paseo Maritimo a 100m
de zona maritimo terrestre;

h o 28m
RESIDENCIAL (Apartamentos)
ZONA N
369 viviendas

Numere Aparcamiento min.

229_1 ud./100 M’ echo

161_1 ud./100 Mo

390_1 ud./100 M’

Parcelas que conformaran la Parcela AGRUPADA B.3 (B.2.1, B.2.2, CH2.1-1y G.3-1.)

Parcela B.2.1 B.2.2 B.2.1/B.2.2
Superficie parcela 12.194 M’ g0 11.096 M’s0i0 23.290 M sy
Parcela minima 3.000 Mo 3.000 mPuio 3.000 m*aeo
Coeficiente Edificabilidad 1,500 m% Mo 1,500 m% Mo 1,500 m% m’q0
Edificabilidad maxima 8.097 M7scno 5.548 Meno 11.645 M’ ieeno
Ocupacion maxima 4.877,60 m?/ 40% 4.438,40 m*/ 40% 9.316 m”/ 40%
Altura maxima 3 plantas/ 10m 3 plantas/ 10 m 3 plantas/ 10 m
Retranqueos 1/2h o =4m 1/2h o =4m 1/2h 0 =4m

Uso RESIDENCIAL (Adosados) RESIDENCIAL (Adosados) RESIDENCIAL (Adosados)
Ordenanza ZONA Il ZONA 1| ZONA I

Numero de viviendas max. 40 viviendas 37 viviendas 77 viviendas

Numere Aparcamiento min.

61_1 ud./100 M7iecno

55 1 ud./100 Miecno

116_1 ud./100 M eae

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables o 11
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En cuanto a la parcela CH2-1, destacamos que el dambito de la actuacién es una
subparcela resultante de la misma (Parcelas de la n? 1 a la n? 8 incluidas) a la que

denominaremos CH2.1-1

Parcela
Superficie parcela
Parcela minima

CH2.1
10.426 Msuei0
600 M’ seio

Coeficiente Edificabilidad

1,200 m™Y M a0

CH2.1-1
5.217,60 M.
600 M sueio
1,200 M M’sueio

Resto CH2.1
5.208,40 M’ e
600 Msueio
1,200 MY m’spei0

Edificabilidad maxima

4.170,40 Miecho

2.087,04 Mm%,

2.083,36 Mm%,

Ocupacion maxima

5.213 m?/ 50%

Altura maxima

2 plantas/ 7 m

Retranqueos

5m a calle/4m colindante

2.608,80 m* 50%
2 plantas/ 7m
5m a calle/dm colindante

2.604,20 m*/ 50%
2 plantas/ 7 m
5m a calle/dm colindante

Uso RESIDENCIAL (Chalets) RESIDENCIAL (Chalets) RESIDENCIAL (Chalets)
Ordenanza ZONA | ZONA| ZONA |
Mumero de viviendas max. 16 viviendas 8 viviendas 8 viviendas
Numero Aparcamiento min. 41_1 ud /100 mPecho 25_1 ud./100 Mo 16_1 ud./100 M*yeens

La parcela G.3 tiene una superficie total de 230.200,00 m?, no tiene edificabilidad
asignada y esta calificada para Uso de «Campo de Golf». La parcela ambito de la
actuacion es una subparcela resultante de la G.3 a la que denominaremos G.3-1, con
una superficie de 9.790,40 m2.

Parcela establecida para su incorporacion al Suelo dotacional municipal del

Ayuntamiento de El Ejido (S.2.1.)

Parcela

Superficie parcela

S.21

3.259 M’suei0

Parcela minima

Coeficiente Edificabilidad

0,15 m* Mo

Numero de viviendas max.

Edificabilidad maxima 162,93 mﬂmm
Qcupacion maxima 1.140,65 m?/ 35%
Altura maxima 2 plantas/ 8 m
Retranqueos =4m

Uso Servicios Propios Urb.
Ordenanza ZONA VI

Nimero Aparcamiento min.

Las manzanas se encuentran clasificadas por la Revision del P.G.0.U. de El Ejido
dentro del SUELO URBANO CONSOLIDADO CON ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL
AREA DE REPARTO OE-3-SM. PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. Hoja 30-
7, Hoja 31-7 y Hoja 32-7. Se recogen dichas hojas a continuacion, reflejandose
seguidamente sobre ortofotografia y catastro las parcelas que quedan referidas.

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables o 12
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Montaje Zona objeto de innovacion n?25. Hoja 30-7, Hoja 31-7 y Hoja 32-7

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables ® 13
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3.2 Contenido de la Modificacion

3.2.1

Ordenacion propuesta

Establecidas en el apartado anterior las condiciones urbanisticas actuales,

relacionamos a continuacién las determinaciones propuestas.

Las condiciones urbanisticas propuestas para las parcelas H.2.4/ H.2.5 tras el
trasvase de 3.180,37 m2cho ¥ 4 unidades de vivienda serian:

Parcela H.2.4 H.2.5 H.2.4/H.2.5
Superficie parcela 19.903 M0 13.990 m.uee 33.893 M.
Parcela minima 5.000 m°sue0 5.000 MPsue 5.000 M°suel0
Coeficiente Edificabilidad 3,030 mY m%e. 3,030 m*f m2uen 3,030 m* mZueo
Edificabilidad maxima 21.062,00 MPene 14.790 Mm% ecno 35.852 MPieeno
Ocupacion maxima 6.966,05 m? 35% 4.896,50 m?/ 35% 11.862,55 m?/ 35%
Altura maxima 4 plantas/ 13 m 4 plantas/ 13 m 4 plantas/ 13 m

Retranqueos

Con Paseo Maritimo a 100m
de zona maritimo terrestre;

Con Paseo Maritimo a 100m
de zona maritimo terrestre;

Con Paseo Maritimo a 100m
de zona maritimo terrestre;

Numero de viviendas max.

206 viviendas

h o =8m h o z8m h o z8m
Uso RESIDENCIAL (Apartamentos) | RESIDENCIAL (Apartamentos)| RESIDENCIAL (Apartamentos)
Ordenanza ZONA I ZONAN ZONAII

159 viviendas

365 viviendas

Numero Aparcamiento min.

229_1 ud./100 mieeno

161_1 ud./100 M eene

390_1 ud./100 MPecno

Por otro lado, la Parcela CH2.1-1 se agruparia a las parcelas B.2.1, B.2.2 y G.3-1 para
formar la Parcela AGRUPADA B.3, cambiando su uso a RESIDENCIAL (Adosados),
mientras que el Resto de la CH2.1 pasaria a denominarse CH2.1. Asi mismo, las

Parcelas B.2.1 y B.2.2 se agruparian a las parcelas CH2.1-1 y G.3-1 para formar la
Parcela AGRUPADA B.3 manteniendo su uso RESIDENCIAL (Adosados).

De este modo, las condiciones urbanisticas propuestas para la Parcela AGRUPADA
B.3 tras el trasvase de 3.180,37 mZ2echo y 4 unidades de vivienda desde las parcelas

H.2.4 y H.2.5 serian:

Parcela B.2.1 B.2.2 CH2.11 G.3-1 AGRUPADA B.3
Superficie parcela 12,184 Mg, 11.096 M’ yup 5.217,60 m’.u, 9.790.40 M| 38.298 M
Parcela minima 3.000 M, 3.000 M’ B00 M0 3.000 M0
Coef, Edificabilidad 1,500 M Mseie | 1,500 M/ M sueio 1,200 Mm% M*suelo 1,325 m*f M suelo

N° Aparcamiento min. {61_1 ud./100 m* e

55_1 ud./100 M ycho

25_1 ud.[100 M g

Edif. maxima 6.097 M’ echo 5.548 Miecho 2.087,04 m’iucho 16.912,41 M’ iecno
Ocup. maxima 4.877,60 m%/ 40% | 4.438,40 m*/ 40% 2.608,80 m” 50% 15.319,20 m’/ 40%
Altura maxima 3 plantas/ 10m 3 plantas/ 10m 2 plantas/ 7 m 3 plantas/ 10 m
Retranqueos 1/2h o =4m 1/2h o =4m 5m a calle/4m colindante 1/2h o =4m
Uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
(Adosados) (Adosados) (Chalets) (Adosados)
Ordenanza ZONA ZONA I ZONA | ZONAII
N° de viv. max. 40 viviendas 37 viviendas 8 viviendas 89 viviendas

141_1 ud./100 mzw.gl

A pesar de que en la innovacién propuesta no existe aumento en el nimero de
viviendas y en el aprovechamiento materializado, se cedera al Ayuntamiento de El

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables o 15
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Ejido para su incorporacidn al Suelo dotacional municipal, la Parcela S-2-1, con una
superficie total de 3.259,00 m?, con una edificabilidad inicialmente maxima asignada
de 162,93 m?wcho (Edificabilidad 0,15 m3/m2sel0) y calificada para Uso de «Servicios
Propios» o EQUIPAMIENTO. Dado que dicha parcela pasara a ser equipamiento
publico SIPS, su aprovechamiento ya no sera lucrativo, y por ello resulta légico y
coherente con la nueva ordenacién no asignarle edificabilidad, sino que dicho
parametro sera el resultante de la ocupacion, retranqueos y nimero de plantas
permitido.

La propuesta presentada no altera el disefio que en su momento plantearon los
redactores del plan parcial del sector OE-3-SM. En este sentido puede comprobarse
como el plan parcial originario establece una permeabilidad entre los viarios y el
campo de golf. Tanto entre las parcelas CH y las distintas parcelas de viviendas
unifamiliares adosadas B2.1 Y B.2.2 (como manzana agrupada) y las B2.3 y B2.4
(también manzana agrupada) existen en la actualidad espacios que conectan el
campo de golf como zona verde privada con el viario publico. También se establece
una separacion entre las parcelas adosadas y las parcelas de viviendas unifamiliares
aisladas. Tal y como puede comprobarse en el plano 109 del plan de ordenacion
asociado al presente DAE (ver detalle adjunto), la propuesta planteada mantiene
esta permeabilidad en el conjunto de la Parcela AGRUPADA B.3.

OE
3-SM

o

Detalle del plano 109 del plan de ordenacion asociado al presente DAE

En este mismo plano se establece, dentro de la ordenacién de la parcela resultante,
la ubicaciéon concreta de la edificacion y la ubicacién concreta de los espacios libres
privados.

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables ® 16
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3.2.1 Modificacion Ordenanzas

3.2.1.1 Introduccion

Se transcriben las Ordenanzas objeto de modificacién, correspondientes a las zonas
Resto de la CH2.1 (Ordenanza I), H.2.4 (Ordenanza III), H.2.5 (Ordenanza III) y S.2.1
(Ordenanza VI). Igualmente se transcriben al completo las ordenanzas
correspondientes a la zona AGRUPADA B.3 (Ordenanza II). Se grafian en color rojo
los aspectos modificados.

3.2.1.2 Ordenanzal

Viviendas unifamiliares aisladas.

Asimilable a la Ordenanza Ai

Regira en las zonas C.H.1 y 2 (Resto de la CH2.1) de la urbanizacion.

a) Parcela minima y nimero de parcelas.

La parcela minima se establece en seiscientos metros cuadrados (600 m2), con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 14 ml.

Las zonas se sefalan en el Plano de Parcelacion con su situacion y superficie neta, y
en el capitulo 1.8.1. de la Memoria se define el nimero maximo de parcelas dentro
de cada zona: CH-2.1. = 16 parcelas y C.H.2.2. = 21 parcelas, en total 37 parcelas.
Tras la innovacion pretendida resultaran: Resto CH-2.1. = 8 parcelas y C.H.2.2.
= 21 parcelas, en total 29 parcelas.

Las parcelas no podran en ninguin caso ser objeto de subdivisién o segregacion si
bien existe la posibilidad de agrupar varias de ellas colindantes a fin de formar una
parcela mayor, en cuyo caso el aprovechamiento y los retranqueos seran
considerados tan solo con respecto al perimetro y superficie de la parcela resultante.

3.2.1.3 Ordenanza Il

(Viviendas unifamiliares en conjuntos y agrupaciones adosadas).

Asimilable a Ordenanza Ad de las NN.SS.

Regira en las zonas AGRUPADA B.3 (Resultado de la agrupacion de las Parcelas
B.2.1,,B.2.2.,CH2.1-1 y G.3-1), B.2.3. y B.2.4. de 1a Urbanizacién.

Se permite la construccion de grupos de viviendas unifamiliares en fila o en
agrupaciones, sobre zonas ajardinadas de uso comun.

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables ® 17
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a) Parcelacién y niumero de viviendas

Cada actuaciéon edificatoria abarcara una superficie minima de tres mil metros
cuadrados (3.000 m2), en la que se podran segregar parcelas de superficie minima
ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2), en la que se ubicara una sola vivienda
unifamiliar, adosada o no, y la zona ajardinada privada.

La agrupacidn de edificios sera de cuatro viviendas como minimo, en fila o en grupo,
o bien en solucién de pareadas.

El nimero maximo de viviendas autorizadas en cada zona serd el que figura en el
cuadro 2.B (Poblacién maxima actualizada).

b) Aprovechamiento del terreno.

Cada grupo o fila de viviendas podra ocupar hasta un cuarenta por ciento (40%) de
la parcela, en planta baja, autorizdndose la construccién de tres plantas, con un
volumen permitido de 1,325 m3/m2 de parcela, equivalentes a 0,4416 m2/m?2
de parcela para la zona AGRUPADA B.3 y de un volumen permitido de un metro
con cincuenta centimetros cubicos por metro cuadrado (1,50m3/m2) de parcela,
equivalente a cincuenta centimetros cuadrados por metro cuadrado (0,50m2/m2)
de parcela para la zona B.2.3. y B.2.4. de la Urbanizacién.

Cada vivienda adosada podrd ocupar en planta un maximo de ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m2), en los que se incluira la superficie de patios
ajardinados que pueden ir adosados a cualquiera de las fachadas de la edificacién o
separando unos edificios de otros. La dimensiéon minima interior permitida en estos
patios luces de tres metros (3 metros). De ser abierto en uno de sus lados, el ancho
permitido podra ser de dos metros cincuenta centimetros (2,5 metros).

Los patios asi definidos podran estar cubiertos al nivel de planta baja en un 20 % de
su superficie.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se consideran afectas, de modo
permanente, a la calificacion de “zonas verdes privadas”, regulandose su uso y
aprovechamiento por las condiciones establecidas para dichas zonas, en las
presentes Ordenanzas. De dichas areas libres se dedicara a aparcamiento de la
superficie necesaria para que exista una plaza por vivienda y como minimo 1 plaza
por cada 100 m2 de techo edificable con un minimo de quince metros cuadrados
(215 m2 por plaza), pudiéndose deducir del total requerido, el nimero de plazas
que existan en el interior de los edificios.
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c) Alturas.

La altura maxima de las edificaciones sera de tres plantas. En ningtn caso, la altura
total de las edificaciones, definida conforme al articulo 6.1.25 de las NN.SS. podra ser
superior a diez metros (10 m). Se autorizan los s4tanos y semisdtano no vivideros.

La altura minima de pisos de suelo a techo sera de dos metros sesenta centimetros
(2,60 m) en plantas bajas, de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) en plantas
elevadas, y de dos metros veinte centimetros (2,20 m) en sétanos. Respecto a las
construcciones por encima de la altura maxima, se autorizan las previstas en el
articulo 6.1.26 de las NN.SS. del término municipal.

d) Retranqueos.

En cada grupo de viviendas unifamiliares la distancia minima desde cualquier punto
del edificio a los limites de la parcela adyacente, a las calles publicas y a la
separacion con los linderos de otras parcelas no sera inferior a la mitad de la altura
de la edificacién, tal como se ha definido en el parrafo c), ni menor de cuatro metros

(4).

Se permite que las construcciones auxiliares o no vivideras como los garajes, se
adosen o reduzcan su retranqueo a los viales de acceso incluso los publicos en un
frente maximo de 3,5 m y una sola planta. Quedan excluidas de esta posibilidad solo
las edificaciones colindantes con la Avenida Principal y la totalidad de la Calle 1.

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en esta zona se dedicaran exclusivamente a
viviendas unifamiliares, admitiéndose también, por cada cinco mil metros cuadrados
de parcela (5.000 m2), el establecimiento de un club social, de una sola planta y
superficie inferior a trescientos metros cuadrados (300 m2), independientemente
de los edificios dedicados a vivienda. La superficie ocupada por este club y su
volumen construido, seran computables a todos los efectos, admitiéndose también
como uso compatible las consultas médicas y farmacias.

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas comunitarias.

Los Promotores de las zonas o parcelas o los Propietarios de los edificios, en
comunidad, podran construir en las areas verdes privadas de cada zona y por cada
cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) de parcela, un nicleo deportivo con piscina
y pequeiias instalaciones deportivas para su uso particular, con prohibicién absoluta
de su explotacion publica.
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La piscina, deberd disponer obligatoriamente de una estaciéon depuradora para
conseguir la depuracién del agua de esta y su recirculaciéon en las debidas
condiciones higiénicas.

Todas las instalaciones deportivas, incluida la piscina, no podran ocupar una
superficie superior al veinticinco por ciento (25%) de la total de la zona o parcela.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones deberan atender a las consideraciones contempladas en las
condiciones generales de las Ordenanzas del Plan General.

g-1) Cerramientos de parcelas.

1.- Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados
que den a via publica o espacios libres, seran diafanos o con vegetacion, pudiendo
elevar como maximo un murete de fabrica no superior a 0,80 metros de alto, con
pilares, postes o machones en su caso, de hasta 2,20 metros de alto y entre ellos,
celosia o elemento transparente.

2.- Los cerramientos de linderos privados cumpliran lo siguiente:

a) Hasta 3 m de distancia, a contar desde el lindero o via publica,
cumplira las condiciones del apartado anterior.

b) A partir de dicha distancia podran ser macizos y tener una altura
maxima de 2,50 m.

3.- En ningdn caso se permitira el remate de cerramientos con elementos punzantes
o cortantes, que puedan causar lesiones a personas o animales.

Con caracter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimo una puerta
para personas con la anchura suficiente para el uso a que se destinen.

g.2) Cubiertas.

Se permiten cubiertas planas e inclinadas con una pendiente maxima de 30 grados,
los petos de cubiertas planas no excederan de 1,20 m de altura.

h) Condiciones higiénicas.

Las viviendas deberan atenerse a las condiciones generales establecidas en el Plan
General.
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i) Servicios e instalaciones de las edificaciones.

Agua. Toda vivienda debera tener instalacién interior de agua corriente potable.

Electricidad. Sera obligatoria la instalacion necesaria interior para alumbrado y usos
domésticos, asi como la instalacién de un punto de luz en cada posible acceso de la
parcela. La instalacion debera cumplir con el Reglamento Electrotécnico y normas
especificas de la Compaiifa suministradora.

Saneamiento. Las aguas negras o sucias procedentes de los servicios de las viviendas
deberan recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y se conduciran al
exterior de la parcela donde se acometerdn a la red de alcantarillado de la
urbanizacién.

J) Servicios urbanos.

La conservacién de calles y servicios de abastecimiento de agua, electricidad y
saneamiento, asi como la limpieza, conservacién de jardines y otros servicios
comunes, corren a cargo del promotor de la urbanizacién, hasta la constitucion de la
Entidad de conservacion.

3.2.1.4 Ordenanza III

(Viviendas colectivas en bloque en altura y apartamentos).

Asimilable a Ordenanza A.

Regira en las zonas A.2.3.a A.2.10, y zonas H.2.3 a H.2.6. de la Urbanizacidn.

Se permite la construccion de viviendas colectivas (apartamentos) en bloques de
altura, con posibilidad de locales comerciales, en planta baja.

También se permiten como usos compatibles el hotelero, rigiéndose en este caso por
lo establecido en la ordenanza IV hotelera, manteniéndose las condiciones de
aprovechamiento de la ordenanza IIL

b) Aprovechamiento del terreno

En todas las zonas la ocupacién maxima sera del treinta y cinco por ciento (35%)
salvo en la zona A.2.6, que sera del cincuenta por ciento (50%) y en la zona A.2.8 que
sera del cuarenta por ciento (40%). El indice maximo de edificabilidad sera; zona
H.2.3 de tres metros cubicos con trescientos sesenta y dos (3,362 m3/m2), zona
H.2.6 de dos metros cibicos con doscientos ochenta y nueve (2,289 m3/m2), zona
H.2.4 de tres metros cubicos con treinta (3,030 m3/mz2); zona H.2.5 de tres
metros cuibicos con treinta (3,030 m3/m?2), zonas A.2.4; A.2.5; A.2.6; A.2.8; (3,30
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m3/m2) de parcela, equivalente a un metro con diez centimetros cuadrados por
metro cuadrado (1,10 m2/m2) de parcela; en la zona A.2.3 de tres metros con doce
centimetros ctibicos por metro cuadrado (3,12 m3/m2) de parcela equivalentes a un
metro con cuatro centimetros cuadrados por metro cuadrado (1,04 m2/m2) de
parcela; en la zona A.2.7 de un metro con cincuenta centimetros ctibicos por metro
cuadrado (1,50 m3/m2) de parcela equivalentes a cincuenta centimetros cuadrados
por metro cuadrado (0,50 m2/m2) de parcela, en la zona A.2.9 de tres metros con
novecientos cuarenta y dos centimetros ciibicos por metro cuadrado (3,942 m3/m2)
de parcela, y en la zona A.2.10 de dos metros con doscientos treinta y cinco
milimetros ctibicos por metro cuadrado (2,235 m3/m2) de parcela, equivalente a
setecientos cuarenta y cinco milimetros cuadrados por metro cuadrado (0,745
m2/m2) de parcela.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas se consideraran afectadas, de modo
permanente, a la calificaciéon de “zonas verdes privadas” reguldndose su uso y
aprovechamiento por las condiciones establecidas para dichas zonas en las
presentes Ordenanzas. De dichas areas libres se dedicard a aparcamiento de
vehiculos la superficie necesaria para que exista una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 edificables; con una superficie por plaza de 15 m2 pudiendo deducirse del
total requerido, el nimero de plazas que existan en el interior de los edificios,
siempre que como minimo quede un veinte por ciento (20%) de plazas exteriores.

3.2.1.5 Ordenanza VI

(Servicios propios de la urbanizacién y S.I.P.S).

Regira en las zonas S.2.1. y S.2.2. de la Urbanizacidn. Podran estar dedicadas tanto
de S.I.P.S como a servicios propios de la Urbanizacion.

b) Aprovechamiento del terreno.

El aprovechamiento maximo en la zona S.2.1 sera el que resulte de la
aplicacion de los parametros de retranqueo, alturas y ocupacion. En el cuadro
resumen de la ordenaciéon figuran los datos de ocupacién, volumen y
superficie edificable maximos para este uso en la zona S.2.2.

3.3 Alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

Como viene estando reconocido en la metodologia de Evaluacion Ambiental de
instrumentos de planificacién, el analisis de alternativas que requiere la normativa
de referencia se basa en la comparaciéon de las alternativas de Escenarios 0
(Tendencial) y del Escenario Planificado, que incluye las consecuencias o efectos
generados por la aplicacion del conjunto de determinaciones incluidas en una
innovacién del planeamiento municipal.
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Atendiendo a lo relacionado en consideracion de los antecedentes que motivan la

presente innovacién, no se altera el disefio que en su momento plantearon los

redactores del plan parcial del sector OE-3-SM. Para la propuesta finalmente
seleccionada, se partieron de 3 Alternativas:

Escenario tendencial. Alternativa 0: Situacién evolutiva del término municipal
si no se llevase a cabo la Modificacién prevista. Lo que supondria no atender a
las necesidades de ordenacién que demanda la situacién actual. De esta manera,
se dejarian los terrenos con el uso, ordenanzas y edificabilidad existentes.

Escenario planificado: se sefialaron dos posibilidades: Siempre atendiendo a la
regulacion de implantacion del alcance pretendido

0 Alternativa 1: Es la contenida en la Innovacién, consistente en dotar a las

Parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 del aprovechamiento y las unidades de
vivienda necesarias para poder llevar a cabo el desarrollo edificatorio de
las mismas, trasvasandose tanto el aprovechamiento como las viviendas
necesarias desde las parcelas H.2.4 y H.2.5 situadas dentro del mismo
sector de suelo urbano. Asi mismo, desde la parcela G.3 situada en el
mismo sector de suelo urbano se segregara una subparcela que se
incorporard a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 para crear la parcela
agrupada B.3. Cesion de la parcela S.2.1 para uso como equipamiento
dotacional.

0 Alternativa 2: Es la que contempla la innovacién del vigente P.G.0.U. de

forma parcial. Esto es, uUnicamente realizar el trasvase del
aprovechamiento y nimero de viviendas desde las parcelas H.2.4 y H.2.5
situadas dentro del mismo sector de suelo urbano hasta las Parcelas
B.2.1,B.2.2 y CH2.1-1.
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CAPITULO 4.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION
DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

4.1 General

Como hemos visto, la modificaciéon propuesta es conforme con el interés general
dado que se propone un uso racional y conforme al interés general de la ocupacién y
los usos del suelo dado que supondra una mejor regulaciéon en la implantacion de
actividades residenciales en el Término Municipal, suponiendo una optimizacién de
usos, lo que ha de suponer una mejora en la economia del municipio, mejor
aprovechamiento de los recursos y reduccién de los impactos que las instalaciones
innecesarias, implicando una mejora en el bienestar de la poblacién del Término
Municipal.

Debido a que en la alternativa 0 (escenario tendencial) no se plantea la tramitacién
de la Innovacién, se mantendria la edificabilidad y densidad de viviendas establecida
por el P.G.0.U vigente y, consecuentemente, los volimenes edificatorios resultantes
en las parcelas H.2.4 y H.2.5, situadas en la primera linea de playa del litoral y dentro
de la zona de influencia maritima, resultarian de mayor tamafio, aumentando el
posible efecto pantalla en su apertura visual al mar.

Asi mismo, el mantenimiento de la tipologia unifamiliar aislada en las parcelas
CH2.1-1 supondra, ademas de una imagen edificatoria mas heterogénea, la creacion
de multitud de pasos de trafico rodado, disminuyendo el nimero de plazas de
aparcamiento previstas dentro del viario. Y lo mas importante, mantener los
parametros actuales supondria la no cesiéon de la parcela S.2.1 para uso como
equipamiento dotacional manteniendo el déficit tan grande que existe de este tipo
de suelos en el Sector.

Se estaria prolongando la situacién actual que ha demostrado que no es viable
realizar un desarrollo conforme al previsto en el planeamiento.

Atendiendo al escenario planificado pueden considerarse las alternativas puestas de
manifiesto anteriormente, cuya variaciéon queda marcada principalmente en cuanto
a la capacidad de gestion (a través del PGOU) de la Alternativa que ha sido
finalmente seleccionada (Alternativa 1), presentando, en principio, una proyecciéon
técnica y ambiental mas positiva.

4.2 Seleccion de alternativa en escenario planificado

En funcién de lo recogido anteriormente, descartada la alternativa del escenario
tendencial, analizamos la seleccién realizada en base a la evolucién previsible de la

Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas e 24
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Alternativa 1, en contraste con los principales contenidos de la solucion
propuesta en la Alternativa 2.

En cualquier caso, en el Capitulo de Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién
del presente documento ambiental estratégico se lleva a cabo una identificaciéon
pormenorizada de impactos medioambientales asociados al documento de
planeamiento (Plan de Ordenacién) y, al consecuente establecimiento de las
oportunas medidas de correccién y proteccién.

Asi mismo, siempre deberan considerarse, independientemente de que sea la
Alternativa 1 la mas adecuada, las limitaciones para la implantacion dentro de
la aplicacién de los procedimientos de prevencion ambiental aplicables.

A continuacién se repasan distintos factores evaluables en orden a la innovacion
pretendida, a partir de los cuales se contrasta el desarrollo previsible en funcién de
la aplicacién de una alternativa u otra, determindndose como la mejor opcién
posible la Alternativa 1, que representa la opciéon descrita en la propuesta de
modificacién puntual y profundamente analizada en el presente documento.

e Enlo referente a la Alternativa 2, podriamos realizar la innovacioén del vigente
P.G.0.U. de forma parcial. Esto es, realizar el trasvase del aprovechamiento y
nimero de viviendas desde las parcelas H.2.4 y H.2.5 situadas dentro del mismo
sector de suelo urbano hasta las Parcelas B.2.1, B2.2 y CH2.1-1.

La disposicién de voliimenes edificatorios en estas ultimas favorecerd la NO
creacién de un elemento pantalla desde el viario hacia el Campo de Golf,
facilitando la permeabilidad visual.

Asimismo la disminucién de aprovechamiento y densidad en las parcelas H.2.4
y H.2.5, reduce el posible efecto pantalla en su apertura visual al mar. Esta
innovacion estaria justificada desde el punto de vista social y medioambiental.

e En cuanto a la Alternativa 1, si realizamos las innovaciones pretendidas en el
documento de Innovacién N2 25 del P.G.0.U. de El Ejido dotariamos a las
Parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 del aprovechamiento y las unidades de vivienda
necesarias para poder llevar a cabo el desarrollo edificatorio.

Tanto el aprovechamiento como las viviendas necesarias serian trasvasadas
igualmente desde las parcelas H.2.4 y H.2.5, favoreciendo la no formacién de
pantallas arquitectdénicas y eliminacion de voliimenes en la Zona de Influencia
Litoral
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De la parcela G.3 situada en el mismo sector de suelo urbano se segregard una
subparcela que se incorporard a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 para crear
la Parcela AGRUPADA B.3.

También se plantea una disposicion de volumenes que favorecerd la NO
creacién de un elemento pantalla desde el viario hacia el Campo de Golf,
facilitando la permeabilidad visual. Existe pues una indudable justificacién
ambiental.

Sin embargo, como mayor justificacién del interés social de la innovacién se
cederd la propiedad de la parcela S.2.1 ubicada dentro del mismo sector, para
su incorporacién al Suelo dotacional municipal del Ayuntamiento de El Ejido
ya que existe un importante déficit de parcelas de Equipamiento en la
Urbanizacién de Almerimar.

De este modo, analizadas las dos alternativas del escenario planificado, se
considera la Alternativa nimero 1 como la mas adecuada.

Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas e 26
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CAPITULO 5.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La Innovacién propuesta es conforme con el interés general dado que se propone
una organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y los usos
del suelo, dado que supondrd una mejor ordenacién en la implantacién de
actividades en el Término Municipal, supondran un mejor uso del suelo (lo que ha
de suponer una mejora en la economia del municipio) y, mejor aprovechamiento de
los recursos y reduccién de los impactos asociados, implicando una mejora en el
bienestar de la poblacién del Término Municipal.

En cualquier caso, en el marco normativo ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, se rige por la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y
por el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion
Ambiental Unificada, y se modifica el contenido del Anexo I de la referida Ley.

En cuanto a las obras de urbanizacién que pudieran generarse en el desarrollo, la
ordenacion contenida en la presente modificacién afecta a parcelas privadas, donde
las calles y espacios libres son privados y el acceso a las mismas estara limitado, por
lo que el mantenimiento de las calles y zonas verdes privadas correra a cargo de la
comunidad de propietarios. Unicamente seran publicas las obras de conexién con
los distintos servicios que hayan de realizarse fuera del limite de la parcela privada.
La ejecucién de todas las infraestructuras y zonas verdes incluidas en el ambito, a
contemplar en futuros proyectos en base a las determinaciones del presente
Planeamiento, estaran sufragadas en su totalidad por los propietarios de los
terrenos.

En lo referente al mantenimiento de infraestructuras, diferenciamos dicho alcance
segun: viario, zonas verdes, abastecimiento, saneamiento, suministro eléctrico y
telefonia.

Viario: en este caso las redes viarias interiores son de caracter privado,
correspondiendo el mantenimiento y conservacién a la comunidad de propietarios.
En las redes viarias las actividades de conservacion ordinaria son aquellas
destinadas a retrasar los procesos de degradacién que, por el uso y el paso del
tiempo, se producen en las vias. Se incluyen aqui los impactos negativos que el
entorno produce sobre la calzada, que, sin llegar a producir su degradacién, impiden
que cumpla correctamente sus funciones. En este caso, no se produciran
incrementos en las tareas de mantenimiento viario ordinario, tales como son:

- Los firmes de la calzada y aceras.

- Red de evacuacion de las aguas pluviales: colectores, desaglies, arquetas,
etc.

Desarrollo previsible del plan e 27
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- Sefializacion.

- Mobiliario urbano.

- Alumbrado publico.

- Demas instalaciones urbanas.

Zonas verdes: con respecto a las zonas verdes, el mantenimiento y conservacion
igualmente correspondera a la comunidad de propietarios, y afectara a:

- Limpieza y cuidado de la vegetaciéon

- Mantenimiento de la instalacién de riego.
- Sefializacién

- Mobiliario urbano

- Zonas de juegos de nifios

- Alumbrado

Infraestructura de abastecimiento de agua potable: Con respecto al mantenimiento y
conservacion de la red interior de abastecimiento de agua, correspondera a la
comunidad de propietarios. No obstante, el servicio se obtiene a partir de la
conexién a la red publica existente en el perimetro de la manzana, por tanto,
mediante la imposicion de tarifas de abastecimiento, se sufraga el coste de la puesta
en marcha y mantenimiento del servicio, por tanto, no supone carga para el
Ayuntamiento.

EDAR e infraestructura de saneamiento: con respecto al mantenimiento y
conservacion de la red interior de saneamiento, correspondera a la comunidad de
propietarios. No obstante, el servicio se obtiene a partir de la conexién a la red
publica existente en el perimetro de la manzana, por ello el coste del mantenimiento
de la red publica de saneamiento y el coste del tratado de las aguas negras a
depurar, lo paga el usuario a través de la cuota del servicio (mantenimiento) y
consumo de de la depuradora, por esta razén no supone ninguna carga para el
Ayuntamiento.

Infraestructura de suministro eléctrico: las infraestructuras de suministro eléctrico,
una vez realizadas, se entregaran y seran gestionadas y mantenidas por empresa
cualificada en la materia. El coste de mantenimiento de estas infraestructuras se les
carga directamente a los usuarios.

Infraestructura de telefonia: las infraestructuras de telefonia, una vez realizadas, se
entregaran y seran gestionadas y mantenidas por empresa cualificada en la materia.
El coste de mantenimiento de estas infraestructuras se les carga directamente a los
usuarios.

Desarrollo previsible del plan ¢ 28
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CAPITULO 6.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL
MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN
EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

6.1 Introduccion

En el presente capitulo se describe la situaciéon del medio ambiente antes del
desarrollo de la presente innovacién en el ambito territorial afectado. El &mbito de
estudio se sitia en Almerimar, al sur del término municipal de El Ejido, tratdndose
de zonas caracterizadas por la aridez del clima con precipitaciones muy escasas y
concentradas mayoritariamente en los periodos invernales y primaverales.

La zona de la Innovacién es referida de forma genérica a parcelas del sector OE-3-
SM relacionadas anteriormente, situadas en suelo urbano consolidado de Almerimar
y, situadas a algo menos de 7 Km del nucleo principal del término municipal.

ovacion N225

Ambito de aplicacién en el TM de El Ejido

Los factores ambientales y fisicos son variables, no entrando por tanto en
profundidad en cada uno de ellos, debiendo entrar en el alcance del soporte
documental que se requiera en el procedimiento de autorizaciéon aplicable, en el
desarrollo mediante los proyectos resultantes que se puedan generar a partir de lo
que propone la presente Innovacion.

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
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6.2 Climatologia

6.2.1 Introduccion

La provincia de Almeria esta situada en el sureste de la Peninsula Ibérica y el rasgo
mas caracteristico de esta zona es la aridez.

Los grandes conjuntos morfoestructurales, geomorfolégicos y biogeograficos del
territorio almeriense, resultan de la incidencia convergente de una diversificacion
de factores fisicos: clima, geologia, hidrologia, geomorfologia, suelos y utilizacién del
suelo.

El espacio fisico almeriense forma parte de Andalucia Oriental y constituye con las
provincias de Granada y Malaga la denominada regiéon de la “Andalucia
Mediterranea”. Almeria muestra un original emplazamiento, constituyendo una zona
de transicién que pone en comunicacién ambitos geograficos distintos pero que se
complementan: influencia del sureste por su flanco oriental (Vertiente levantina) y
por otro lado de la Andalucia Mediterranea (Vertiente occidental).

El clima de Almeria, y consecuentemente de El Ejido, se caracteriza por una acusada
escasez de precipitaciones anuales, encajando dentro de una amplia area geografica
del globo terrestre -Zona Mediterranea- cuyo rasgo mas original es la falta de lluvias
estivales, sin olvidar la escasa pluviometria anual.

En conjunto, Almeria, es la mas arida y seca de las provincias mediterraneas, de tal
forma que las condiciones de sequedad que se producen en el litoral y
practicamente en toda la mitad oriental de la provincia, son comparables a las que
caracterizan a zonas de Africa del Norte, Préximo Oriente o a la Depresion Aralo-
Caspiana (SE europeo).

La escasez de precipitaciones viene agravada por la irregularidad anual y estacional
de las mismas, por su caracter torrencial y por la intensidad de la evaporacidn,
ostentando uno de los indices mas elevados de la Peninsula. Simultaneamente,
participa de una suavidad del régimen térmico, no solo en el litoral, sino incluso en
las comarcas adjuntas a él, con heladas muy raras, marginadas a las areas mas
continentales del interior y a la alta montana.

Lo accidentado del relieve crea una diversidad de gamas climaticas, desde el clima
templado cdlido, con ausencia de invierno, de las costas y depresiones de los rios
(Andarax, Almanzora, etc.), al templado frio, con varios meses por debajo de los 6 °C
de temperatura media, lo que implica un invierno frio, y por lo tanto, de autentico
periodo de reposo vegetativo en las plantas, y al clima frio, propio de las grandes
alturas, con la presencia de nieve en los meses frios de octubre a abril. En definitiva,
estamos en presencia de la provincia mas pobre en lluvias de toda la peninsula.
Tanto la vegetacién como el paisaje tienen un caracter acentuadamente
mediterraneo, que se asemeja con el norte de Africa.

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
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6.2.2 Encuadre climatico
El clima de la zona viene condicionado principalmente por:
e La Latitud. Situada en la zona sur de la provincia de Almeria.

e La Longitud. Situada en la zona oriental de la provincia, por lo que se ve
afectada en forma débil y ocasionalmente fuerte, por las depresiones del
Atlantico Norte y Golfo de Cadiz. En cambio si estd muy afectada por el
anticiclon de las Azores, lo que le confiere en gran medida la baja
pluviosidad y una temperatura estable.

e La Altitud. Situada sobre el nivel del mar entre los 1 y 3 m,
aproximadamente.

e Efecto pantalla de Sierra de los Filabres y Sierra Nevada, e incluso de la
propia Sierra de Gador, que debilitan los frentes himedos provenientes
del Atlantico.

e Proximidad de Africa.
¢ Insolacidn. Balance positivo al estar por debajo del Paralelo 43°.

La zona esta afectada de mayor a menor medida por las masas de aire Subtropical
Maritimo (cercania a la costa); Subtropical Continental (sahariano) y Polar
Maritimo, derivado de la situacién de su latitud con respecto a los paralelos 65°,
base de formacién de masas de aire Artico y Polar, y al 30°, base de formacién de
masas de aire Subtropical Maritimo y Subtropical Continental (sahariano).

Por otro lado por su longitud, le afecta principalmente al anticicléon de las Azores y
en menor medida, las masas de aire himedas atlanticas y del Golfo de Cadiz, que
originan, estas ultimas, acusadas condiciones de irregularidad y torrencialidad en el
régimen pluviométrico.

Las precipitaciones se sitiian en torno a los 236 mm/afio, correspondiendo la media
de la provincia de Almeria a 355 mm/afio. La zona de estudio tiene un Régimen de
temperatura Térmico y un Régimen de humedad Aridico.

El estudio climatolégico de la zona se ha elaborado a partir de los datos Térmicos y
Pluviométricos obtenidos de la Red de Estaciones Agroclimaticas del Instituto de
Investigacién y Formacion Agraria y Pesquera de la Junta de Andalucia.

6.2.3 Datos Termométricos

A continuacién se relacionan los datos termométricos mensuales y anuales medios
obtenidos para la zona de estudio.

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
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Datos termométricos mensuales y anuales medios (°c)

MEDIA
ANUAL

Estacion E F M A M ] ] A S 0 N D

Maxima 16,90 | 17,60 | 19,52 | 21,58 | 24,46 | 28,30 | 30,42 | 31,17 | 28,43 | 24,99 | 20,35 | 17,82 | 23,46

Media 12,55 13,22 | 15,06 | 17,24 | 20,01 | 23,70 | 25,99 | 26,78 | 24,03 | 20,71 | 16,14 | 13,53 | 19,08

Minima 8,39 | 889 |10,66 12,69 |1550 (19,12 | 21,69 | 22,55|19,98 | 16,62 | 12,08 | 9,68 | 14,82

En la tabla y grafica representadas, se puede observar que la distribucién estacional
de la temperatura hace que existan dos periodos muy contrastados, uno que
corresponde a la época invernal (diciembre, enero y febrero) en que las
temperaturas son bajas y hay un exceso de agua en el suelo; otro estival (junio, julio
y agosto) con temperaturas altas y un prolongado déficit de agua en el suelo, lo que
hace que se desarrolle una vegetacion muy especifica capaz de aguantar estas
oscilaciones.

La amplitud de la oscilacién térmica durante el afio es muy pequefia debido a la
accion termorreguladora del Mar Mediterraneo.

Temperatura media mensual (°C)
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6.2.4 Datos Pluviométricos

A continuacién se relacionan los datos pluviométricos mensuales y anuales medios
obtenidos de la estacion seleccionada dentro de la Red de Estaciones Agroclimaticas
del Instituto de Investigaciéon y Formaciéon Agraria y Pesquera de la Junta de
Andalucia, que resumen el periodo de estudio comprendido entre los afios 2001-
2011.

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
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Datos pluviométricos mensuales y anuales medios (mm)

128,80
0,80 0,40 | 51,00 | 41,40 | 18,40 | 4,40 | 0,20 | 0,40 | 4,40 2,40 | 72,20 4,00 200,00
22,40 | 51,00 | 25,60 | 20,20 | 6,80 0,60 | 0,00 | 0,00 | 0,40 0,00 | 32,20 | 63,60 | 222,80
7,00 | 19,00 | 49,60 | 75,40 | 21,60 | 0,40 | 0,60 | 0,20 | 3,60 3,40 | 10,60 | 38,20 | 229,60
0,00 | 76,40 | 26,00 | 8,60 2,80 0,00 | 1,20 | 1,60 | 0,20 3,20 | 12,00 4,20 136,20
82,80 | 12,20 | 10,60 | 31,00 | 46,20 | 17,60 | 0,20 | 0,00 | 25,20 | 6,60 | 2560 | 16,20 | 274,20
41,20 | 5,20 0,40 | 40,40 | 1,80 0,20 | 0,20 | 0,00 | 48,40 | 55,60 | 7,40 33,60 | 234,40
9,80 | 28,60 | 3,80 4,20 | 30,00 | 0,80 | 4,80 | 0,00 | 36,80 | 23,00 | 56,60 | 36,20 | 234,60
15,80 | 23,20 | 25,20 | 9,40 2,80 0,60 | 1,20 | 0,00 | 48,40 | 3,00 9,00 | 184,20 | 322,80
88,80 | 90,00 | 62,00 | 10,80 | 0,40 0,20 | 0,00 | 6,20 | 3,00 | 19,80 | 66,40 | 69,80 | 417,40
24,40 | 16,60 | 26,60 | 9,60 | 44,00 | 4,80 | 0,00 | 1,20 | 13,60 | 12,20 | 38,20 4,00 195,20
2,80 5,40 3,80 3,40 | 20,00 | 0,20 | 0,00 | 2,00 | 16,00 | 23,60 | 15,00 | 36,60 128,80
26,89 | 29,82 | 25,87 | 23,13 | 17,71 | 2,71 | 0,76 | 1,05 | 18,18 | 13,89 | 31,38 | 44,60 | 236,00
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La distribucién de las precipitaciones a lo largo del afo pone en evidencia que nos
encontramos en un area donde no existe un predominio claro de las influencias

atlanticas o mediterraneas. La distribucion
periodos relativamente lluviosos coincidentes con la primavera y el otofio.

mensual se caracteriza por unos

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
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Es necesario recordar e incidir en el caracter ocasional y torrencial de determinadas
precipitaciones, que se registran en todo el SE peninsular, ocasionando riadas y
grandes pérdidas materiales, fendmeno relacionado con los procesos denominados
de "Gota Fria", que suelen producirse en los meses de septiembre, octubre y
noviembre.

6.2.5 Ficha Climatica

La ficha climatica donde quedan reflejados todos los datos de temperatura, de
precipitacion, de ETP, etc., referentes al ambito de estudio, ha sido extraida del
Proyecto LUCDEME (Almeria, Hoja 1045), basados en la clasificacion de la FAO y es
la siguiente:

FICHA CLIMATICA DEL PERFIL

MESES E F M A M J J A S (¢} N D 'I'DTR@.
Temperatura & 122 128 143 160 183 221 249 262 237 192 152 133 18,3
Precipitacion x 200 21,0 220 320 150 60 10 00 B0 260 190 280 1980
E.T.P.x 249 30,0 408 6556 864 1168 1443 1498 1126 680 392 287 8966
V. reserva — - — —_— — — — — — — = — -
Reserva 00 00 00 00 0,0 o0 00 00 00 00 00 00 —
E.T.R. 200 21,0 220 320 150 60 10 00 80 260 190 28,0 1980
Falta de agua 49 90 188 236 714 1103 1433 1498 1046 42,0 200 0,7 6986
Exceso de agua 00 00 00 00 0,0 o0 00 00 00 OO0 00 00 —_

Temperatura media maxima = 23,6° C.
Temperatura media minima = 13,0° C.
Resarva = 32,07mm.
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6.2.6 Insolacion

Otra caracteristica climatica dentro de la zona de estudio es la insolacién, que es
muy elevada, estando comprendida, en la zona de estudio, entre las 2.800 y las 3.000
horas de sol (Fuente: Insolacién media anual en Andalucia: periodo 1961 -1990.
Consejeria de Medio Ambiente, Junta de Andalucia).

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado
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En general la insolacién media anual aumenta de oeste a este (en la misma direccién
que decrecen de forma clara las precipitaciones), presentando la insolacién un
notable descenso a ultimos de otofio y en el invierno. La época estival es con mucho
la mas soleada del espacio provincial, sobre todo julio, que es el mes mas soleado en
todos los observatorios.

6.2.7 Vientos

La orografia de la zona de estudio y su configuraciéon y disposiciéon (oeste-este)
canaliza los flujos aéreos de Poniente dominantes en nuestras latitudes templadas.
Los cuales se adaptan al terreno buscando las cotas mas bajas. Debido a esto, el flujo
de levante es mas humedo en la vertiente oriental de la provincia que en su vertiente
occidental, donde se transforma en un viento calido y seco como consecuencia de su
circulacién por tierra.

El flujo de Poniente (W y SW) se hace humedo en el poniente almeriense, mientras
que en el flanco levantino, tras procesos de recalentamiento adiabatico llega con
caracteristicas foehn.

Los vientos del primer cuadrante “nortes” se comportan en el invierno como frios y
secos (pérdida de humedad en las distintas cordilleras); mientras que en el solsticio
estival, este viento se comporta como calido y seco, originando situaciones de calor
incluso durante las horas nocturnas (terral).

A lo largo del afio se producen cambios en las direcciones de los vientos; asi, en
invierno, hay un predominio de los vientos septentrionales (N, NNW y NNE); le
siguen en importancia los vientos de Poniente (tercer cuadrante SW, SSW). En
primavera, el predominio es de los vientos del tercer cuadrante, seguidos de los del
primer cuadrante. En verano y en otofio, el viento de componente SSW es
predominante (J.J. Capel Molina).

6.3 Morfologia y Relieve

La morfologia presenta caracteristicas tipicas de los depésitos nedgenos y
cuaternarios de la llanura litoral del campo de Dalias, alternante con barrancos mas
o menos profundos y ramblas de escasa longitud. Es una morfologia caracterizada
por los eventos torrenciales que suceden en la zona de estribaciones de Gador. La
zona de la innovacion se sitia en la plataforma continental situada entre sierra de
Gador al norte y junto a la costa al sur que, en el término de El Ejido, y a ambos
lados de la A-7, estd dominada por zonas llanas y caracterizadas por la presencia de
cultivo hortofruticola bajo cubierta de plastico.

El relieve del entorno se corresponde en general con lomas con pendientes suaves
desde las cuales parten pequefios barrancos en direccién a norte - sur, si bien su
grado de antropizacién hace que su reflejo sea practicamente minimo.

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
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El término de el Ejido, exceptuando las estribaciones de Sierra de Gador, presenta un
relieve con escasa pendiente (entre 0 y el 15%, ver figura de pendiente) en direccién
norte - sur.

j 9y Moo

M. .-

# “A"Jl
-
et
wnovacién N°25

Figura de Pendientes del drea del TM de El Ejido
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La pendiente en nuestro caso queda comprendida entre los 0-5%.

Las cotas como vemos en la figura siguiente quedan entre los 1 a 3 msnm.

T

Cotas de la Zona de innovacion

6.4 Hidrologia e Hidrogeologia

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su
geomorfologia. En la zona de estudio las aguas se presentan en superficie con
caracter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) no existiendo las de caracter
puntual (manantiales, fuentes, etc.) salvo los aprovechamientos hidrogeoldgicos
(sondeos), debido a la irregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como
en su distribucidn. El Régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales
estacionales, en régimen torrencial con prolongados estiajes. La pluviosidad media
de la zona de estudio, se sitlla en unos 236 mm al afio. Desde el punto de vista
hidrogeoldgico, y segtin el IGME, la zona de estudio se asienta sobre el Campo de
Dalias, conjunto de acuiferos existentes en la llanura y en el borde meridional de la
Sierra de Gador. Este gran sistema hidrogeoldgico esta conformado
fundamentalmente por el imponente macizo carbonatado y sus acuiferos
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adyacentes. La formacion carbonatada tiene una potencia de 600 a 1.000 m en el
manto de Gador. Las restantes formaciones que conforman acuiferos corresponden
a muy diversas potencias, estando formados por calcarenitas, conglomerados, etc.,
Nebgenas y Cuaternarias.

El ambito de estudio se asienta sobre el Subsector Superior Central o Acuifero
Superior Central que constituye un manto de caracter libre que ocupa la zona
centro-sur del Campo, en una extensién de 225 km2. Esta formado por 100-150 m
de calcarenitas y arenas, apoyadas en una formacién impermeable de margas
también pliocenas cuya potencia puede llegar hasta 600-1.000 m, las cuales integran
buena parte del relleno de esta cuenca nedgena marginal a Sierra de Gador.
Presenta cotas piezométricas desde el nivel del mar hasta 25-30 m sobre el mismo.
Por distinto grado de saturacion y espesor de este acuifero poroso, la
transmisividad, en general creciente de sur a norte, varia entre 0 y 20-30 m2/h,
habiéndose estimado valores de porosidad eficaz de 10-20%. Las entradas se
producen por infiltracién directa de la precipitacion caida sobre el mismo y de la
escorrentia superficial proveniente de la sierra, mas alla de sus limites, asi como por
retornos de riegos y otros usos. Se descarga por bombeo y lateralmente hacia los
acuiferos de Balsa Nueva, Inferior Occidental, Superior Noreste y hacia el mar.

Segun el Mapa Hidrogeolégico de Espaiia (1/200.000), Hoja 84/85, en el TM de El
Ejido, nos encontramos con que en la zona de estudio se identifican “Gravas, arenas,
limos y arcillas (aluviales y terrazas), travertinos, turbas, glacis” del Cuaternario.

La Majenera

Hidrogeologia del drea establecida para la Innovacién N925
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Edad Caracteristicas litoldgicas Caracteristicas hidrogeolégicas
Gravas, arenas, limos y arcillas .
1) . ’ y . Acuiferos generalmente extensos muy
. (aluviales y terrazas), travertinos, -
Cuaternario . permeables y productivos
turbas, glacis.
Arenas, areniscas, arcillas, gravas | Acuiferos extensos, discontinuos y locales de
(2)Plioceno y conglomerados/arenas, permeabilidad y produccién moderadas. (no
conglomerados, calizas, margas, excluyen la existencia en profundidad de otros
limos, arcillas y yesos acuiferos cautivos y mas productivos
. . - Acuiferos extensos, discontinuos y locales, de
. Calizas, calizas dolomiticas. s -
(3)Paleozoico- : ) permeabilidad y produccién moderadas. (No
cr . dolomias/marmoles, calizas, . . ;
Triasico dolomias excluyen la existencia en profundidad de otros
acuiferos cautivos y mas productivos)

6.5 Geologia

Quedan representados principalmente los depoésitos postmantos nedgenos y
cuaternarios. Tanto la Sierra de Gador como Alhamilla pertenecen a la zona interna
de las Cordilleras Béticas, conocida usualmente como “zona bética”. Dentro de esta
zona se pueden distinguir tres grandes unidades tecténicas: Nevado-Filabride /
Alpujarride / Maladguide. EGELER y SIMON (1969) introducen otra unidad tect6nica
principal entre el Nevado-Filabride y el Alpujarride a la que denominan Ballabona-
Cucharon. Los materiales aflorantes en la parte de la Sierra de Gador, pertenecen
todos ellos al Alpujarride y forman parte de una gran alineacién Oeste-Este, que
desde Malaga llega hasta Almeria, al Sur de la Sierra Nevada. Estos materiales
alpujarrides pueden pertenecer a varias unidades tecténicas. El Neodgeno y
Cuaternario que ocupa la mayor parte de la Hoja Geolégica, ha sido poco estudiado
hasta ahora. En la zona de estudio, estan representados principalmente los
depédsitos postmantos nedgenos y cuaternarios. Como se ha comentado
anteriormente, en el ambito de estudio afloran materiales pertenecientes al
Cuaternario. Se identifican desde Sierra de Gador a Sierra Alhamilla y desde ésta al
mar, toda la regiéon estd ocupada por una sucesion de formaciones miocénicas,
pliocénicas y cuaternarias. Las mas antiguas corresponden al Mioceno superior,
concretamente al Tortoniense.

Todos estos materiales estdn discordantes sobre los elementos alpujarrides (filitas,
dolomias y calizas) y representan los depésitos que ocuparon las depresiones
después de la etapa distensiva (y aun durante ella) post-manto. La gran variedad de
facies, su distribucidn, asi como la confluencia de algunas muy semejantes dentro de
las formaciones de distinta edad y la neotectdnica, ofrecen una gran complejidad.

Existen depdsitos del cuaternario antiguo (Pleistoceno) entre los que se han
considerado algunos episodios marinos y aquellos otros de caracter continental
formados en las fases regresivas correspondientes, todo ello dentro de los
movimientos glacieustaticos que afectaron a esta region.
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En funcién de la Litologia del término municipal nos encontramos principalmente en
la amplia mayoria superficial del TM de El Ejido, y concretamente en Almerimar,
con gravas, conglomerados, arenas y limos, quedando algunas manchas dispersas de
areniscas, conglomerados, arcillas; calizas y evaporitas y, en las estribaciones de
sierra de Gador aparecen materiales del tipo de micaesquistos, filitas, areniscas,
marmoles, calizas, dolomias y margas (ver Figura. Litologia del drea establecida para
la Innovacion N925).

La Maojonera

Litologia del drea establecida para la Innovacién N225

El ambito de estudio se encuentra sobre los siguientes materiales pertenecientes a
depdsitos postmantos nedgenos y cuaternarios:

e Pleistoceno marino: Presenta desde el punto de vista litolégico una
semejanza total con el episodio pliocuaternario, o sea, se trata de
conglomerados con bolas de cuarzo, rocas calcareas y metamorficas, asi
como areniscas bastante bien cementadas. Estda muy afectado por la
tectonica postpleistocena, y es probable que en él estén representados
episodios distintos del Tirreniense, que estd bien representado con
Strombus. Este episodio se distribuye entre los 80 y los 20 m. La fauna es
mas abundante que en el Pliocuaternario, y se compone de Ostreas,
Pectinidos, Pectinculos, Cardium, etc., en algunas ramblas parece observarse
que este episodio se apoya sobre un escarpe formado en las margas
pliocenas.
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e Holoceno: Se trata de los depoésitos cuaternarios mas recientes, que apenas
estan afectados por fallas o fracturas.

6.6  Edafologia

Las unidades taxon6micas y cartograficas caracteristicas del area han sido extraidas
del Proyecto LUCDEME, basados en la clasificacién de la FAO. Los tipos de suelo
predominantes en el TM de El ejido son: 25. Xerosoles calcicos y 2. Fluvisoles
calcareos

En cuanto a los Xerosoles calcicos, son suelos que estidn ampliamente extendidos en
esta zona, y concretamente en el drea de la innovacidén, y que se han desarrollado
sobre terrenos llanos o casi llanos, con formaciéon de un horizonte calcico o
petrocdlcico, y que con frecuencia presentan un horizonte subsuperficial de tipo
cambico. Carecen de pedregosidad o ésta es escasa y los afloramientos rocosos son
nulos; han estado, en la mayor parte de los casos, dedicados al cultivo de cereales, si
bien en la actualidad estan abandonados, o se esta imponiendo el cultivo forzado con
la construccién de enarenados e invernaderos. La textura es franco arenosa, que se
hace mas fina con la profundidad, con estructura moderada en bloques
subangulares, que aumentan de tamafio conforme se profundiza en el perfil. Son
suelos muy pobres en materia organica y nitrégeno, con fosforo y potasio en
cantidades de medias a bajas. Su reaccidn es siempre basica, con un pH en la mayor
parte de los casos superior a 8 y que llega hasta 8,8, tienen una conductividad del
extracto de saturacién que normalmente oscila entre 1 y 2 mS, pero que en
ocasiones supera los 4 mS en algunos horizontes, por lo que hemos de sefialar la
presencia de fase salina, aunque su contenido en sales no es superior al 0,15 % y por
tanto no se presenta horizonte salico. La capacidad de cambio tiene valores de
medios a bajos, como corresponde a su textura y contenido en materia organica, y el
complejo de cambio estd dominado siempre por el i6n calcio, junto a cantidades no
despreciables de magnesio y en menor proporcién siempre potasio y sodio. La
capacidad de retencién de agua utilizable por las plantas es de media a baja, debido,
fundamentalmente, a la profundidad del suelo, ya que esta capacidad es
practicamente una constante de valor 10 mm/dm para este tipo de suelos, aunque
es importante sefialar que en ningin caso hay recarga de agua suficiente por la
escasa precipitacion existente en la zona, que hace que el régimen de humedad sea
aridico.

La presencia de los horizontes de diagndstico ya sefialados, hacen que en la
sistematica FAO (1974) se clasifiquen como Xerosoles calcicos; mientras que en la
FAO (1988) son Calcisoles y dentro de ellos pétricos o haplicos seglin que exista o no
el horizonte Petrocalcico y este esté situado dentro de los 100 cm superficiales. En la
clasificacion americana todos ellos pertenecen al suborden Orthid; con respecto al
gran grupo, cuando tienen un horizonte petrocalcico son Paleorthids, si tienen un
horizonte calcico son Calciorthids, y si lo que tienen es un horizonte Cambico,
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entonces son Camborthids. En cuanto al subgrupo, al tener en los 40 cm
superficiales un contenido en carbono organico mayor de 0,6 %, se corresponde con
los subgrupos xerdlicos respectivos, excepto en algunas ocasiones en las que cumple
todos los requisitos del subgrupo tipico.

En cuanto a los Fluvisoles calcareos, son suelos profundos, desprovistos de
pedregosidad y afloramientos rocosos, dedicados a cultivos horticolas. Su textura
varia de franco-arenosa a franca y su estructura de migajosa fina a bloques
subangulares. Son suelos pobres en materia organica y nitrégeno y presentan
contenidos medios en fosforo y potasio. Su capacidad de cambio es pequefia y su
complejo de cambio estd siempre saturado con calcio como catién dominante. El pH
es alcalino y aumenta con la profundidad. Son suelos muy aptos para el cultivo, lo
que hace que grandes areas estén cultivadas de citricos y cultivos herbaceos de
regadio. En ocasiones la utilizacion de agua salina para estos cultivos ha provocado
una degradaciéon quimica de los mismos, salinizacién, que ha condicionado su
abandono.

6.7  Vegetacion

6.7.1 Encuadre Bioclimatico y Biogeografico

Bioclimaticamente el drea de estudio se encuentra en la Region Mediterranea, en la
cual se reconocen seis Pisos Bioclimaticos, entendiendo por tales cada uno de los
tipos o espacios termoclimaticos que se suceden en una cliserie altitudinal o
latitudinal. Asi RIVAS MARTINEZ S. 1987, establece seis pisos para la Region
Mediterranea, ocupando la zona de estudio el Piso Termomediterraneo. Con
respecto a las relaciones existentes entre la distribucién de los seres vivos y el clima,
los factores climaticos que mas directamente determinan la distribucion de los
ecosistemas son la temperatura y la precipitacion. Entre los indices mas empleados
para establecer dichas relaciones, se encuentra el indice de termicidad (It), definido
como la suma de la Temperatura Media Mensual (T), la Temperatura Media de las
minimas del mes mas frio (m) y la Temperatura Media de las maximas del mes mas
frio (M). El Piso Termomediterraneo esta caracterizado por presentar un It de 350 a
470,conunaTde17a19°, mde4a10°y M de 14°a 18°.

Segun las precipitaciones anuales, se reconocen seis tipos de ombroclimas en la
Region Mediterranea, de los cuales en la zona de estudio esta presente el Semiarido,
con precipitaciones medias anuales entre los 200-350 mm.

Biogeograficamente, desde un punto de vista corolégico la zona se encuentra
situada en:
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Sithsector Almeriense Occidental

La provincia Murciano-Almeriense ocupa, ademas de algunas elevaciones de la
provincia de Almeria, una amplia serie de depresiones mas o menos llanas ocupadas
por materiales nedgenos y cuaternarios, a través de los cuales penetra a modo de
cuna en los pasillos intermontanos.

La riqueza en elementos endémicos e ibero-mauritanos de caracter hiperxerofilo
hace que esta provincia (y concretamente el sector almeriense) estd bien
caracterizada. Entre los taxones propios de esta unidad corolégica podemos
mencionar por presentarse ampliamente distribuidos: Salsola genistoides,
Helianthenum almeriense, Ziziphus lotus, Anabasis articulata, Limonium insigne,
Periploca laevigata, etc., a los que pueden unirse otros de area mucho mas
restringida: Koelpinia linearis, Euzomodendron bourgeanum, Moricandia foetida,
Antirrhinum charidemi, Dianthus charidemi, Teucrium turredanum, Helianthemum
alypoides, Androcymbium europaeum, etc.

6.7.2  Vegetacion potencial

En el suelo urbano consolidado de El Ejido susceptible de albergar el desarrollo de la
presente innovacion, se localizaria, principalmente, la serie de vegetaciéon potencial
MZI, segtin Valle et al (2004).

Series de vegetacion en el entorno del drea de innovacion
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MZl. Serie termomediterranea almeriense semiarida y arida del azufaifo
(Ziziphus lotus): Zizipheto loti S.

La serie es de distribucién fundamentalmente Almeriense Occidental, aunque se
presenta puntualmente en el distrito Almeriense Oriental, siempre en el piso
termomediterraneo semiarido, bajo una gran variedad de sustratos. Es la serie de
mayor caracter arido en el territorio y ocupa una gran parte de la provincia de
Almeria.

La comunidad climax estd constituida por formaciones de matorral espinoso,
azufaifales (Ziziphetum loti), que de forma natural constituye formaciones gregarias
densas que dejan grandes huecos entre ellas. En los lugares con sustrato de textura
limosa y suelo profundo se desarrolla un espartal (Lapiedro martinezii-Stipetum
tenacissima). En zonas donde la alteracién ha sido mayor (normalmente cultivos
abandonados) aparece un cerrillar (Aristido coerulescentis-Hyparrhenietum hirtae).
Donde se acumulan sales y cierta hidromorfia temporal, aparece un albardinar
(Dactylo hispanicae-Lygeetum sparti). Sobre litosuelos y pedregales domina el
yesqueral (Teucrio pseudochamaepitys-Brachypodietum retusi avenuletosum
murcicae).L.os matorrales fruticosos son muy variados, dependiendo de la situacién
biogeografica y de las caracteristicas edaficas, dominan los tomillares subdesérticos
(Teucrio lanigeri-Sideritetum ibanyezii, Helianthemo-Sideritetum pusillae, Siderito
osteoxyllae-Teucrietum charidemi, Limonio insignis-Anabasietum hispanicae, Teucrio
belionis-Helianthemetum scopulori) y en los lugares mas alterados por el hombre los
tomillares subnitréfilos (Artemisio barrelieri-Salsoletum genistoidis) y las malezas
halonitrofilas (Atriplici glaucae-Salsoletum genistoidis). En los claros de las
formaciones anteriores suelen situarse pastizales terofiticos (Eryngio ilicifolii-
Plantaginetum ovatae).

6.7.3 Vegetacion actual

Como se ha indicado anteriormente, el &mbito de la innovacion se dirige sobre un
suelo clasificado como urbano consolidado, si bien estd por desarrollar, en cualquier
caso, atendiendo a la Ley Forestal de Andalucia, no puede definirse como forestal.
No queda vegetacion natural relevante representada, si bien destacamos:

En las parcelas B-2-1 y B-2-2: Si bien actualmente las parcelas se encuentran

desbrozadas recientemente, destacamos rebrotes de especies de origen claramente
antrépico como, de forma manifiesta por todo el area, Acacia saligna (especie
invasora que estd poniendo en peligro poblaciones de flora autdctona en el entorno
costero almeriense), asi como [nula viscosa y Nicotiana glauca en las areas
principalmente colindantes con el viario. Es de destacar la presencia también
manifiesta de rebrotes de ejemplares de Tamarix africana que, en algunos casos,
hubieran podido formar tarayal. También se pueden apreciar ejemplares dispersos
de Retama sphaerocarpa.

Lo mas significativo sin embargo es que probablemente al precario drenaje
adecuado presente, se producen acumulaciones de agua y humedad vy,

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado e
44



Pagina n°® 48 de 172
Cadigo Seguro de verificacion: Mzc5Njc1Njk30TgxOTk2MjMONTUzNg== permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https://sede.elejido.es

Firmado el 07-02-2023 09:10:05 por Don Juan Francisco Parra Mufioz

Documento Ambiental Estratégico
Excmo. Ayto. El Ejido Innovacién N°25 PGOU El Ejido

consecuentemente, se identifica la presencia de poblaciones de Arundo donax,
formando cafiaverales incipientes debido al desbroce reciente.

Vemos las circunstancias apuntadas en las fotografias siguientes.

Vista actual de las parcelas B21y B22 DE Oeste a Este, rebrotes principalmente de Acacia saligna y de
Arundo donax en un terreno desbrozado recientemente

Vista actual de las parcelas B21 y B22. Detalle de rebrote de Tamarix africana,

En las parcelas H-2-4 y H-2-5: en la parte Norte de estas parcelas podriamos reiterar
la vegetacidn referida anteriormente para las parcelas B-2-1 y B-2-2 en cuanto a la
presencia de ejemplares de Tamarix africana y de Acacia Saligna, si bien lo mas
significativo es la gran presencia afiadida de vegetacion compuesta por las
siguientes especies: Limonium delicatulum, Scirpus holoschoenus, Sarcoconia
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fruticosa y Phragmites australis, que aportan a esta zona Norte de ambas parcelas
una vegetaciéon manifiestamente abundante.

La Zona sur practicamente estd desprovista de vegetaciéon, al haber sido,
presumiblemente, compactada y acondicionada para parking volante. Se identifica
una linea de tarays en la zona Sur, lindando con el paseo maritimo, asi como
cafiaveral principalmente en el extremo Suroeste y de forma poco desarrollada por
la parte central y Noreste. Presencia manifiesta de Acacia saligna, Inula viscosa,
Nicotiana glauca y Atriplex halimus.

Vemos las circunstancias apuntadas en las fotografias siguientes.

e §§ ”

Vista vegetacién parte Norte parcelas H-2-4y H-2-5. Presencia de Tamarix africana, Limonium
delicatulum, Scirpus holoschoenus, Sarcoconia fruticosa y Phragmites australis

delicatulum, Scirpus holoschoenus, Sarcoconia fruticosa y Tamarix africana
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Vista parte Sur parcelas H-2-4 y H-2-5. Terreno complementa antropizado, con presencia en la franja Sur
de taray con carrizo

< 3

de parcelas H-2-4y H

Vista detalle de acceso a Zona Sur -2-5
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En las parcelas n2 1 a n? 8 incluidas en la CH2-1.1: son terrenos muy antropizados y
compactados parcialmente. La presencia de vegetaciéon natural es practicamente

inexistente.

it

e

Vista E-O parcelas 1 a 8 CH211

En la parcela S-2-1: Area muy antropizada. Presencia manifiesta de Acacia saligna,
acompafiada por ejemplares mas dispersos de Inula viscosa, Nicotiana glauca y
Atriplex halimus. También se identifica la presencia de ejemplares de Tamarix

africana.

S-2-1
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En la parcela G-3: Se trata del campo de golf, si bien se identifican zonas con invasion
de poblacién de Acacia saligna en la zona Sureste, asi como presencia de un
cafiaveral manifiesto de Arundo donax en la parte Norte, lindando con las parcelas 1
a8delaCH2-1.1.

Ambas fotografias. Vista parcela G3 en la parte Norte, lindando con las parcelas 1 a 8 de la CH2-1.1.

Por otro lado, partiendo de la Cartografia de Habitats de Interés Comunitario del
Anexo I de la Directiva 92/43/CEE, actualizada al afio 2021, publicada por la Red de
Informaciéon Ambiental de Andalucia (REDIAM), de la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, podemos establecer que
en las zonas en donde efectivamente pudieran llevarse a cabo el desarrollo de la
innovacién, aparecen cartografiados Habitats de Interés Comunitario de los
relacionados en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre, por el que se
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establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y en los Reales
Decretos 1193/1998, de 12 de junio, y 1421/2006, de 1 de diciembre, que modifican
al anterior.

HIC en las parcelas objeto de Innovacion N°25

Como vemos en el grafico anterior, se identifican en la totalidad de las parcelas B-2-
1y B-2-2, asi como en la mitad sur de las parcelas H-2-4 y H-2-5.

En las parcelas se identifica el HIC 6220, probablemente 6220-0 Pastizales anuales
mediterrdneos, neutro-basdfilos y termo-xerofiticos (Trachynietalia distachyae)*- y
6220-1 Pastizales vivaces neutro-basdfilos mediterrdneos (Lygeo-Stipetea)*-. No son
propuestos como prioritarios en Andalucia. En funcion de la vegetacion descrita, los
HIC que aparecen reflejados en la REDIAM no quedan representados de forma
significativa.
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En el caso de la mitad sur de las parcelas H-2-4 y H-2-5, se identifica la presencia de
los HIC 6220* ,5220*%,1430 y 1510* En el caso del HIC 5220 (prioritario) en el
inventario de 2020 designa incluso un porcentaje de presencia del 100%. Visitada la
zona, la presencia significativa de estos habitats es nula, con excepcion del HIC 1510
Estepas salinas mediterrdneas (Limonietalia)*, del que si se identifican claros restos
de su presencia.

Podemos apreciar la ortofotografia de 2003 y la actual la practicamente ausencia de
vegetacion en la Zona Sur de las parcelas (ver asi mismo fotografias adjuntas de
estas parcelas).

£

Ortofotografia actual
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6.7.4 Flora protegida

Siendo un territorio que puede albergar ejemplares de artos (Maytenus
senegalensis), especie incluida como vulnerable en el Catdlogo Andaluz de especies
amenazadas recogido en la Ley 8/2003 de 28 de octubre de la flora y fauna
silvestres, se ha llevado a cabo una prospecciéon de las parcelas susceptibles de
albergar algiin ejemplar, no identificAndose su presencia.

6.8 Fauna

El concepto de fauna, se refiere al conjunto de animales en sus diferentes
clasificaciones, como mamiferos, reptiles, aves, etc. Para el conocimiento de la fauna,
se parte del conocimiento taxonémico y de la distribucién de las especies en los
diversos ambientes de vida. El objetivo del estudio de la fauna en la planificacion
territorial se orienta sobre todo hacia las especies que conforman poblaciones
estables e integradas en comunidades también estables, sin incluir los animales
domésticos. La diversidad de la fauna depende de la capa vegetal, de la presencia de
otros animales, de la existencia de fuentes de agua, de factores topograficos y
fisiograficos y de la accion del hombre, entre otros aspectos. La fauna en la provincia
de Almeria y del término de El Ejido se caracteriza por tener un alto grado de
distribucion, la mayoria de las especies han ido desapareciendo por la falta de
habitats adecuados y por la accién del hombre.

El estudio de la fauna, nos aporta una gran informacion, debido a que es el reflejo
mas inmediato de los factores bidticos y abidticos que reinan en un determinado
lugar. Existen muchas caracteristicas que diferencian a los animales del resto de
elementos de un ecosistema, pero la principal es su movilidad. Esta caracteristica
nos revela el impacto que determinadas acciones del hombre producen sobre
especies clave.

Si bien, debido a la localizacién de la zona de Innovacion, en donde se puede llegar a
desarrollar la aplicacién de los nuevos parametros de crecimiento establecidos, no
existe fauna silvestre (salvo alguna rara excepcién), a continuacién exponemos un
listado de las especies faunisticas inventariadas en la zona de influencia de estudio
hacia la Sierra de Gador, donde se detalla nombre cientifico, nombre vulgar y grado
de amenaza segun el libro Rojo de vertebrados.

CATEGORIA DEFINICION
EX? Sin constancia efectiva, pero de hecho extinguida
E En peligro de extincién y con supervivencia improbable
\ Vulnerable si los factores actuales persisten
R Rara, taxones de poblaciones pequefias que corren riesgo

I Taxones incluibles en E, V o R, pero sin informacién suficiente
K Insuficientemente conocida
Fuera de peligro, una vez tomadas medidas de conservacién

NA No amenazadas

Especies de Aves que habitan en la zona y su grado de proteccién
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AVES Grado de proteccion
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo
Falco tinnunculus Linnaeus Cernicalo vulgar NA
Burhinus oedicnemus Linnaeus Alcaravan K
Streptopelia turtur Linnaeus Tértola comin \%
Athene noctua Scopoli Mochuelo comtn NA
Tyto alba Scopoli Lechuza comun NA
Otus scops Linnaeus Autillo NA
Caprimulgus ruficollis Temminck Chotacabras pardo K
Apus apus Linnaeus Vencejo comun NA
Apus pallidus Shelley Vencejo palido NA
Merops apiaster Linnaeus Abejaruco NA
Coracias garrulus Linnaeus Carraca R
Upupa epops Linnaeus Abubilla NA
Calandrella brachydactyla Leisler Terrera comin NA
Galerida cristata Linnaeus Cogujada comun NA
Galerida theklae C. L. Brehm Cogujada montesina NA
Hirundo rustica Linnaeus Golondrina comin NA
Hirundo daurica Linnaeus Golondrina daurica NA
Delichon urbica Linnaeus Avién comin NA
Lanius senator Linnaeus Alcaudén comun NA
Cettia cetti Temminck Ruisefior bastardo NA
Sylvia melanocephala Gmelin Curruca cabecinegra NA
Saxicola torquata Linnaeus Tarabilla comun NA
Oenanthe hispanica Linnaeus Collalba rubia NA
Oenanthe leucura Gmelin Collalba negra NA
Luscinia megarhynchos Brehm Ruisefior comuin NA
Cercotrichas galactotes Temminck Alzacola K
Turdus merula Linnaeus Mirlo comtn NA
Carduelis chloris Linnaeus Verderén comtin NA
Carduelis carduelis Linnaeus Jilguero NA
Bucanetes githagineus ssp. githagineus MHC Camachuelo trompetero R
Carduelis cannabina Linnaeus Pardillo comin NA
Serinus serinus Linnaeus Verdecillo NA
Passer domesticus Linnaeus Gorrién doméstico NA
Sturnus unicolor Temminck Estornino negro NA
Corvus monedula Linnaeus Grajilla NA
Alectoris rufa Linnaeus Perdiz roja NA
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Especies de Reptiles que habitan en la zona y su grado de proteccion

REPTILES Grado de proteccion
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo

Tarentola mauritanica Linnaeus Salamanquesa comun NA
Acanthodactylus erythrurus Schinz Lagartija colirroja NA
Lacerta lepida Daudin Lagarto ocelado NA
Podarcis hispanica Steindachner Lagartija ibérica NA
Psammodromus algirus Linnaeus Lagartija colilarga NA
Psammodromus hispanicus Fitzinger Lagartija cenicienta NA
Coluber hippocrepis Linnaeus Culebra de herradura NA
Elaphe scalaris Schinz Culebra de escalera NA
Malpolon monspessulanus Hermann Culebra bastarda NA

Especies de Mamiferos que habitan en la zona y su grado de proteccion

MAMIFEROS Grado de proteccién
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo
Crocidura russula Hernmann Musarafia comin NA
Atelerix algirus Lereboullet Erizo moruno NA
Myotis blythii Monticelli Murciélago ratonero mediano \%
Pipistrellus pipistrellus Shreber Murciélago comun NA
Mus musculus Linnaeus Ratén casero NA
Apodemus sylvaticus Linnaeus Ratén de campo NA
Rattus rattus Linnaeus Rata negra NA
Rattus norvegicus Berkenhout Rata comun NA
Oryctolagus cuniculus Linnaeus Conejo de monte NA
Vulpes vulpes Linnaeus Zorro NA

Especies de Anfibios que habitan en la zona y su grado de proteccion

ANFIBIOS Grado de proteccién
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo
Bufo bufo Daudin Sapo comin NA
Rana perezi Seoane Rana comun NA

6.9 Medio Socioeconomico

6.9.1 Introduccion

El Ejido es una localidad y un municipio espafol de la provincia de Almeria y la
comunidad auténoma de Andalucia, situado en la comarca de Poniente Almeriense y
a 32 km de la capital de provincia, Almeria. En 2021 contaba con 84.005 habitantes y
era el tercer municipio mas poblado de la provincia por detrds de Almeria y
Roquetas de Mar, siendo también el 162 mas poblado de Andalucia y el 832 de
Espafia. Su extension superficial es de 227 km? y tiene una densidad de 372,7
hab/km?.
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‘Puebla de Vicar

“Roguetas de Mar

Perimetro del TM de El Ejido respecto de Almeria ciudad.

6.9.2 Datos relevantes

Actualmente cuenta con el dnico establecimiento del Corte Inglés de toda la
Provincia de Almeria con 9 plantas, inaugurado el 28 de mayo de 2010, con una
inversién de cerca de 100 millones de euros y la creaciéon de 723 empleos. También
cuenta con otra Zona Comercial, el Parque Comercial Copo; cuatro centros
Mercadona, dos en nucleo de El Ejido, uno en Almerimar y otro en Santa Maria del
Aguila; asi como varios hipermecados de otras cadenas como DIA, Lidl, Aldi y
Consum. Ademas, son muchas mas las franquicias nacionales e internacionales que
se han establecido en El Ejido, incluyendo casas de coches de lujo.

En el afio 1996 se inaugur6 el Hospital de Poniente-El Ejido, que actualmente da
cobertura a mas de 230.000 habitantes que se encuentran en la zona del Poniente
Almeriense e incluso la Alpujarra almeriense y granadina, contando con mas de
veinte servicios clinicos. Esti ubicado a las afueras al sur de la ciudad, en la
Carretera de Almerimar y junto a la salida 'El Ejido (centro)-Almerimar' de la
Autovia A-7 (Autovia del Mediterraneo). También existen Centros de Salud
(tradicionalmente llamados ambulatorios) en las zonas de Ejido Norte y Ejido Sur,
ademas de un consultorio en el barrio de Santo Domingo, asi como hay Centros de
Salud en los principales niicleos de poblacién como son Santa Maria del Aguila, Las
Norias de Daza, Balerma, Almerimar, San Agustin y Matagorda.

El Ejido cuenta con diferentes colegios tanto publicos, como privados y privados
concertados, existiendo siete Institutos de Ensefianza Secundaria (Bachillerato y
Ciclos Formativos Medios y Superiores), 19 Colegios de Enseflanza Infantil y
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Primaria, ademas de mas de casi una treintena de centros de Educacién Infantil.
Ademas, existen dos colegios privados: el Colegio Internacional SEK-Alboran
inaugurado en 1999 y el Liceo Mediterraneo inaugurado en 2010; y uno privado
concertado, el Divina Infantita (fundado en 1926), sin olvidar un Centro de
Enseflanza para Adultos, la Escuela Oficial de Idiomas y el Conservatorio Profesional
de Musica.

El municipio se divide en las siguientes entidades de poblacién, segin el
nomenclator de poblacién publicado por el INE (Instituto Nacional de Estadistica).
Los datos de poblacién se refieren a 2021, en donde podemos observar que en la
zona de innovaciéon (Almerimar) se cuenta con una poblacién de mas de 9.500

personas.

Nicleo Poblacion

Total Hombres Mujeres
EJIDO (EL) 84.005 43349 40656
ALMERIMAR 9.574 4.690 4.584
BALERMA 4.271 2.243 2.028
EJIDO (EL) 43,671 21.834 21.837
GUARDIAS VIEJAS 301 151 150
PARAISO AL MAR 127 72 55
MATAGORDA 1.310 663 647
NORIAS (LAS) 6.134 3.304 2.830
SAN SILVESTRE 3rT 219 158
PAMPANICO 752 399 353
SAN AGUSTIN 1.827 977 850
REDONDA (LA) 157 56 71
SANTA MARIA DEL AGUILA 5658 4.434 4.254
CANALILLD (EL) 141 75 66
TARAMBANA 430 244 186
Poblacion en diseminados 6.245 3.958 2287

6.9.3 Demografia

A pesar de haberse duplicado la poblacion respecto a los afnos sesenta, durante la
ultima década se ha producido una ralentizacién en el crecimiento demografico, en
consonancia con lo ocurrido a nivel nacional, que de no ser por el incremento de la
poblacién extranjera, habria modificado el perfil de la pirdmide poblacional.

El Ejido (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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POBLACION - FL EIIDO - 2021

HOMBRES MUIERES
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Poblacion Total en el Municipio: 84.005
Poblacion Hombres: 43.349
Poblacion Mujeres: 40.656

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espana

Reflejamos a continuacion datos relevantes de la poblacion del municipio.

Poblacion

Poblacion total. 2021 84.005 NUmero de extranjeros. 2021 25.712
43343 Principal procedencia de los extranjeros residentes.

Poblacion. Mujeres. 2021 40.656 2021

Poblacion en niicleos. 2021 77.760 Porcentaje que representa respecto total de g

Poblacion en diseminados. 2021 go45 SXUanjeros 202

Edad media. 2021 372 Emigraciones. 2021 3.038

Porcentaje de poblacion menor de 20 afios. 2021 25,5 Inmgrecmnes 2021 5.428

Porcentaje de poblacion mayor de 65 afios. 2021 10,2 Namml(_entos_ 2021 1.035

Variacion relativa de la poblacion en diez afios (%). 2011- Deingiones: 2024 5§30

2021 0.3 Matrimonios. 2021 158

6.9.4 Economia

La economia Ejidense cimenta sus bases en la agricultura intensiva (invernaderos),
en torno a la cual se han generado una rica industria auxiliar de comercializacién de
los productos horticolas a nivel nacional e internacional. Asi, la produccién de
tomates, pimientos, calabacines, judias, etc. el motor de la economia de este
municipio, cuyo éxito reside en un control a distintos niveles: creacion de semillas y
patrones de estandares de consumo, control de crecimiento y especializacion de la
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producciéon para responder a las demandas de los distintos mercados, y la
generacion de una red de comercializacién a nivel internacional para asegurar la
colocacién de la produccion.

Recientemente se ha producido una transformacién generalizada de las técnicas de
control de plagas de los cultivos horticolas, de manera que en la mayoria de los
invernaderos las plagas se combaten mediante lucha biolégica, en lugar de lucha
quimica. El turismo, concentrado en la franja costera, constituye otro de los pilares
del desarrollo de este municipio.

Algunas de las cuestiones surgidas en los ultimos afios en el municipio son la
sobreexplotacion de algunos de los yacimientos acuiferos o la crisis creciente del
modelo de comercializacién y produccién ante la competencia de paises no
europeos con costes de producciéon mas reducidos. El Ejido se esta convirtiendo en
uno de los centros comerciales de la comarca del Poniente Almeriense. Las distintas
administraciones publicas y empresas privadas han ido haciendo inversiones para
alcanzarlo: El Ejido acoge el Palacio de Justicia, Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria y centro de la Seguridad Social y CAISS (Centro de Informacion de la
Seguridad Social).

A continuacién reflejamos datos econémicos del municipio.

Mercado de trabajo

Paro registrado. Mujeres. 2021 4.127 Contratos registrados. Indefinidos. 2021 6.957

Paro registrado. Hombres. 2021 2.683 Contratos registrados. Temporales. 2021 66.708

Paro registrado. Extranjeros. 2021 2.699 Contratos regisirados. Extranjeros. 2021 30.285

Tasa municipal de desemplec. 2021 15,2 Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 51

Contratos registrados. Mujeres. 2021 35819 2021

Contratos registrados. Hombres. 2021 ag.oge Irabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres 155
2021

Hacienda

Presupuesto de las Corporaciones locales IRPF

Presupuesto liquidado de ingresos (euros). 2020 109.212.914,5 Numero de declaraciones. 2020 41.395

Presupuesto liquidado de gastos (euros). 2020 75.924.374,9 Renta neta media declarada (euros). 2020 11.7%0

Ingresos por habitante (euros). 2020 902,3

Gastos por habitante (euros). 2020 6614

Catastro inmobiliario Impuesto de Actividades Econdmicas

1Bl de naturaleza urbana. Nimero de recibos. 2020 66.152 Situaciones de alta en actividades empresariales. 2019 8.403

IBI de naturaleza rustica. NUmero titulares catastrales. 10.784 Situaciones de alta en actividades profesionales. 2019 970

2020 Situaciones de alta en actividades artisticas. 2019 25

Numero de parcelas catastrales: Solares. 2020 3.448

Numero de parcelas catastrales: Parcelas edificadas. 2020 17.651
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Agricultura
Cultivos herbaceos. 2020 Cultivos lefiosos. 2020
Superficie dedicada a cultivos herbaceos (ha) 12.887 Superficie dedicada a cultivos lefiosos (ha) 118
Principal cultivo herbaceo de regadio Pimiento  Principal cultivo lefioso de regadio Naranjo
Principal cultivo herbaceo de regadio (ha) 5.415 Principal cultivo lefioso de regadio (ha) 16
Principal cultivo herbaceo de secano - Principal cultivo lefioso de secano Almendro
Principal cultivo herbaceo de secano (ha) 0  Principal cultivo lefioso de secano (ha) 78
Establecimientos con actividad econémica. 2020 Principales actividades economicas. 2020
Sin asalariados 3.220 Seccién G. Comercio al por mayor y al por menor, T
Hasta 5 asalariados p g7 reparacion de vehiculos de motor y motocicletas ’
Entre 6 y 19 asalariados 526 Seccion F. Construccion 673
De 20 y mas asalariados 295 Seccion |. Hosteleria 559
Total establecimientos 6.135 Seccion M. Actividades profesionales, cientificas y 423

técnicas

Seccion H. Transporte y almacenamiento 399
Transportes Otros indicadores
Vehiculos turismos. 2021 45382 Oficinas de entidades de crédito. 2021 32
Autorizaciones de transporte: taxis. 2017 16 Consumo de energia electrica (MWh) (Endesa). 2020 582.401
Awutorizaciones de fransporie: mercancias. 2017 2,526 Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) 120.492
Autorizaciones de transporte: viajeros. 2017 252 (Endesa). 2020 ’
Wehiculos matriculados. 2021 1.741
Vehiculos turismos matriculados. 2021 992
Turismo
Hoteles. 2020 5
Hostales y pensiones. 2020 10
Plazas en hoteles. 2020 1.252
Flazas en hostales y pensiones. 2020 338

6.9.5 Perfil de salud

La edad media de la poblacién ronda los 36 afios, siendo la edad media de las
mujeres 35,9 y la de los hombres 35,1, mientras que el indice de natalidad es
bastante mayor que el de mortalidad. Ademas el porcentaje de poblacién menor de
20 afios es del 24,76 %, mientras que el porcentaje de poblaciéon mayor de 65 afios
es del 8,07 %. Todos estos datos nos presentan a una poblacién joven y en
crecimiento. Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor
nimero de defunciones es el de la poblacién mayor de 65 afios, y en general, la
principal causa de muerte en este municipio es el cancer, seguido de las
enfermedades del sistema circulatorio.

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 79,1 afios en los
hombres y de 84,7 afios en las mujeres. El porcentaje de poblacién que consume
tabaco diariamente es del 27,7 %, mientras que el porcentaje de poblaciéon que
consume alcohol de forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9 %. El 58,2
% de los andaluces tiene sobrepeso.

Para determinar el estado de salud de la poblacién de El Ejido se han seleccionado
los siguientes indicadores, que se consideran suficientes para determinar la
vulnerabilidad de la poblacidn a los efectos de la innovacién que nos ocupa.
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Variable Concepto Cantidad
Centro de salud 4
Recursp(;siriilzlfiigencién Consultorio local 6
Consultorio auxiliar 1
Recursos de atencién Hospitales publicos 309
especializada: Camas Hospitales privados 0
Centros periféricos de especialidades 0
Secrsasdesencion [ ospiates bt 1
Hospitales privados 0
Numero de farmacias Farmacias 30
Enfermedades infecciosas y parasitarias 1,47%
Tumores 28,68%
Enfermedades endocrinas, nutricionales y metabdlicas 1,47%
Trastornos mentales y del comportamiento 0,74%
Enfermedades del sistema nervioso y de los érganos de los sentidos 0,74%
Enfermedades del sistema circulatorio 19,85%
Enfermedades del sistema respiratorio 15,44%
Hombres
Enfermedades del sistema digestivo 3,68%
Enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido conjuntivo 2,21%
Enfermedades del sistema genitourinario 2,94%
Ciertas afecciones originadas en el periodo perinatal 0,74%
Malformaciones congénitas, deformidades y anomalias cromosémicas 1,47%
Sintomas, signos y estados morbosos mal definidos 0,74%
Defunciones por causa y Causas externas de traumatismos y envenenamientos 19,85%
sexo (92 revision de la
CIE) Enfermedades infecciosas y parasitarias 2,33%
Tumores 19,77%
Enfermedades que afectan al mecanismo de la inmunidad 1,16%
Enfermedades endocrinas, nutricionales y metabdlicas 581%
Trastornos mentales y del comportamiento 2,33%
Enfermedades del sistema nervioso y de los érganos de los sentidos 3,49%
Enfermedades del sistema circulatorio 27,91%
Mujeres
Enfermedades del sistema respiratorio 13,95%
Enfermedades del sistema digestivo 8,14%
Enfermedades del sistema osteomusculary del tejido conjuntivo 2,33%
Enfermedades del sistema genitourinario 3,49%
Malformaciones congénitas, deformidades y anomalias cromosémicas 1,16%
Sintomas, signos y estados morbosos mal definidos 4,65%
Causas externas de traumatismos y envenenamientos 3,49%

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado
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Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:

e Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia. Consejeria de
Salud de la Junta de Andalucia.

e Sistema de de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

e [nstituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de
Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia.

6.10 Espacios naturales protegidos y de interés

6.10.1 Introduccion

Se relacionan a continuacién estos espacios y elementos de interés, debido a que
representan factores que deberan considerarse de forma decisiva en el desarrollo
del planeamiento en cuanto a la emisiéon de informes sectoriales por parte del
organismo ambiental competente y los condicionantes asociados a la entidad de
cada uno de ellos.

6.10.2 Red Natura 2.000

La Red Natura 2000 fue creada mediante la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21
de mayo de 1992 relativa a la conservacion de habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres (Directiva Hdabitats), que fue adaptada al progreso cientifico y
técnico, actualizando los anexos I y II de la misma, mediante la Directiva 97/62/CE
del Consejo, de 27 de octubre de 1997.

Se trata de un conjunto de espacios de alto valor ecolégico a nivel de la Unién
Europea, que tiene por objeto garantizar la supervivencia a largo plazo de los
habitats y especies de la Uniéon Europea de mas valor y con mas amenazas. Esta
integrada por Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA), estas ultimas clasificadas inicialmente como tales
en virtud de la Directiva Aves (Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de
1979), y posteriormente conforme a la Directiva 2009/147/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, también relativa a la
conservacion de las aves silvestres, que derog6 la anterior.

La Red Natura 2000 en Andalucia abarca, en el ambito competencial de la Junta de
Andalucia, un total de 2,67 millones de hectareas, de las que 2,59 millones son
terrestres y 0,07 millones marinas, y esta integrada por 63 ZEPA y 190 LIC, de los
que 163 estan declarados ZEC.

En el Término de El Ejido se identifican varios espacios protegidos, sin embargo en
el ambito de la zona de estudio (en un circulo que engloba las parcelas objeto de
innovacién) no se solapa con ninguno de ellos.
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Red Natura 2000 en el TM de El Ejido en el dmbito de la Innovacién N225

6.10.3 Espacios Naturales Protegidos

Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas
adicionales para su proteccién, se pone de manifiesto que en la zona de estudio no
quedan descritos Espacios Naturales Protegidos (ver figura anterior).

6.10.4 Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense
(POTPA)

Existen distintos Espacios protegidos en aplicacion el Plan de Ordenacién Territorial
del Poniente Almeriense (POTPA), por lo que remarcamos que la Innovaciéon n225
asegurara:

* Su adecuada integracién en la ordenaciéon dispuesta por los Planes de
Ordenacion del territorio.

* La proteccidn y el tratamiento adecuado de la Red hidrogrdfica de acuerdo con
sus caracteristicas y valores.

En la figura siguiente apreciamos distintos espacios de entidad medioambiental
incluidos en el término municipal que atienden a la siguiente Leyenda. El actual
PGOU contempla dichos espacios en su ordenacién, no representando la innovaciéon
n225 ningun elemento de riesgo para su entidad ni, posibilidad de generar impactos
negativos indeseados.
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El area de innovacién se encuentra en areas de regulacién paisajistica especifica,
concretamente unidades con integracion de edificacion turistica

Ln/

AREAS DE REGULACION PAISAJISTICA ESPECIFICA

Unidades con integracidn de edificacidn
agricola

Unidadas con Integraclan de edificacion
turistica

POTPA en Innovacién n%25
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Vemos que, afiadido a lo referido para la Red Natura 2000, el recinto no queda
afectado por zonas de proteccién ambiental relevantes.

6.10.1 Plan de Conservacion de dunas, arenales y acantilados
costeros

En el ambito de estudio no queda descrito el Plan de Recuperacion y Conservacion
de especies de dunas, arenales y acantilados costeros.

¥ R 20regn

Ambito del Plan de Conservacion de dunas, arenales y acantilados costeros (sombreado en color rojo) en

la Zona de Innovacion

6.10.2 Georrecursos

Dentro del ambito de estudio no se identifican Georrecursos contemplados en el
Inventario de Georrecursos de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

El Georrecurso mas proximo se identifica a algo mas de 2 Km, y se trata del Cédigo
del Georrecurso 593, con denominacién “Terrazas marinas del Campo de Dalias-
Punta Entinas”.
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REDIAM: Inventario Andaluz de Georrecursos, 2011
Cédigo del Georrecurso 593
Denominacién del Georrecurso Terrazas marinas del Campo de Dalias-Punta Entinas
Paraje Punta Entina
Dominio geolégico Depresiones Nedgenas-Cuaternario
Extension (hectareas) 1887.69867487000
Zona geologica Cuencas Intramontafiosas
Coordenada UTM X (European Datum 1950) 526854.50248699996
Coordenada UTM Y (European Datum 1950) 4061634.38394000010

LEYENDA

D Inventario Andaluz de Georrecursos, 2011

Georrecursos drea establecida para la Innovacién N°25

6.10.3 Vias Pecuarias y Montes Publicos

Tras el estudio de la informaciéon disponible en la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul y de la normativa de aplicacidn:

e Ley3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

e Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Para la elaboracion de este apartado se ha consultado la informacién presente en la
Red de Informacién de Andalucia (REDIAM) publicada por la Junta de Andalucia. En
la siguiente figura se reflejan las Vias Pecuarias existentes en el entorno de la zona
de estudio.

Como se puede observar, no quedan descritas Vias Pecuarias en ninguna de las dos
parcelas incluidas en la innovacién.
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La COLADA DE LA PUNTA DEL SABINAR, con Cédigo via pecuaria 04038004 es la
mas préxima (a algo mas de 3 Km), pudiéndose observar en el detalle de la figura
siguiente que no resulta afectada la innovacién N2 25.
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LEYENDA

*  Lugares asociados a VWVPP
N Inventario VVPP
Lineas bases de vias pecuarias deslindadas

VVPP en entorno zona de estudio INN N225 TM de El Ejido

Por otro lado, tras el estudio de la informacion disponible en la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y de la normativa de aplicacion:

e Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y Decreto 208/1997, de
9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

e Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y Ley 10/2006, de 28 de
abril, que modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Ley
21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes y Ley 9/2018 de 5 de diciembre, por la que modifica
la Ley 21/2015 de 20 de Julio, de Montes.

En la siguiente figura se reflejan los Montes Publicos existentes en el en el entorno
de la zona de estudio en el TM de El Ejido. No quedan descritos MUP en el entrono
cercano de la zona de influencia de la innovacién N¢ 25.
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LEYENDA

Maontes Puablicos

MUP en el entorno dmbito de estudio TM de El Ejido

6.10.4 Zonaderiesgo de incendio forestal

El ambito de estudio no queda dentro de la capa establecida como de “zona de
peligro de incendio”, en funcién de la informacién disponible de la REDIAM. Servicio
WMS correspondiente a las Zonas de Peligro descritas en el Apéndice del Decreto
371/2010, de 14 de septiembre, modificadas parcialmente por el Decreto 160/2016
de 4 de octubre (BOJA n? 195 de 2016).

LEYENDA

|'__-| Zonas de peligro de incendios

Zona de riesgo forestal en el entorno de influencia de la innovacién N2 25
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6.10.5 Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en
Andalucia

En funcion del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en
Andalucia, y considerando el Mapa de las areas Estratégicas del Plan Director para la
Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia, el drea de actuacién no se
encuentra recogida en ninguna de las figuras contenidas en dicho Plan.

Se trata de espacios que persiguen la definiciéon de una infraestructura verde basica
del territorio a escala regional, un sistema de espacios protegidos y no protegidos
capaces de canalizar gran parte de los flujos ecoldgicos que se producen en
Andalucia.

LEYENDA

- Red Natura 2000
- Paisajes de interés para la conectividad (PIC)
- Areas prioritarias de intervencion (API)

Areas de refuerzo (AR)

Areas piloto (AP)

Mapa de las dreas Estratégicas del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en

Andalucia en el entorno de la zona de innovacion N 25 en el TM de EI Ejido

6.10.1 Plan de Conservacion de Aves Esteparias

En funcion de la informaciéon disponible a partir del Servicio WMS correspondiente
al mapa del dmbito de aplicacién del Plan de Conservacién de Aves Esteparias,
ambitos definidos en el acuerdo de 18 de enero de 2012, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueban los planes de recuperacién y conservacién de determinadas
especies silvestres y habitats protegidos (BOJA 25 de 5 de febrero de 2011), no se
identifica solape en la totalidad del término municipal de El Ejido ni, por tanto, con
la zona de estudio.
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CAPITULO 7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.
CUANTIFICACION

7.1 General

En el presente Capitulo se relacionan los efectos ambientales previsibles,
estableciéndose su cuantificacidn.

Asi mismo, y de cara a las medidas que se establecen en Capitulos 11 y 12 del
presente documento ambiental estratégico, en la identificacion de los efectos
previsibles se considera el cambio climatico, que se desarrolla asi mismo con mayor
profundidad en el Capitulo 10.

7.2 Potenciales impactos ambientales. Descripcion de la

Metodologia

Considerando todo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del territorio, los
impactos asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un cambio
climatico que genere impactos negativos, para la identificaciéon y valoracién de
impactos se han utilizado las listas de chequeo del Método de Leopold, modificadas y
adaptadas al Documento ambiental estratégico que nos ocupa siguiendo la
metodologia de Gémez Orea, extendiendo la identificaciéon de impactos tanto a la
innovaciéon para regular convenientemente su desarrollo, como a las posibles
repercusiones de las actuaciones residenciales a ejecutar en el parcelario de nueva
ordenacién, tanto en la Fase de Construccién como en la Fase de Explotacion y
considerando unas ciertas caracteristicas del Impacto.

Basicamente, se trata de la confeccion de una matriz de “identificaciéon de
interacciones factores ambientales (filas) acciones previstas (columnas)” en la que
cada interaccion se expresa en la cuadricula de la fila y columna correspondiente, en
una primera fase cualitativa mediante una diagonal y en una segunda fase
cuantitativa mediante un indice ponderado de las caracteristicas del Impacto.

Las caracteristicas del Impacto consideradas, asi como los coeficientes establecidos,
son las siguientes:

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 69
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beneficiosa +

naturaleza perjudicial

dudoso o neutro

bajo

grado de intensidad medio

alto

puntual

extension del impacto parcial

total

inmediato

momento en que se produce a corto plazo

a largo plazo

temporal

persistencia semipermanente

permanente

a corto plazo

reversibilidad del efecto a medio plazo

alargo plazo

B W|IN[(RP| W N|RPR[WIN|FRP, W [N|R|W[IN]|PFP]|X

imposible

posibilidad de introducir afirmativo s
medidas correctoras

negativo n

Y se ha considerado como Indice Ponderado una funcién lineal de las principales
caracteristicas: [=3B+2C+D+E+F

Aplicado con el signo que corresponda y quedando acotado entre +25 y -25.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)

Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo a la ponderacidn los
impactos parciales.

Por ultimo, la aplicaciéon de medidas correctoras exige el estudio y la construccion de
una nueva matriz que determine el efecto con la aplicacién de dichas medidas.
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7.3 Cambio de Clasificacion: Impactos

Las actuaciones contempladas en la innovaciéon no suponen en si mismo
ningun Impacto sobre el Medio Ambiente, maxime cuando los terrenos objeto de
innovacion del término municipal son ya actualmente urbanos consolidados, sino
que son las actuaciones a definir en proyectos de desarrollo sobre el parcelario
de nueva ordenacidn, las que impactaran positivamente o negativamente sobre
éste. Esto se debe a la condicién de figura planeamiento que conlleva un plan de
ordenacion, por lo que no se produciria una variacion de sus condiciones
ambientales. Son, pues, las figuras de desarrollo de la presente innovacion los
que generan impactos de mayor o menor importancia sobre el Medio
Ambiente, dado que son los que especificaran las actuaciones.

Los proyectos que quedaran incluidos en el alcance de los epigrafes de la Ley
7/2007 “GICA” deberdn someterse a las figuras y herramientas de prevencién
ambiental aplicables, segiin: Autorizacion Ambiental Unificada (AAU), Autorizacion
ambiental Integrada (AAI), Calificaciéon Ambiental (CA) o, Calificacién Ambiental por
Declaracién Responsable (CA-DR).

Todo ello, si bien no es el caso, debiéndose considerar las particularidades de que su
implantacion se desarrolle en (o en el entorno) Espacios Naturales Protegidos
(incluidos los recogidos en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el
inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas
adicionales para su proteccién), Red Natura 2000 y Areas protegidas por
instrumentos internacionales, segiin la regulacion de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. En este alcance hemos
podido constatar que no existen condicionantes ambientales significativos para que
se pudieran sefialar incompatibilidades medioambientales para el desarrollo del uso
pretendido en los terrenos objeto de innovacion.

En los apartados siguientes se realiza la evaluaciéon de impactos por tipo de factor y,
por tanto, se realiza una evaluacion de aspectos ambientales, cuyos resultados
trasladaremos a las matrices cuantitativas que se adjuntan, que nos arrojaran los
valores cuantitativos de los impactos asociados a la actuacién con y sin medidas
correctoras. La consideracién de la influencia del cambio climatico se pone de
manifiesto por el establecimiento de factores abiéticos ambientales clave, tales como

» o«

aquellos relacionados con el factor ambiental “agua”, “aire” y “tierra”.

Asi mismo, los establecidos para evaluar la contaminacidn acustica a consecuencia
de la interaccién de factores ambientales con las actividades en ejecucién y en
explotacién, quedan claramente representados a partir del factor abiético “aire”, en
consideracion de ruidos y vibraciones.

Los elementos de dichas matrices se reflejan en el siguiente cuadro.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 71
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Elementos matriciales

Factores ambientales

Acciones susceptibles de impacto

Abidticos

Fase de construcciéon

Aire - calidad

Movimientos de tierra

Aire-Ruido y Vibraciones

Edificaciones asociadas

Agua-alteracion red drenaje

Pavimentaciones y viales

Agua-agotamiento acuifero

Residuos obra

Agua-contaminacién acuifero

Barreras perimetrales

Tierra-relieve

Tierra-erosionabilidad

Bidticos

Fase de explotacion

Vegetacion y Flora

Calles y Acerados

Fauna

Residuos Sdélidos Urbanos

Culturales

Redes de servicio

Paisaje, Vias Pecuarias y Patrimonio
arqueoldgico

Jardineria

Socio-econdémicos

Edificaciones asociadas

Empleo Trafico Rodado
Infraestructuras Barreras Perimetrales
Calidad de Vida

La Matriz de interacciones sera la siguiente:
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MATRIZ DE INTERACCIONES
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE CONSTRUCCION FASE DE PLOTACION
%2} 1%}
gl eS| |8 g 2| 8| |3
5| |5 | 92| E|8|2|S8|E8|E|e|E
= (3] © B S R = o | © g}
= 3 > S o | B S N El 1<) < Q
FACTORES AMBIENTALES o | 2 4 é’ g Sl el 5|9 2| w | E
Slol|lslalEl8|8 || alall|E
o 9] =] o (3] T | = O Q 5] 15
£l s|S|5|~|~|3|s|&|c]| g~
=} S| © %) | » 9 o | 8 %)
|15 |E|lg| |8l w|8|S|TC|5| =
Elg|le|2|s|l5|S|3T|E&|S ® | &
S|le|E|*|E|S|E|&|5|le|T| &
‘E:’ < 5 = @ = (s =
m( s 2 m
§ Calidad| X | X | X | X X X
8 < Ruidos y Vibraciones | X | X | X X | X
= < Alteracion Red Drenaje | X
S a Agotamiento Acuifero X | X
0 < Contaminacién Acuifero X
< 3 p
] § Relieve | X
= Erosionabilidad X X | X
BIOTICOS Vegetacidon y Flora | X X
Fauna | X X | X X | X X
Paisaje | X | X [ X [ X [ X | X X | X | X X
CULTURALES VP y Patrimonio Hist. | X
Empleo | X | X | X X X
SOCIO ECONOMIA Infraestructura X X X
Calidad de Vida X X | X X
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7.4 Calificacion del suelo: Impactos

7.4.1 Impactos sobre el Medio Abiético
7.4.1.1 Sobre el Aire
En la FASE DE CONSTRUCCION, el factor Aire se vera afectado en su CALIDAD como

consecuencia del polvo que se aportara a la atmosfera debido a las acciones
siguientes:

- Movimiento de Tierras: El Impacto sera perjudicial, de intensidad baja,
de extensidn parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION © MOME;ITO )]
PERSISTI%:NCIA ®) REVERSIB%LIDAD )
POS. MED;CORR. (@) IMPORT%&\ICIA [0)

- Edificaciones asociadas: El Impacto sera perjudicial, de intensidad baja,
de extensidn puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION © MOMEI%ITO D)
PERSISTéNCIA ®) REVERSIB}LIDAD ®
POS. MED;CORR. (@) IMPORT%NCIA Q)

- Pavimentaciones y viales: El Impacto sera perjudicial, de intensidad
media, extension parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION © MOMEI%ITO )]
PERSISTENCIA ®) REVERSIB}LIDAD ®
POS. MED;CORR. (@) IMPORT%?I,\ICIA )

- Residuos de Obra: Los escombros generados durante los procesos
constructivos seran focos de produccién de polvo en suspension, dando
lugar a un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad media,
extensién puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-11

En la FASE DE EXPLOTACION, el vector CALIDAD del Aire sera afectado por las

siguientes acciones:

- Jardineria: Las zonas verdes dotaran a las zonas anejas, y resto de

instalaciones recogidas en la presente innovacién, de una zona verde

purificadora del aire. Por tanto, serd de naturaleza beneficiosa, de

intensidad media, puntual, inmediato, semipermanente y reversible a

corto plazo.

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+11

- Trafico Rodado: Dada la ubicacién de las parcela de referencia para la
innovacién n225, e Infraestructuras viales asociadas, la interaccion es
perjudicial, de baja intensidad, puntual, inmediata, temporal y reversible

a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

El Aire también se vera afectado en su sonoridad por RUIDOS y VIBRACIONES. En la
FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que generaran Impacto son:

- Movimiento de Tierras, Pavimentaciones y Viales y Edificaciones

asociadas: el ruido producido por la maquinaria empleada en estas
labores generara un impacto de naturaleza perjudicial principalmente

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 74
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sobre la poblacion que trabaja en los negocios colindantes y, de forma
mas indirecta, a los vecinos de Almerimar, de intensidad alta, extension
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
3

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-14

En FASE DE EXPLOTACION, las acciones generadoras de ruido seran:

- Edificaciones asociadas: Afectaran perjudicialmente con una intensidad
baja, de extensién puntual, inmediata, semipermanente y reversible a
corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-9

- Trafico Rodado: La ocupacién por vehiculos implicara un impacto de
naturaleza perjudicial, de media intensidad, extensién puntual, que se
produce en un momento inmediato, de forma permanente y que es
reversible a corto plazo.

7.4.1.2 Sobre el Agua

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-13

En la FASE DE CONSTRUCCION podra producirse una ALTERACION DE LA RED DE
DRENA]JE bajo las acciones:

- Movimiento de Tierras: La necesidad de rellenar las zonas vaciadas
previamente, permitira devolver a la zona su drenaje natural y evitar la

Efectos ambientales previsibles. Cuantificaciéon e 75
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acumulacién de agua. Por estas razones, dicha alteracién generarda un
impacto de naturaleza beneficiosa, intensidad elevada, extension parcial,
momento inmediato permanente e irreversible.

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
3

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 4
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA ()
N +21

Respecto a las Aguas Subterraneas, se puede producir una CONTAMINACION DEL
ACUIFERO en la FASE DE EXPLOTACION dada la naturaleza libre del manto de agua
y a su recarga a través de infiltracion de las aguas de escorrentia debido a los

siguientes factores:

- Jardineria: El mantenimiento de zonas ajardinadas relativas al abonado
de las distintas especies vegetales pueden provocar un incremento en
sales solubles y en compuestos organicos de las aguas de los acuiferos. Se
producird un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad baja,
extension puntual, a corto plazo, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (I)
-9

El AGOTAMIENTO DEL ACUIFERO sera otro factor a considerar, que en FASE DE
EXPLOTACION, sera alterado por:

- Edificaciones asociadas y Jardineria: Aumento en el consumo de agua
que producird un impacto perjudicial, de intensidad media, extension
parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (I)
-16
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7.4.1.3 Sobre la Tierra

En la FASE DE CONSTRUCCION, el tnico factor ambiental susceptible de ser
impactado del vector Tierra sera el RELIEVE.

Las posibles alteraciones en las formas terrestres que pudieran producirse estan

relacionadas con:

En

- Movimiento de Tierras: las formas originales son recuperadas por lo que
resultara una accién beneficiosa, de intensidad baja, extension total,
inmediata, permanente e irreversible.

NATURALEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
3

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 4
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +17
factor impactado

la FASE DE EXPLOTACION, el

EROSIONABILIDAD por la acciéon de:

considerado es la

- Edificaciones asociadas, Calles y Acerados y Jardineria: Mediante estas

Actuaciones, predeciblemente, se estabilizard la cobertera vegetal

impidiendo la pérdida de suelo, resultando un impacto beneficioso, de

intensidad alta, extension puntual, a medio plazo, temporal y reversible a

medio plazo.

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
3

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+16
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7.4.2 Impactos sobre el Medio Bidtico

En FASE DE CONSTRUCCION, la VEGETACION Y FLORA se vera afectada por la
accion:

- Movimiento de Tierras: Que conlleva tanto la destruccién del suelo
vegetal, como el desbroce y soterramiento de la cubierta vegetal. Si bien
el suelo es urbano consolidado con manifiesta presencia de especies
antropicas e incluso invasoras y, por tanto, no puede tener el caracter de
forestal, si se han identificado en las parcelas B-2-1 y B-2-2, asi como en
principalmente en la zona Norte de las parcelas H-2-4 y H-2-5, manifiesta
presencia de vegetacion. De este modo, la posibilidad de afecciéon nos
marca una intensidad media de impacto.

Este Impacto por tanto seria de una naturaleza perjudicial, de intensidad
baja, de extensién parcial, inmediato, permanente e irreversible. La
intensidad y la extensién son determinadas, en cualquier caso, en base a
su clasificacion como suelo urbano consolidado.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (I)
-17

Residuos de Obra: La acumulacién de residuos procedentes de las
distintas obras a desarrollar puede provocar la aparicién de nuevas
especies vegetales, que afecten al equilibrio bioldgico al extenderse a los
terrenos circundantes, generando un impacto perjudicial, de intensidad
baja, extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a
medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-13

También en la FASE DE CONSTRUCCION, el factor FAUNA se vera alterado debido a

las siguientes acciones:

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 78
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Movimiento de tierras: La destruccion del habitat natural que ocasionan
para la fauna los desmontes, rellenos, explanaciones, y demas trabajos
asociados a esta actuacién, repercuten en un impacto perjudicial, de
intensidad baja, extensidon parcial, inmediato, temporal y reversible a

corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (I)
-10

Residuos de Obras: Asociados a las acumulaciones de escombros de las

Obras se puede producir la aparicién de especies animales que

interaccionen con las especies propias de la zona. El impacto asi

generado se ha valorado como de naturaleza perjudicial, intensidad

media, extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a

medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-16

Barreras Perimetrales: La
delimitantes de obra suponen un obstaculo para la movilidad faunistica,
provocando un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad baja,
extension puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

inclusion de

elementos

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

artificiales
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Respecto a la FASE DE EXPLOTACION, el factor FAUNA se vera afectado por las
siguientes acciones:

- Residuos Soélidos Urbanos: Provocan un impacto perjudicial, intensidad
baja, extension parcial, inmediato, semipermanente y reversible a medio
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reversible a corto plazo.

- Barreras Perimetrales: Las barreras de delimitacion generaran un
impacto perjudicial, de intensidad media, extensiéon puntual, inmediato,
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temporal y reversible a corto plazo.
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Impactos sobre el Medio Cultural

7.4.3.1 Sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico y socio cultural

EL MEDIO PERCEPTUAL como elemento integrador de todos los factores
ambientales se ve afectado por cualquier actuaciéon que modifique alguno de sus
elementos.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 80
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La posibilidad de afecciéon a yacimientos arqueolégicos nunca es descartable. Asi
mismo, como se ha puesto de manifiesto en el inventario, aunque alejada, se
identifica la COLADA DE LA PUNTA DEL SABINAR (Cédigo via pecuaria 04038004).
Tiene una anchura legal de 10 m. Desde el punto de vista de la proteccién del
patrimonio arqueolégico y sociocultural, podria haber afecciones en la fase de
construccién en transporte y acopios de materiales.

Las acciones susceptibles de producir impacto en FASE CONSTRUCCION son las

siguientes:

- Movimiento de Tierras: Causard un impacto sobre el paisaje y el
patrimonio arqueoldgico de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extension parcial, a corto plazo, permanente e irreversible.
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Edificaciones asociadas: Dado el alto nimero potencial de observaciones
debido a la ubicacién del territorio objeto de la innovacién y al uso
pretendido para el que se deben crear accesos, su efecto es perjudicial,
de intensidad media, parcial, inmediato, temporal y reversible a largo

plazo.
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Pavimentaciones y Viales: El impacto sera de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, temporal y reversible a

corto plazo.
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- Residuos de Obras: Durante las obras se generaran cuantiosos
volimenes de residuos inertes que causan un impacto de naturaleza
perjudicial, intensidad baja, extensién puntual, inmediato,
semipermanente y reversible a corto plazo.
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Barreras Perimetrales: La inclusién de las cercas y vallas de las obras
producirdn un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extensién puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.
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Durante la FASE DE EXPLOTACION, igualmente se vera afectado por cualquier
elemento que se introduzca en el mismo. De esta forma se han diferenciado las

siguientes acciones susceptibles de producir impacto sobre este factor ambiental:

- Jardineria: La creacién de areas ajardinadas asociadas, con elementos
lineales y especies vegetales distintas a las propias de la zona, generara
un impacto que ha sido valorado como perjudicial, de intensidad baja,
puntual, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.
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- Edificaciones asociadas: Impactaran visualmente sobre el observador,
creandose un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extension puntual, inmediato, permanente y reversible a largo plazo.
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-  Redes de Servicio, Barreras perimetrales: La introducciéon de estos

elementos generard un impacto visual de naturaleza perjudicial,

intensidad baja, extension puntual, inmediata, permanente y reversible a

corto plazo.
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- Calles y Acerados: generaran un impacto visual de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extension puntual, a corto plazo, permanente y

reversible a medio plazo.
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7.4.4 Impactos sobre el Medio Socio-econdémico

7.4.4.1 Sobre el Empleo

En la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que repercuten sobre la creacion de
EMPLEO son:

- Movimiento de Tierras, Edificaciones asociadas, Pavimentaciones y
Viales: La Construccién constituye uno de los motores econémicos para
el desarrollo de cualquier comarca, y su efecto sobre el empleo, en el
caso que nos ocupa, es de naturaleza beneficiosa, intensidad baja,
extension puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.
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En la FASE DE EXPLOTACION, las acciones del desarrollo de la innovacién que
repercuten en el Empleo son las siguientes:

- Edificaciones asociadas y Trafico Rodado: Se favorecera la implantacién
y desarrollo de numerosos negocios complementarios. El impacto ser3,
por tanto, beneficioso, intensidad alta, parcial, a corto plazo, permanente,

y reversible a medio plazo.
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7.4.4.2 Sobre las Infraestructuras

Sobre este factor los impactos generados por las acciones consideradas son

positivos y en FASE DE EXPLOTACION.
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- Calles y Acerados, Trafico Rodado: Este impacto sera positivo, de
intensidad media, extension parcial, permanente, que se produce de

inmediato y reversible a corto plazo.
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- Redes de Servicio: generaran un impacto de naturaleza beneficiosa, de
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, permanente y reversible a

corto plazo
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7.4.4.3 Sobre la calidad de vida

- Calles y Acerados y Redes de Servicio: Generaran un impacto de
naturaleza beneficiosa, de intensidad media, parcial, momento a corto
plazo, reversible a medio plazo y semipermanente.
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- Jardineria: Generara un impacto de naturaleza beneficiosa, de intensidad
media, extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a
medio plazo.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 85
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- Trafico Rodado: se producira un nivel de habitabilidad mayor al evitar

accidentes de trafico, rodeos innecesarios, etc. Generara un impacto de

naturaleza beneficiosa, de intensidad alta, extensién total, a corto plazo,

permanente y reversible a corto plazo.
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7.5 Ponderacion de factores y valoracion del impacto

global
7.5.1 General

Con el Indice Ponderado asi obtenido para cada una de las interacciones
consideradas, se entra en la Matriz cuantitativa de impactos.

Estos indices se veran afectados por un coeficiente parcial que relativice la
importancia de cada uno de los factores ambientales en el global de la actuacién.

Los Coeficientes Parciales y de Grupo establecidos se encuentran tabulados a

continuacion:

FACTORES AMBIENTALES COEFICIENTES

ABIOTICOS 37

Calidad del aire 6

Ruidos y Vibraciones (Aire)

Alteracion Red de Drenaje (Agua)

Agotamiento Acuifero (Agua)

Contaminacion del Acuifero (Agua)

Relieve (Tierra)

[ 2 I 2 B B e R N B

Erosionabilidad (Tierra)
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FACTORES AMBIENTALES COEFICIENTES
BIOTICOS 17
Vegetacion y Flora 8
Fauna 9
SOCIOCULTURALES 19
P. arqueolégico y Vias Pecuarias 7
Paisaje 12
SOCIO-ECONOMICOS 27
Empleo 9
Infraestructuras 7
Calidad de vida 11

En el siguiente apartado se adjunta las Matiz cuantitativa resultante, en donde
obtenemos el correspondiente Impacto en cada Factor y de su sumatoria resulta el
Impacto Global de la Actuacién.

Extraemos los siguientes datos:

e Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -1.302

e Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 396

e Unidades de Impacto Global: -906

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 87
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7.5.2  Matriz cuantitativa de impactos

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Acciones susceptibles de impacto
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION <
[ 5|8
9 g < 55 8 = 5 &
¢ g & g g 7 g ° g g g g Jx
Factores ambientales g ] > 8 B < = S % =1 £ 2 g g < = g o
sl e | 2| s | E|s |8 & |z |33 | |23 |2 |5 |53]8&6
= 8 = = 2 < 9 3 N o 8 o4 = 2 =4 g
e | 2 s le || g |S|=|5 || |2 [¢]¢g|¢|¢c]|as
ks - g 2 Z k) & 8 2 8 g = % 8 8 o
z 5 g g g 5 0 3 g 3 g i £ g 5 ) 3
g £ |l |°® |3 |¢|z+ I R
& 2 < & 2 g =
© = © =
w Calidad -10 -8 -13 -11 6 -252 11 -8 6 18 -234
14
< Ruidos y Vibraciones| -14 -14 -14 4 -168 -9 -13 4 -88 -256
8 Alteracion Red Drenaje 21 7 147 7 0 147
(8} <
5 8 Agotamiento Acuifero 6 0 -16 -16 6 -192 -192
= <
g Contaminacion Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
g Relieve] 17 5 85 5 0 85
&
= Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacién y Flora] -17 -13 8 -240 8 0 -240
BIOTICOS
Faunal -10 -16 -8 9 -306 -12 -8 -11 9 -279 -585
Paisaje| -16 -15 -8 -9 -8 12 -672 -11 -10 -11 -12 -10 12 -648 -1320
CULTURALES
Patrimonio Hist. Y VVPP| -16 7 -112 7 0 -112
Empleo| 8 8 8 9 216 19 19 9 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructural 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -37 -29 -27 -49 -16 -1302 36 -12 8 7 -2 34 -21 396 -906
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CAPITULO 8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

8.1 Incidencia y afecciones derivadas de la legislacion
sectorial

8.1.1 Patrimonio Historico y Cultural

En lo relativo a la proteccidn del Patrimonio Histérico y Cultural, la normativa de
referencia es la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, que en su articulo 32, indica:

“1. El titular de una actividad sometida a algunos de los instrumentos de prevencion y
control ambiental, que contengan la evaluacion de impacto ambiental de la misma de
acuerdo con la normativa vigente en esta materia, incluird preceptivamente en el
estudio o documentacién de andlisis ambiental que deba presentar ante la Consejeria
competente en materia de medio ambiente las determinaciones resultantes de una
actividad arqueoldgica que identifique y valore la afeccion al Patrimonio Histdrico o,
en su caso, certificacién acreditativa de la innecesaridad de tal actividad, expedida por
la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

2. La Consejeria competente en materia de medio ambiente recabard informe
vinculante de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico sobre la
afecciéon al Patrimonio Histérico de la actividad proyectada e incluird, en las
correspondientes resoluciones y pronunciamientos, las determinaciones resultantes del
informe emitido, que se considerard a todos los efectos como la autorizacién a que se
refiere el articulo 33.

3. El plazo de emisidn del informe serd de treinta dias y en caso de no ser emitido en
este plazo se entenderd favorable. No obstante, cuando la actividad incida sobre
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, el plazo
serd de tres meses y de no ser emitido en este plazo se entenderd desfavorable.”

De otro lado, el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia en el articulo 77 desarrolla el articulo 60.2 de la Ley 1/1.991, al resefiar
“la necesidad de incluir dentro de los estudios de impacto ambiental un inventario
de los bienes de caracter arqueoldgico que puedan verse afectados por la ejecucion
del Proyecto”.

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

La Normativa tiene por objeto proteger todos los yacimientos de interés
arqueolégico, histérico y cultural del municipio afectado, tanto los que han sido
detectados, reflejados en los planos correspondientes, como de aquellos que
pudieran ser descubiertos en el futuro. Todo ello de conformidad con lo que se
establece ademas de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015), la Ley
16/1985 de 25 de Junio, sobre el Patrimonio Historico Espafiol, la Ley 14/2007 de
26 de Noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia y demas legislacion al

Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes e 89
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respecto. Se establecen tres niveles de proteccion: Proteccidn integral, Proteccion
Zonal y Nuevos Descubrimientos.

Tipo 1: Proteccion integral

Pertenecen a este Nivel los Bienes declarados de Interés Cultural segin la Ley de
Patrimonio, cuyo perimetro de proteccion figura en el expediente correspondiente.
El resto de este nivel de proteccion lo constituyen elementos singulares
perfectamente detectados e incluidos en planos de ordenacién. Cualquier actuacion
urbanistica que afecte a estos suelos debera notificarse a la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Cultura, siendo preceptivo informe favorable. Se incluyen en este
nivel de proteccién los yacimientos sefialados con grado de Proteccién tipo 1, cuyo
perimetro se recoge en planos.

Tipo 2: Protecciéon Zonal

Comprende este nivel aquellas areas en las que se sabe positivamente de la
existencia de restos de interés pero no existe la precision ni el conocimiento
individualizado, propio del nivel anterior. Cualquier actuacién urbanistica que afecte
a estos suelos precisara informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Cultura antes de su aprobacion definitiva. En este nivel se recogen los restantes
yacimientos arqueolégicos inventariados por la Consejeria de Cultura.

Tipo 3: Nuevos descubrimientos

Cuando en cualquier clase de suelo sea detectado un resto arqueoldgico que, por
imperativo legal, deba pertenecer al Patrimonio Histdrico, le sera de aplicaciéon lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley de Patrimonio. Con independencia de lo
anterior, el Ayuntamiento notificara dicho hallazgo a Cultura. Este organismo podra
a su vez, adoptar las medidas de proteccidén necesarias sobre las obras de que se
trate, condicionando el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la
paralizaciéon de las obras. Ante la aparicién de hallazgos casuales durante el
desarrollo del planeamiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 50 de la
Ley 14/2004, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento notificara dicho hallazgo a
Delegacién Territorial de Cultura en Almeria. Este organismo podra a su vez,
adoptar las medidas de protecciéon necesarias sobre las obras de que se trate,
condicionando el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la
paralizacion de las obras.

8.1.2 Vias Pecuarias
Ya referido.

8.1.3 Montes Publicos

Ya referido.
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8.2 Incidencia Territorial
8.2.1 General

La ordenacion de la solucién adoptada en el ambito de la innovacién cumple
estrictamente con las condiciones de ordenacion vinculantes establecidas en la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), en todos los aspectos. Conforme al art. 86 nos encontramos ante
una INNOVACION del instrumento de ordenacién urbanistica, y cuya vigencia es
indefinida conforme al punto 1 del art. 85.

Asociado al presente DAE, se redacta el plan de ordenacién propuesto (con
consideracion de borrador a los efectos del procedimiento ambiental) de la
Innovaciéon n2 25 del PGOU de El Ejido, con el objeto marcado en:

1. Crear la Parcela AGRUPADA B.3 manteniendo la tipologia de viviendas
unifamiliares en conjuntos y agrupaciones adosadas mediante la unién de
las parcelas B.2.1, B.2.2, CH2.1-1 y G.3-1.

2. Trasvasar 3.180,37 m2 edificables de las parcelas H.2.4 y H2.5 a la
Parcela AGRUPADA B.3 dentro del mismo dmbito.

3. Trasvasar 4 unidades de vivienda de las parcelas H2.4 y H2.5 a la
Parcela AGRUPADA B.3 dentro del mismo dmbito.

4.  Ceder gratuitamente la propiedad de la parcela S.2.1 sita dentro del
mismo sector, para su incorporacion al Suelo dotacional municipal del
Ayuntamiento de El Ejido.

5. A requerimiento municipal se ha incorporado en la documentacion
grdfica de esta innovacién las superficies y perimetros reales de la Parcela
CH.2.2 obtenidas mediante una medicion topogrdfica.

6.  Modificar el apartado a) Parcelacién y niuimero de viviendas de la
ORDENANZA I permitiendo la agrupacion de edificios con un niimero de
minimo de cuatro viviendas en lugar de las seis actuales, en fila o en grupo, o
bien en solucion de pareadas.

El objeto del expediente de modificacion que incluye el presente documento
ambiental estratégico es la tramitacion ambiental requerida para la Innovacién N¢
25 del PGOU de El Ejido, habiéndose establecido (ver apartado 1.1 Antecedentes) que
es de aplicacién el procedimiento de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA, tramite que concuerda con el objeto de la modificacién puntual
propuesta.
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La ordenacion del territorio vela para que todas las actividades humanas que tienen
repercusion directa sobre los usos del suelo se implanten y desarrollen en el
territorio de forma coordinada, equilibrada y compatible entre si. De esta forma, a
largo plazo se consolidara un modelo de utilizacién racional del territorio en el que
se cumplan tanto los objetivos de la sostenibilidad y cohesién como el objetivo de la
mejora de la competitividad. Para ello se identifican y movilizan los recursos,
oportunidades y potencialidades de desarrollo existentes en cada momento en las
diferentes partes de un territorio para utilizarlos en el fomento de este uso racional
del territorio.

La presente innovaciéon del PGOU no tiene incidencia alguna en la Ordenacién del
Territorio, ya que no se aumentan el nimero maximo de viviendas que existian en el
Area de Reparto, ni aumenta la superficie edificable de la zona. No tiene, por tanto,
incidencia en el sistema de ciudad, sistema de equipamientos, infraestructuras o
servicios supramunicipales ni en los recursos naturales basicos. Al igual que no
modifica el sistema de comunicaciones y transportes

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad residencial y calidad de
vida del Municipio, que conllevan un interés publico suficiente para fundamentar,
justificadamente, la Innovacién del planeamiento urbanistico que se propone.

8.2.2 Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia encuadra a El Ejido en el Dominio
Territorial "Litoral”, en la Unidad Territorial "Poniente Almeriense" organizada por
"Ciudades Medias Litorales", y califica al Municipio como Ciudad Media 1 en el
marco de la jerarquia del sistema de ciudades.

La valoraciéon de la incidencia territorial se centra en las determinaciones que
supongan una alteracion de la estructura de asentamientos del municipio,
analizando sus repercusiones en las infraestructuras y servicios territoriales y el
nivel de exigencias establecido para garantizar la viabilidad de las actuaciones.

A estos efectos, se toma como marco de referencia normativa el Plan de ordenaciéon
del territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, y el Plan de Ordenaciéon del Territorio del Poniente Almeriense,
aprobado mediante Decret6 222/2002, de 30 de junio, por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad Auténoma.

Analizando las determinaciones del proyecto, no prejuzga la que de manera reglada
se emita con la Aprobacién Inicial del expediente de planeamiento urbanistico, en el
procedimiento de emision del Informe de Incidencia Territorial regulado en el Art.
13, del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En este sentido, se indica que sera el promotor del instrumento de planeamiento
urbanistico general quien analice especificamente el cumplimiento y la coherencia
del mismo con las determinaciones de los diversos instrumentos de ordenacion del
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territorio antes sefialados, y que en su caso le sean de aplicacién, incorporando la
correspondiente memoria justificativa.

La innovacion, no afecta al modelo territorial ni a las determinaciones del POTA.

® Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia

Modelo Territorial de Andalucia
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Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).
8.2.3 POTPA
Ya referido.
8.2.4 Conclusiones en cuanto a la Incidencia Territorial

Se concluye, por todo lo anteriormente expuesto, que la innovacién propuesta es
coherente con las determinaciones territoriales de aplicacion.
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CAPITULO 9.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO DE EAE SIMPLIFICADA

Siendo el ambito territorial de la propuesta las parcelas H-2-4, H-2-5, B-2-1, B-2-2,
CH2-1.13, S-2-1 y G-3. del Sector de Suelo Urbano Consolidado OE-3-SM del P.G.0.U.
de El Ejido, la elaboracion del presente documento ambiental estratégico (DAE) se
puso de manifiesto ante la necesidad de aplicar el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada para la Innovacion del Plan ordenacion
urbanistica del municipio de El Ejido, consistente en dotar a las Parcelas B.2.1,
B.2.2 y CH2.1-1 del aprovechamiento y las unidades de vivienda necesarias para
poder llevar a cabo el desarrollo edificatorio de las mismas, trasvasandose tanto el
aprovechamiento como las viviendas necesarias desde las parcelas H.2.4 y H.2.5
situadas dentro del mismo sector de suelo urbano. Asi mismo, desde la parcela G.3
situada en el mismo sector de suelo urbano se segregara una subparcela que se
incorporara a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 para crear la parcela agrupada B.3.

A dicho desarrollo le es de aplicacidn el tramite referido, en funcion de lo recogido
en el apartado 4), del Articulo 40 Evaluacién ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
ambiental (GICA), en consideracién de la Disposiciéon final quinta de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), en donde se recoge que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 24, conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Siendo la presente Innovacion uno de los instrumentos de ordenacién urbanistica
del apartado 2 del articulo 40 referido (concretamente, apartado “b” Planes de
Ordenacion Urbana) y, reflejandose en el articulo 5 de la Ley 21/2013 que
“modificaciones menores” se definen como: “cambios en las caracteristicas de los
planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”, se concluye
que la innovaciéon pretendida estaria sometida a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, ya que entendemos que el objeto de la innovacién se ajusta a la

3 (Parcelas n? 1 a n? 8 incluidas procedentes de la Parcela CH2-1)

4a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacién urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacién.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.
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definicion establecida de lo que supone una “modificacion menor”, segun la Ley
21/2013.

El tramite referido viene recogido en el Articulo 39 de la Ley 7/2007 Procedimiento
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe
ambiental estratégico.

En dicho articulado se recoge que el promotor presentara ante el 6rgano ambiental,
junto con la documentacién exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de
inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador
del plan o programa y de un documento ambiental estratégico.

En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcién de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, el 6rgano ambiental podra resolver
sobre su inadmisiéon por algunas de las siguientes razones:

e Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente
inviable por razones ambientales.

e Siestimara que el documento ambiental estratégico no retine condiciones de
calidad suficientes.

La resolucién de inadmision justificara las razones por las que se aprecia, y frente a
la misma podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via
administrativa y judicial en su caso.

El 6érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposiciéon el documento ambiental estratégico
y el borrador del plan o programa.

El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de
cuatro meses contados desde la recepciéon de la solicitud de inicio y de los
documentos que la deben acompaiiar.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, resolvera mediante la emision del informe
ambiental estratégico, que podra determinar:

a. El plan o programa debe someterse a una evaluaciéon ambiental estratégica
ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
En este caso, el 6rgano ambiental elaborard el documento de alcance del estudio
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ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo anterior.

b. El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird por el érgano
ambiental para su publicacién en el plazo de 15 dias habiles al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrdénica del 6rgano
ambiental.
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CAPITULO 10.- INCIDENCIA DE LA INNOVACION EN MATERIA
DE CAMBIO CLIMATICO SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY
DE MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA
TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO
EN ANDALUCIA

10.1 Introduccion

El Cambio Climatico, y sus consecuencias, es uno de los mayores problemas a los que
se enfrenta la sociedad actual. En el caso de Andalucia, el compromiso politico
adquirido por el Gobierno Andaluz en la lucha frente a este fenémeno se materializé
en primer término, en el afio 2002, con la aprobacion de la Estrategia Andaluza ante
el Cambio Climatico.

Esta iniciativa convirtié a nuestra comunidad en la primera de Espafia en aprobar
una estrategia de estas caracteristicas.

En cumplimiento de la Resoluciéon de 3 de noviembre de 2011, de la Direccion
General de Cambio Climatico y Medio Ambiente Urbano (BOJA n2 227, de 18 de
noviembre), los Escenarios Climaticos Regionales constituyen la informaciéon de
referencia a utilizar en el proceso de evaluacién de la vulnerabilidad e impactos, y en
la definicién de las medidas de adaptacién al cambio climatico en la planificacién
sectorial de aplicacion en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Debido a la entrada en vigor el 15 de enero de 2019 de la Ley 8/2018, de 8 octubre,
de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia («B.0.J.A» 15 octubre), se identifica la necesidad de
modificar la estructura del Documento Ambiental Estratégico inicialmente
establecido en la normativa anterior.

Concretamente, se orienta a describir la INCIDENCIA DE LA INNOVACION EN
MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, de forma que se atienda de forma completa al
contenido marcado en el articulo 19.2 de la Ley 8/2028, en el que se recoge:

19.2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y
transicion energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la
correspondiente legislacién o por el acuerdo que disponga su formulacién, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de
planificacién y su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental,
econdmica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en
esta ley.

Incidencia de la Innovacién en materia de cambio climatico segin lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
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b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo.

c) La justificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de
Accidn por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia
o desviacion entre los instrumentos de planificacién y los resultados obtenidos,
se procederd a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la
finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacion estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema
Estadistico y Cartogrdfico de Andalucia.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero

En base a los antecedentes apuntados, se describen a continuacién los puntos
referidos.

10.2 Evaluacion de la Vulnerabilidad en el ambito de

actuacion teniendo en cuenta el cambio climatico

10.2.1 General

Una vez caracterizado el &mbito de actuacién, se procede al estudio de la evaluacién
de la vulnerabilidad del mismo que permitira la adopcién de las necesarias medidas
de adaptacion al cambio climatico para la ordenacién del territorio.

Para la evaluacién de la vulnerabilidad del territorio afectado por la innovacién
propuesta se empleara la metodologia propuesta en la Guia para la incorporacién
del Cambio Climatico en el procedimiento de Evaluacion Ambiental de los
instrumentos de Planeamiento Urbanistico de Andalucia, editado por la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Analisis de Vulnerabilidad, permite obtener una medida de la susceptibilidad o
predisposicién intrinseca de los elementos expuestos a un peligro a sufrir un dafio o
una pérdida. El andlisis incluye el calculo de vulnerabilidad referente a eventos
extremos, efectuado a través de indices especificos de interés ambiental (indices de
sequia y desertificacidn, incendios, indices fitoclimaticos, etc.).

Para definir el alcance del Documento Ambiental Estratégico es necesario conocer
cémo puede variar el clima en el ambito de actuacién del plan. Ha de analizarse la
informacién climatica local mas reciente disponible, las tendencias histéricas y los
escenarios y proyecciones coherentes con el horizonte temporal de la planificacién.
Para ello, se empleard la siguiente herramienta: Aplicaciéon de descarga y
visualizacién de escenarios climaticos regionalizados para Andalucia (Junta de
Andalucia).

Incidencia de la Innovacién en materia de cambio climatico segin lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
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En el caso que nos ocupa, y teniendo en cuenta las recomendaciones de la citada
Guia, para la consideracion del cambio climatico en el planeamiento urbanistico, y
de acuerdo con el principio de precaucion, se recomienda considerar el periodo de
afios 2071-2099 y el escenario de emisiones RCP 8.5 del [PCC ARS5.

De la propuesta de variables climaticas a considerar, de acuerdo con la informacién
disponible en el visor de escenarios climaticos regionalizados para Andalucia en el
que se representa la evolucion prevista de diversas variables climaticas durante el
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siglo XXI, en el presente documento se tendran en consideracion las siguientes:

VULNERABILIDAD

VARIABLES
CLIMATICAS

PERIODOS
COMPARADOS

ESCENARIO DE
EMISIONES

Vulnerabilidad

asociada a la

Precipitacion anual

1961-2000/2071-2099

RCP 8.5 del IPCC AR5

precipitacion media
Temperatura minima
1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
anual
Vulnerabilidad

asociada ala

Temperatura media

1961-2000/2071-2099

RCP 8.5 del IPCC AR5

temperatura anual
Temperatura maxima
1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
anual
Numero de dias de
1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
calor (40°C)
Vulnerabilidad

asociada a eventos

climaticos extremos

Numero de noches

tropicales (22°C)

1961-2000/2071-2099

RCP 8.5 del IPCC AR5

Evapotranspiraciéon de

referencia

1961-2000/2071-2099

RCP 8.5 del IPCC AR5
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10.2.2 Vulnerabilidad asociada a la precipitacion

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacion con la diferencia
de precipitaciones anuales medias en la comparaciéon de los periodos 1961-2000 y
2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacion
geografica de la zona de Innovacién, se obtiene como resultado una disminucién
anual de las precipitaciones de -50,6 mm (ubicacion grafiada en circulo de color rojo
en la imagen adjunta).

Diferencias de precipitacién anual

=-90 mm. Escenario Periodos

Valor

-80

1961-2000/2071-2099
-70

-&0
=50
-40
-30
-20
-10
0
10
20
20
40
=50 mm.

Transparencia

«]
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10.2.3 Vulnerabilidad asociada a la temperatura

10.2.3.1 Temperatura minima anual

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de temperatura minima anual en la comparacién de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizaciéon
geografica de la zona de Innovacién, se obtiene como resultado un incremento de la
temperatura minima anual de 3,8 2C (ubicacion grafiada en circulo de color amarillo
en la imagen adjunta).

Diferencias de temperatura anual
ALm (minimas)

Escenario Periodos

RCP85 1961-2000/2071-2099
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10.2.3.2 Temperatura media anual

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacion con la diferencia
de temperatura media anual en la comparacién de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacion
geografica de la zona de Innovacidn, se obtiene como resultado un incremento de la
temperatura media anual de 3,8 °C (ubicacién grafiada en circulo de color amarillo
en la imagen adjunta).

Diferencias de temperatura anual
(medias)

Escenario Periodos

RCP85 1961-2000/2071-2099

Leyenda

=-1.0°C.
-0.5
0.0
0.5
11.0
11.5
2.0
2.5
3.0
3.5
4.0
4.5
5.0
5.5
6.0
6.5
7.0
7.5
2.0
=8.0 °C.
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10.2.3.3 Temperatura maxima anual

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacion con la diferencia
de temperatura maxima anual en la comparacidén de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacion
geografica de la zona de Innovacidn, se obtiene como resultado un incremento de la
temperatura maxima anual de 3,9 2C (ubicacién grafiada en circulo de color amarillo
en la imagen adjunta).

Diferencias de temperatura anual
(méaximas)

Escenario Periodos

RCP85 1961-2000/2071-209%
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10.2.4 Vulnerabilidad asociada a eventos climaticos extremos

10.2.4.1 Namero de dias de calor (40°C)

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de numero de dias de calor (>40°C) en la comparacion de los periodos 1961-2000 y
2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizaciéon
geografica de la zona de Innovacion, se obtiene como resultado un incremento del
ndmero de dias de calor en 50 dias (ubicacion grafiada en circulo de color amarillo
en la imagen adjunta).

Diferencias niimero de dias de calor (>40°)
anual

Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071-2099 | 50dias.

=-50 dias.
-50

-40

-30

-20

-10

0

10

20

30

40

50

=50 dias.
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10.2.4.2 Nimero de noches tropicales (22°C)

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacion con la diferencia
de nimero de noches tropicales (>22°C) en la comparacién de los periodos 1961-
2000 y 2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la
localizacién geografica de la zona de Innovacidén, se obtiene como resultado un
incremento del nimero de noches tropicales en 93 dias (ubicacion grafiada en
circulo de color amarillo en la imagen adjunta).

Eondont
PAlmocitatPadules)

Diferencias numero de nochas tropicales(>22°)
anual

Escenario Periodos Valor

1961-2000/2071-2099

RCP85 93 dias.

Leyenda

=-50 dias.
=50

-40

-30

-20

-10

0]

10

20

20

40

S50

=50 dias.
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10.2.4.3 Evapotranspiracion de referencia

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacion con la diferencia
de evapotranspiracion de referencia en la comparacion de los periodos 1961-2000 y
2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacion
geografica de la zona de Innovacién, se obtiene como resultado una diferencia de
evapotranspiracion de referencia de 9 mm (ubicacién grafiada en circulo de color
rojo en la imagen adjunta).

Diferencias EToanual

Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071- 9 mm.

2099

-80
-&50
-40
-20
0]
20
40
&0
B0
100

=100 mm.
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10.2.5 Conclusiones

Segiin la Aplicacion de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), la totalidad del casco urbano
consolidado de la zona de Almerimar (El Ejido) en donde se localizan las parcelas
objeto de ordenacion correspondiente a la Innovacion N225 del PGOU de El Ejido,
sufrird un significativo aumento de temperaturas medias, minimas y maximas
anuales, junto con un descenso importante de la precipitaciéon media anual.

De forma complementaria, consultado el Estudio Bdsico de Adaptacion al Cambio
Climdtico, Sector Ordenacion del Territorio y Urbanismo, publicado por la Consejeria
de Medio Ambiente en el afio 2012, a continuacion, se resume la vulnerabilidad de la
zona de la comarca del Poniente de Almeria (escenarios A2 y B2), donde se
localiza el ambito de estudio, a los cambios en las variables de temperatura y
precipitacion asociados al fendmeno del Cambio Climatico:

VULNERABILIDAD INDICADORES ESCENARIO A2 | ESCENARIO B2 CLASIFICACION
Agresividad
Clgrei‘,” aIMF Muy baja Muy baja Poco Vulnerable
Vulnerabilidad imdtica (IMF)
asociadaala Concentracién
precipitacion de Precipitacion Estacional Estacional Vulnerable
(IcP)
Sequia Poco probable Poco probable Poco Vulnerable
s - 7 . l
Vulnerabilidad Grac.ios dl?,de Igual al actual Superior a Poco Vulnerable
asociada a la refrlgeraClon actual
temperatura .
Grados-dia d
rados . ,1a € Inferior al actual | Inferior al actual Poco vulnerable
calefaccién
Lluvias intensas Poco probable Muy Probable Vulnerable
Vulnerabilidad Inundaciones Poco probable Muy Probable Vulnerable
asociada a eventos
climéaticos extremos | Olas de calor Poco probable Poco probable Poco Vulnerable
Olas de frio Improbable Improbable Poco Vulnerable

Tabla elaborada en base a los datos expuestos en el Estudio Bdsico de Adaptacion al Cambio Climdtico,
Sector Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
2012.

Los principales problemas asociados al cambio climatico en la practica totalidad del
Término de El Ejido tienen que ver con los potenciales cambios en la frecuencia o
intensidad de las tormentas, la disminuciéon de las precipitaciones medias, el
aumento de la temperatura media, asi como con el posible ascenso del nivel medio

del mar.
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10.3 Disposiciones necesarias para fomentar la baja
emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

Para el siguiente apartado se ha consultado el Manual de recomendaciones para
frenar el Cambio Climatico desde las Entidades Locales, editado por la Diputacion de
Sevilla en 2017, en el que se analizan sus causas y consecuencias, se identifican los
escenarios de cambio climatico en Andalucia y las respuestas a este problema para
centrarse en una serie de recomendaciones para luchar contra el cambio climatico
desde el ambito local.

En concreto, el citado manual especifica que:

“[...] Los Gobiernos Locales cuentan, en aplicacién de la Ley Reguladora de las Bases
Régimen Local, con competencias en dmbitos que pueden influir directamente en el
control de las emisiones de GEI y en la preservacion y mejora de los sumideros de CO2,
como son la elaboracion de planes de ordenacion municipal y ordenanzas en materia
de energia”.

De esta forma, las recomendaciones que se han de tener en cuenta segun el citado
Manual, desde el marco del planeamiento urbanistico, son las especificadas en la
siguiente tabla, donde ademas se indica el grado de cumplimiento de las mismas en
funcién del alcance y contenido de la Innovacién propuesta.

Recomendaciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo

Recomendaciones planificacion urbana Innovacion propuesta

Si bien la innovacidn objeto del presente documento
tiene cierta implicacién en este alcance, sera en el

Crear las infraestructuras necesarias para
un transporte sostenible en los nuevos
desarrollos urbanos, como carriles bici,

aceras anchas, peatonalizacién de plazas o

calles, etc.

desarrollo en donde se concretara la propuesta de
innovacién en relacién con la ejecucidn de actuaciones,
con el fin de acercarse a objetivos de sostenibilidad
necesarios. Las parcelas cuentan en sus inmediaciones
con todos los servicios urbanisticos necesarios. En el
desarrollo se detallara como se realiza la conexién con
cada servicio o infraestructura existente.

Vincular el desarrollo urbano a las fuentes
renovables locales de energia,
disminuyendo la dependencia a las fuentes
fosiles y nucleares.

En el alcance y contenido de la Innovacién en lo
referente a las instalaciones energéticas, se consideran
de forma indirecta los efectos ambientales de su
implantacion, especialmente la afeccion sobre el paisaje
y sobre la avifauna.

Elaborar una Ordenanza de construccion

sostenible o bioclimatica para el municipio.

El uso caracteristico o predominante es el Residencial,
siendo compatibles los usos Dotacional, Espacios libres y
Aparcamientos, en los conceptos dispuestos en la
Ordenanza Municipal.

Realizar una ordenacion del suelo
urbanizable de forma que se limite al
maximo posible la dispersion de nucleos
urbanos en el municipio.

La innovacién objeto del presente documento tiene total
implicacidn en este alcance, realizandose la modificacion
precisamente dando continuidad a los usos adecuados.
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Recomendaciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo

Estudiar las Ordenanzas municipales en
vigor para detectar posibles
incompatibilidades entre éstas y las
técnicas arquitectdnicas sostenibles,
procediendo a su modificaciéon cuando sea
necesario.

La innovacién objeto del presente documento tiene
practicamente nula implicacién en este alcance.

Realizar un analisis de las caracteristicas
climaticas del municipio, estudiando los
posibles riesgos locales asociados al
cambio climatico: andlisis del riesgo de
inundacién y erosion en el término
municipal.

Ya realizado en el presente Documento Ambiental
Estratégico.

Establecer figuras de proteccion en la
planificaciéon municipal para las areas
naturales mas vulnerables y con mayor
valor ecolégico.

Si bien la innovacidn objeto del presente documento

tiene practicamente nula implicacién en este alcance,

participa sobre nuevos usos, con el fin de acercarse a
objetivos de sostenibilidad necesarios.

Realizar la ordenacion del terreno
comenzando por las zonas verdes y, a
partir de ellas, estructurar el resto de usos,
aprovechando el maximo de recursos
naturales que ofrezca el medio.

La innovacién objeto del presente documento tiene
implicacidn en este alcance. Debe considerarse la
implantacidn de zonas verdes siempre acorde con el
medio natural en donde se enclava

Disefiar, integrar y ampliar
convenientemente la red de espacios
libres, creando zonas de sombra y
captacion de COz.

La innovacion objeto del presente documento tiene
implicacidn en este alcance, participando sobre nuevos
usos residenciales acorde con las necesidades
municipales, con el fin de acercarse a objetivos de
sostenibilidad necesarios.

Evitar, en la medida de lo posible, la
impermeabilizacion del suelo.

Se evita la alternativa tendencial que conlleva los
principales efectos ambientales de aumento de la
ocupacion y sellado del suelo, junto a un incremento de
los flujos metabélicos internos (consumo de agua,
energia, generaciéon de mayor cantidad y naturaleza
de residuos, vertidos y emisiones) de rango muy
variable.

10.4 Justificacion de la coherencia de sus contenidos con el

PAAC.

10.4.1 Introduccion
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El Consejo de Gobierno ha aprobado, con fecha de 9 de enero de 2020 (BOJA n2 8 de
14.01.2020) la formulacion del Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC), que
sera el instrumento general de planificacion de la regién en la lucha contra el cambio
climatico. El plan se convertira, ademas, en el principal instrumento para el
desarrollo de la Ley de Cambio Climatico en la comunidad, un territorio
especialmente vulnerable a este fendmeno por sus condiciones fisico-naturales y
socioecondmicas.

El Plan Andaluz de Accion por el Clima, incluird al menos el siguiente contenido:
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a) Mision, visién y principios orientadores para el Plan. Objetivos estratégicos
del Plan.

b) Evidencias sobre cambio climatico, acuerdos internacionales, marco
normativo.

c) Andlisis y diagndstico de la situacién referida al momento de la aprobacion
del Plan y previsiones sobre la tendencia de las emisiones de gases de efecto
invernadero y de las fijaciones de carbono en Andalucia basadas en la
evolucién del inventario por fuentes y sumideros y en las proyecciones a
medio plazo del articulo 18 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

d) Determinaciones para la elaboracién de los Escenarios Climaticos de
Andalucia previstos en el articulo 17 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

e) Determinaciéon del alcance de los impactos del cambio climatico ya
identificados y de los previsibles a medio y largo plazo en el territorio
andaluz, basada en el conocimiento cientifico existente.

f) Determinacién de la informacion relevante en materia de cambio climatico,
asi como su alcance, procedimientos y requisitos de calidad vy
almacenamiento y de las entidades publicas y privadas con obligaciones de
informacién en materia de cambio climatico segtn el articulo 23 de la Ley
8/2018, de 8 de octubre.

g) Medidas para fomentar la participacién ciudadana en la lucha contra el
cambio climatico, asi como la valoracién y publicidad de los resultados del
proceso de participacion publica en la elaboracion del Plan.

h) Estrategias en materia de mitigacién y de adaptacion, con identificacion de la
distribuciéon competencial para la lucha contra el cambio climatico.

i) Evaluacidon estratégica de necesidades y determinacion de lineas de
investigacién, desarrollo e innovacién prioritarias en materia de cambio
climatico, segiin lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 8/2018, de 8 de
octubre.

j) Acciones de comunicacidn, participacion, formacién y educaciéon ambiental.

k) Actuaciones de fomento de la cooperacién interterritorial.

1) Sistema de gobernanza del Plan.

m) Sistema de seguimiento y evaluacion del Plan.

n) Medidas para colectivos especialmente vulnerables a los efectos del cambio
climatico.

0) El marco estratégico de transicidon hacia un nuevo modelo energético.

p) Medidas para la integraciéon de la perspectiva de género, tanto en sus

evaluaciones y prevision de impactos como en las medidas propuestas.
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q) Actuaciones de colaboracién, fomento y promocién para la adaptacion del
tejido empresarial y productivo andaluz.

Ademas, el Plan Andaluz de Accién por el Clima incluira los siguientes programas,
con el alcance y contenido establecidos en a Ley 8/2018 de 8 de octubre:

e Programa de Mitigacion de Emisiones para la Transicion Energética.

e Programa de Adaptacion.

e Programa de Comunicacién y Participacion.

Una vez consultado el Portal Andaluz del Cambio Climatico de la Junta de Andalucia,
se comprueba que actualmente se encuentran disponibles los siguientes
documentos (aprobados y publicados entre 2007 y 2012):

= Programa de Mitigacion (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007, BOJA n® 125 de 26.06.2007):
supone la respuesta concreta y adicional del Gobierno Andaluz a la urgente
necesidad de reducir las emisiones netas de gases de efecto invernadero, de
forma mas acelerada, al tiempo que se amplia nuestra capacidad de
sumidero de estos gases. El objetivo principal de este programa era la
reduccion del 19% de las emisiones per capita de gases de efecto
invernadero en Andalucia en 2012, respecto a las registradas en el afio 2004.

= Programa de Adaptacion (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia de 3 de agosto de 2010, BOJA n? 159 de 13.08.2010):
tiene como objetivo general minimizar la vulnerabilidad neta del territorio
andaluz ante los efectos negativos del cambio climatico mediante la
integracion de medidas de adaptacién en la planificacién sectorial de las
politicas de la Junta de Andalucia.

= Programa de Comunicacién (Enero de 2012). El Programa de Comunicacién
es un documento de caracter orientativo y no normativo, que contiene una
serie de directrices para la identificacién y el desarrollo de medidas de
comunicacion en materia de cambio climatico.
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10.4.2 Coherencia de la Innovacion con el Plan Andaluz de Accion
por el Clima

10.4.2.1 General

Debido a que el Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC) se encuentra en la
actualidad en fase de aprobacidon para su formulacién, para la elaboracion del
presente apartado se ha consultado la informacién contenida en el Portal Andaluz
del Cambio Climatico de la Junta de Andalucia, donde se recogen los documentos que
se citan a continuacién y que servirdn de base de respuesta:

=  Programa de Mitigacion (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007, BOJA n? 125 de 26.06.2007).

=  Programa de Adaptacién (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia de 3 de agosto de 2010, BOJA n? 159 de 13.08.2010).

=  Programa de Comunicacién (Enero de 2012).

10.4.2.2 Programa de Mitigacion

En el Plan Andaluz de Accion por el Clima 2007-2012 (Programa de Mitigacion) se
ha realizado un estudio en el que se exponen las medidas propuestas y las
principales lineas de actuacion para la reducciéon de las emisiones de GEI y la
mitigacion del cambio climatico, que serdn promovidas por la Junta de Andalucia.

Se definen un total de 12 areas de actuacidn, identificando objetivos en cada una de
ellas y llegando por fin a 140 medidas de mitigacién frente al Cambio Climatico.

El area de actuacién que nos ocupa, y sobre la cual se ha consultado las medidas de
mitigaciéon pertinentes, es el Area de Actuaciéon “Ordenaciéon del Territorio y
Vivienda”.

Area de Actuacién: Ordenacién del Territorio y Vivienda

La ordenacion del territorio condiciona el sistema de movilidad y transporte, que es
una de las principales fuentes de emisién de gases de efecto invernadero o GEI (mas
del 25% del total, 15,5 millones de toneladas de CO2 equivalente). El consumo
doméstico energético también es un sector importante pues supone el 12,2% del
consumo de energia final de Andalucia. En esta linea el Plan supone incorporar las
cuestiones relacionadas con el cambio climatico en la planificacién territorial y
urbanistica, lo que nos va a obligar a adaptar nuestras viviendas y el urbanismo a las
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condiciones climaticas propias de Andalucia y promocionar en el sector de la
vivienda y obra publica la reduccién de emisiones GEI. (PAAC 2007-2012, pag. 95).

Areas de actuacién: ordenacién del territorio y vivienda

Objetivos y medidas de mitigacion contenidos
en el PAAC

Coherencia entre el contenido de la
innovacidon y las medidas de la PAAC

OBJETIVO 1. Incluir de las cuestiones relacionadas con el Cambio Climatico en la planificacion
territorial y urbanistica.

MEDIDA 1. Incorporacién en los instrumentos de
planeamiento territorial y urbanisticos, de
medidas tendentes a la correccion de los
principales factores que intervienen en el cambio
climatico, especialmente en la definicién del
modelo territorial, la movilidad sostenible y el
fomento de la eficiencia energética, asi como la
prevision de sus posibles efectos sobre la
ordenacién propuesta.

MEDIDA 2. Consideracion del factor cambio
climatico en los documentos de evaluacion
ambiental de los planes territoriales y
urbanisticos, determinando la incidencia de sus
determinaciones sobre los factores que
intervienen en su evolucién, en funcién del
escenario tendencial previsto.

MEDIDA 3. Ordenar los crecimientos urbanisticos,
de acuerdo con el modelo de ciudad mediterranea
compacta y multifuncional propio de Andalucia, y
siguiendo estrategias que minimicen la demanda
de desplazamientos motorizados y hagan viable la
implantacién de sistemas de transporte publico.

MEDIDA 4. Adecuar las nuevas zonas verdes que
se creen por aplicacién de los planes urbanisticos
y la remodelacién de las ya existentes, asi como
los equipamientos deportivos con vegetacion
propia de Andalucia, con alta capacidad
secuestradora de COz y bajo consumo de agua,
minimizando las emisiones de GEI asociadas.

Si bien en el alcance del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica por via
simplificada no es posible atender de forma
directa a las medidas planteadas en el objetivo
referido, se plantea el uso caracteristico del
como RESIDENCIAL ajustado a la racionalidad
que demanda el municipio.

A pesar asi mismo de las limitaciones implicitas
debido a la dimensién territorial de la
innovacion propuesta, se dirige dicho disefio en
orden a poder participar a través del
planeamiento municipal en las cuestiones
relacionadas con el Cambio Climéatico en la
planificacion territorial y urbanistica.

OBJETIVO 2. Mejorar del conocimiento sobre la adaptacién urbana y edificatoria a las

condiciones

climaticas.

MEDIDA 5. Definir planes para aplicar la
arquitectura bioclimatica a la edificacién y la
utilizacion de energias renovables que permitan
el aprovechamiento 6ptimo de las condiciones
climaticas andaluzas por los edificios en funcién
del uso al que estaran destinados.

MEDIDA 6. Promover la realizacién de estudios de
acondicionamiento de espacios exteriores en las
areas urbanas que mejoren la habitabilidad de
estos espacios.

La innovacién objeto del presente documento
tiene practicamente nula implicacion en este
alcance.

No es de aplicacion por el alcance y contenido
propuesto, correspondiendo preferentemente a
las revisiones generales del planeamiento
municipal y de ordenacién urbanistica
supramunicipal y autondémica
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Areas de actuacién: ordenacién del territorio y vivienda

Objetivos y medidas de mitigacion contenidos Coherencia entre el contenido de la
en el PAAC innovacidn y las medidas de la PAAC

OBJETIVO 3. Establecer de parametros que permitan evaluar las emisiones de diéxido de
carbono en la construccion y en el uso de las viviendas y concienciar a los agentes
intervinientes en el proceso edificatorio.

MEDIDA 7. Incluir en la normativa de disefio y
calidad de las viviendas en Andalucia criterios de
ahorro y eficiencia energética con el fin de

establecer parametros de ahorro de COz en el No es de aplicacion por el alcance y contenido
disefio, construccién y funcionamiento de los propuesto, correspondiendo preferentemente a
edificios. las revisiones generales del planeamiento
municipal
MEDIDA 8. Promover la reduccién de emisiones La innovacién objeto del presente documento
de GEI en el sector de la vivienda disminuyendo el tiene practicamente nula implicacién en este
consumo energético, favoreciendo la recogida alcance

selectiva de residuos y con medidas “pasivas”
para movilidad, como aparcamientos para
bicicletas en edificios.

10.4.2.3 Programa de Adaptacion

La adaptacion al Cambio Climatico estd basada en la aplicacion de medidas
preventivas ante los cambios que estan por venir. A esta necesidad responde el
Programa Andaluz de Adaptacién al Cambio Climatico.

Los estudios sobre adaptacion tratan de explorar el futuro y para sortear la
incertidumbre que los rodea, recurren a la consideracién de diferentes escenarios.
En su Informe Especial de Escenarios de Emisiones (SRES, en sus siglas en inglés), el
IPCC (Panel Intergubernamental sobre Cambio) Climatico, present6 en el afio 2000
diferentes escenarios alternativos de evolucion futura de las emisiones mundiales
de gases de efecto invernadero.

Dichos escenarios quedan recogidos en el citado Programa de Adaptacién y, ademas,
se han tenido en consideracién anteriormente en la evaluacién de la vulnerabilidad
del dmbito de actuacién teniendo en cuenta el cambio climatico, lo que permite
determinar la adopcion de las necesarias medidas de adaptaciéon al Cambio
Climatico para el instrumento de ordenacién del territorio que nos ocupa.

En apartado anterior de vulnerabilidad, se exponen las siguientes conclusiones:
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VULNERABILIDAD INDICADORES ESCENARIO A2 ESCENARIO B2 CLASIFICACION
A ividad M
Agresividad | gy gy Muy baja 1y poco
Vulnerabilidad imatica (IMF) vuinerable
asociada ala Concentracién de
e o, ) Altamente
precipitacion Precipitacion Estacional . Vulnerable
estacional
(Icp)
Sequia Probable Poco probable Poco vulnerable
Vulnerabilidad Grados-dia de

Igual al actual

Superior al actual

Poco vulnerable

asociada ala refrigeracion
temperatura ;
dos-dia d
Grados ,,la € Inferior al actual Inferior al actual Poco vulnerable
calefaccion
Lluvias intensas Poco probable Muy probable Vulnerable
Vulnerabilidad Inundaciones Poco probable Muy probable Vulnerable
asociada a eventos
climéaticos Olas de calor Poco probable Poco probable Poco vulnerable
extremos
M
Olas de frio Improbable Improbable wpoco
vulnerable

Tabla elaborada en base a los datos expuestos en el Estudio Bdsico de Adaptacion al Cambio Climdtico,
Sector Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
2012
Segin los resultados obtenidos, la zona de estudio es poco vulnerable a los

problemas asociados al cambio climatico.

Por otra parte, la Innovacién propuesta carece de suficiente entidad teniendo en
cuenta el objeto principal de la misma, y se considera que en los apartados del
Documento Ambiental Estratégico se ha llevado a cabo una pormenorizada
identificacion de impactos sobre el ambito objeto de estudio, sobre todo teniendo en
cuenta las actuaciones que favorecen a los procesos que contribuyen al cambio
climatico.

Finalmente, por todo lo anteriormente expuesto, se considera que las medidas
propuestas en el Documento Ambiental Estratégico son suficientes para prevenir y
reducir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente, como
consecuencia del desarrollo de la Innovacién propuesta.

10.4.2.4 Programa de Comunicacion

El Programa de Comunicacién constituye el tercer elemento de desarrollo de la
Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico, junto con los Programas de Mitigacion
y Adaptacién.
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Es un Programa de la Junta de Andalucia, de caracter orientativo y no normativo,
que contiene una serie de directrices para la identificaciéon y el desarrollo de
medidas de comunicacidn en materia de cambio climatico.

El Programa pretende identificar los mensajes relativos a las areas que se
consideran mas importantes en la actualidad, hacia quien deben ir dirigidos, y desde
donde deben partir los mensajes. Cada medida incorpora referencias basicas sobre
fuentes de informacién disponible e indicadores.

Debido al alcance y contenido de la Innovacién que nos ocupa, y teniendo en cuenta
las medidas recogidas en el Programa de Comunicacién del PAAC, entendemos que
ninguna de ellas es aplicable en la fase de estudio en la que nos encontramos.

10.4.2.5 Conclusion

Por todo lo anteriormente expuesto se concluye que el contenido de la Innovacién
propuesta es coherente con lo establecido en cuanto al Plan Andaluz de Accién por
el Clima, en base al Acuerdo de 9 de enero de 2020, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba la formulacion del Plan Andaluz de Accion por el Clima
(PAAC).https://www.juntadeandalucia.es/boja/2020/8/2.

10.5 Indicadores que permitan evaluar las medidas
adoptadas, teniendo en cuenta la informacion
estadistica y cartografica generada por el Sistema
Estadistico y Cartografico de Andalucia

10.5.1 Medidas a adoptar

En el presente documento se incluye un apartado de descripcion de las medidas
previstas para el seguimiento ambiental del plan para evaluaciéon de las medias
adoptadas. Se desarrollara bajo la supervision de una Direccién Ambiental que actie
sobre todos los extremos que afecten al medio ambiente por parte de la obra de
construccién. Asi mismo supervisara todas las actuaciones que se desarrollen en las
labores de ajardinamiento.

Esta Direcciéon Ambiental se encargara de la adecuada observacion por el contratista
del Plan de Etapas establecido, y se responsabilizara de:

= Control del adecuado cumplimiento, por la empresa adjudicataria, de las
directrices protectoras y correctoras establecidas en el Documento
ambiental estratégico
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10.5.2

Elevar informes justificados -caracter trimestral- a la Direccién de la
Obra de la ejecucidn, relativos a:

- Evolucién de las obras.
- Evaluacién de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

Evaluacién y control de calidad de los materiales vegetales definidos en
la eleccion de especie a disefar en el Anejo de Ajardinamiento de los
Proyectos a desarrollar, cuyo suministro realicen los viveros
contratados.

Informar a la Direcciéon de Obra para que ésta, proceda a la aceptacién o
rechazo de los materiales suministrados.

Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas,
sobre materia medioambiental.

Indicadores que permitan evaluar las medias a adoptar

En consideracién de la informacién estadistica y cartografica generada por el

Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia, se identifican los siguientes

indicadores que deberan ser ampliados y desarrollados posteriormente en base al

desarrollo de la innovacién.
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Verificacion distribucion soporte

Indicador: Verificacion en la entrega del expediente en formato CAD (shapes)
Metodologia d .
etocologla de 100% sobre lista de chequeo
calculo:
Antes de la entrega del inicio del Expediente para el tramite ambiental y una
Periodicidad: vez antes de las distintas aprobaciones a llevar a cabo en el tramite
urbanistico
Objetivo: Distribucion soporte informatico a los distintos organismos
Verificacion de la inclusion de las directrices requeridas
Indicador: Inclusion de los criterios requeridos
Metodologia de oo . . .
célcul{(g)' Este indicador no requiere férmula de calculo.

Verificacién del contenido de los condicionantes establecidos por parte de
Periodicidad: persona independiente a la redaccién del documento. Antes de la entrega del
inicio del Expediente para el tramite ambiental

No existan desviaciones respecto de las necesidades de los elementos

Objetivo: : . -
) asociados al CCy el contenido del PGOU en cuanto a su proteccién
Verificacion de ocupacion de terrenos.
Indicador: Ocupacién de los terrenos exclusivamente establecidos en el documento de
' Innovacién al planeamiento.
Metodologia de o . . .
célcul%' Este indicador no requiere formula de calculo.
Periodicidad: Una vez.
Objetivo: Que no se vea afectada ninguna superficie de terreno ajena a la contemplada

en el documento de Innovacién propuesto.

Cumplimiento de la normativa de aplicacién una vez aprobada la innovacion

Indicador: Varios en funciéon de la normativa de referencia a aplicar.
Metodologia de . . . . .
célculi' La establecida por la normativa ambiental de referencia a aplicar.
Periodicidad: La establecida por la normativa ambiental de referencia a aplicar.
. Asegurar que el impacto ambiental del funcionamiento de la actividad
Objetivo:

prevista es el minimo posible.

10.6 Analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre

el consumo energético y los gases de efecto invernadero

Un correcto analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero se puede realizar mediante el estudio
de la Huella de Carbono de las instalaciones a implantar y las actividades que se
llevaran a cabo como consecuencia del desarrollo del instrumento de planeamiento
de referencia.
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En el caso concreto que nos ocupa, debido al alcance y contenido de la Innovacién
propuesta, asi como al estado actual de los terrenos, se considera innecesaria la
elaboracion de un Estudio de Huella de Carbono, mas aun teniendo en cuenta la fase
en la que se encuentra la Innovacién propuesta, que nos impide disponer de la
informacién necesaria para llevar a cabo un estudio de tales caracteristicas.

10.7 Incidencia de la Innovacion respecto al cambio climatico

Teniendo en cuenta el objeto principal de la Innovacién, y lo que aporta:

e Supone una apuesta por el crecimiento del residencial adecuado, que estd
teniendo actualmente un buen desarrollo.

e (onlleva el ordenar un adecuado desarrollo del ambito del uso residencial,
siendo una superficie adecuada a las condiciones socio econémicas actuales. El
Uso referido aumenta la riqueza del municipio, por generar puestos de trabajo,
impuestos, etc.

e Supone una mejora del interés general, al mantener la tendencia urbanistica
generada, que satisfaga las necesidades tanto personales como profesionales
de los habitantes de El Ejido.

e Se fomenta la ocupacién sostenible del suelo. Se opta por un modelo y
soluciones de ordenacion que aseguran la correcta funcionalidad y puesta en
valor del niicleo de Almerimar ya existente.

e (Garantiza la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las
dotaciones y los servicios publicos previstos, mejorando la relacién ya
existente.

e Procura la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos, asi como su equilibrada distribucion entre las distintas partes
del municipio, estableciendo su ubicacién de forma que se fomente su
adecuada articulacién y vertebracidn y se atienda a la integracién y cohesion
social de Almerimar.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad residencial y calidad de
vida del Municipio, que conllevan un interés publico suficiente para fundamentar,
justificadamente, la Innovacién del planeamiento urbanistico que se propone.

Se considera que en los apartados anteriores de este documento se ha llevado a cabo
una pormenorizada identificacién de impactos sobre el &mbito de estudio que nos
ocupa.
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Las medidas propuestas en los capitulos “Medidas previstas para prevenir, reducir y
corregir efectos negativos por la aplicacién del plan” y “Medidas previstas para el
seguimiento ambiental del plan”, son suficientes para prevenir, reducir y, en la
medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente, en consideracion de las actuaciones que favorecen los procesos que
contribuyen al cambio climatico.
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CAPITULO 11.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR,
REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIOAMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN.

11.1 General

Una vez que se han identificado los efectos ambientales previsibles que origina el
desarrollo propuesto, estableciéndose su cuantificacion y en consideraciéon de
distintos factores, entre otras cosas, al cambio climatico, en el presente se establecen
medidas para la adaptacion, lo mas especificas posible y caracterizadas por su
flexibilidad.

A continuacién se indican actuaciones de prevencion y correcciéon para la fase de
construccién y explotacion, generandonos una matriz global de impacto cuantificada
en orden a la minimizacidn del impacto previsto en el capitulo de identificacion de
afecciones.

11.2 Medidas previstas

11.2.1 Sobre el Medio Abidtico
11.2.1.1 Sobre la Calidad del Aire
Movimiento de Tierras y Pavimentaciones y Viales: En Fase de Construccién, se

procedera al riego periddico en los tajos abiertos para minimizar la emisiéon de
polvo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-10 /-13 -8/-8
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Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos inertes.

11.2.1.2 Sobre el agotamiento del Acuifero

Jardineria y Edificaciones asociadas: Se estara a lo previsto en la Ordenanza

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)
0

Municipal respecto al suministro de agua.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
-9

11.2.2 Sobre el Medio Biotico

11.2.2.1 Sobre la Vegetacion y Flora

Movimiento de Tierras: Segiin ha quedado de manifiesto, si bien nos encontramos
con la ausencia de vegetacion natural relevante, pueden derivarse interacciones
indeseadas con zonas ajardinadas adjuntas y la vegetacién principalmente existente
al Norte de las parcelas H-2-4 y H-2-5, lo que nos marca una cierta afecciéon en este
alcance. Se establece la aplicacion de medida correctora de buenas practicas
medioambientales en la ejecucién. En aplicacién de lo descrito anteriormente la

correccion de este impacto nos generaria la siguiente matriz:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (I)
-6

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos solidos.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (1)
0

11.2.2.2 Sobre la Fauna

Residuos de Obra: En Fase de Construccion, se procedera al traslado de los residuos
a vertedero controlado.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (I)
0

Redes de Servicio: Se disefiaran enterradas bajo canalizaciones aisladas.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

minimo imprescindible.

Barreras Perimetrales: En Fase de Explotacidn, se limitaran estos elementos a lo

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)
-8

Residuos Sélidos Urbanos: Se almacenaran en contenedores estancos y se procedera
a su retirada diaria para su traslado a vertedero controlado de R.S.U.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)

0

Especial atencién deberd recaer sobre la posibilidad de afeccién a especies

protegidas.

11.2.3 Sobre el Paisaje y Patrimonio Cultural (Yacimientos y VP).

Independientemente de lo referido en cuanto a medidas complementarias del
siguiente apartado sobre patrimonio arqueoldgico que pudiera identificarse, se debe
considerar la existencia proxima de la VP descrita anteriormente, respetando la
filosofia que inspira y preside la Ley 3/1.995 y el Decreto 155/1.988

Movimiento de Tierras: El impacto visual y arqueolégico que pudiera ocasionar
podra verse minimizado si se reduce el tiempo de ejecucién, asi como con un
seguimiento arqueoldgico durante esta fase.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (I)
-11

Residuos de Obras: Traslado a Vertedero Controlado:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-9

IMPORTANCIA (I)
0

Edificaciones asociadas: En FASE DE CONSTRUCCION, deberan de ejecutarse las
edificaciones de forma continuada, evitando la exposicién de edificaciones en

construccién durante prolongados periodos de tiempo.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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En FASE DE EXPLOTACION,

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-15

IMPORTANCIA ()
-12

las Edificaciones asociadas deberan haberse
construidos de acuerdo con la tipologia y disefio constructivo tipico de la comarca

para conseguir el concepto de arquitectura integrada.

Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacion, si se pretende la integracion de las
actuaciones en el paisaje se debera reducir al minimo posible el niimero de barreras,

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

disefiandose éstas como barreras vegetadas.

Jardineria: Se debera conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a las
caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir queden

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
0

integrados dentro del contexto en el que se sitda.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)

0

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberad considerarse su
enterramiento y cumpliendo siempre la normativa vigente.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-10 0

11.2.4 Medidas Correctoras Complementarias

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados
durante la Fase de Construccién (producciéon de ruido, colocacién de barreras de
obra, etc.), las Obras se deberan ejecutar con la mayor celeridad posible, sin pausas
ni intervalos constructivos.

Ya descrita su necesidad en las medidas correctoras establecidas en cuanto a la
prevencion sobre el patrimonio arqueoldgico durante la fase de movimiento de
tierras, se debera cumplir lo establecido en el articulo 50 la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, por lo que se debera contemplar,
en su caso, un seguimiento arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras en
el Proyecto de urbanizacidn.

De esta forma ésta medida sera aplicable a su inclusién y valoracién en los Proyectos
de ejecuciéon (urbanizacién y edificaciéon) correspondientes que se generen como

consecuencia de la viabilidad de la presente Propuesta.

11.2.5 Resultados

De la aplicacion de las medidas correctoras obtenemos la Matriz Corregida de la
pagina siguiente, resultando:

= Unidades de Impacto en la Fase de Construccién: -595
= Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 1.203

= Unidades de Impacto Global: 608

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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MATRIZ DE VALORACION DE I. A. CON APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
-
x x
- o - (o) O
o o 4] < 5 <] P < 5 &
@ = 7 O = 8 @ O
sl 2l s | 2|8 |s| 28| es| 2|8 || S| 2]| & |2
FACTORES AMBIENTALES (= 8 > £ 3 a < g =} = = 3 2 g a < o |C_)
< 2 2 o E 5 2 g 8 5 Q 8 3 E 5 2 | Sc
=) 8 s 38 3 ‘S O < =2 2 ] 8 o 5} 'S o (__.)j <
sl s g | 2| ¢ s | = - Sl s | 8| & s | =2 [ g"
E 8 g 3 5 e 5 = 8 £ 3 g & 5 g s |5
= E E R 5 & = S 3 2 = £ = = g = <
= i g & g < 2 a & @ w Q |a
a 2 = 4 8 a =
o = o = =
w Calidad] -8 -8 -8 0 6 -144 11 -8 6 18 -126
[v4
< Ruidos y Vibraciones] -11 -11 -11 4 -132 -9 -13 4 -88 -220
8 Alteracion Red Drenaje] 21 7 147 7 0 147
0 <
'6 § Agotamiento Acuifero| 6 0 -9 -9 6 -108 -108
o
< Contaminacién Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
g Relieve| 20 5 100 5 0 100
o
W
= Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacion y Floral -6 0 8 -48 8 0 -48
BIOTICOS
Faunaj -10 0 -11 9 -189 0 0 -8 9 =72 -261
Paisaje] -11 -12 -8 0 -8 12 -468 -11 0 0 0 0 12 -132 -600
CULTURALES
VVPPY MUP} -11 7 =77 7 0 =17
Empleo| 8 8 8 9 216 19 19 9 342 558
SOCIO
ECONOMIA Infraestructural 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vidal 11 0 16 16 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -8 -23 0 0 -19 -595 36 0 26 25 17 34 -8 1203 608
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11.2.6 Valoracion Global de Impacto Ambiental

11.2.6.1 General

Para clasificar el Impacto resultante, tanto sin la aplicacién de medidas de

correcciéon como con ellas, se han seguido los pasos descritos a continuacién.

11.2.6.2 Acotamiento del Impacto Global

El maximo Impacto generado se calcula a través del producto del nimero de causas
susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que potencialmente
puedan verse afectados y, teniendo en cuenta el maximo impacto posible que se
causa (establecida esta valoracion en -25). Del mismo modo se calcula el impacto
minimo considerando el minimo valor de impacto posible. Segin lo comentado
anteriormente, se establecen a continuacién las siguientes Matrices de Impactos
maximos y minimos para cada Fase y de forma Global.

ACOTAMIENTO VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Accl

ONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO

FASE_DE CONSTRUCCION

FASE DE EXPLOTACION

g g 5 g 2 5 §
s Ry = " - <
d s g g g 5 3 g g g |s
g s = 8 g H g ] £ kS £ g 9 e K I
5 £ > | £ H g < 3 > H 3 ] ] H g s |2
FACTORES AMBIENTALES 3 2 g <] E $ 3 5 3 g 9 2 3 £ 5 3
S s 5 g 5 3 s 8 g S g ¢ H 5 g S |
< o B 3 & & z > 2 ° § i 8 < & z g
5 P 8 S 3 & g 3 k] & & 8 3 &
£ b5 £ 7 8 2 ° 8 8 g £ 5 g H o
sl g1 efe| |85z || |[*]¢e|zc]8]|8
s g 2 B g g = @ b g |&
= 8 2 = § 2 =
w Calidad -25 -25 -25 -25 6 -600 -25 -25 6 300 | -900
< Ruidos y Vibraciones -25 25 25 4 -300 25 -25 4 200 | -500
Alteracion Red Drenaje | -25 7 -175 7 0 -175
<
é 3 Agotamiento Acuifero 6 o 25 25 6 -300 | -300
5 <
2 Contaminacién Acuifero 4 o 25 4 -100 | -100
g Relieve -25 5 -125 5 o -125
&
&
F Erosionabilidad 5 0 25 25 25 5 375 | 375
Vegetacion y Fl -25 -25 -400 -
OIS getacion y Flora 8 8 0 400
Fauna -25 -25 -25 9 -675 -25 -25 -25 9 -675_| -1350
Paisaj 25 25 25 25 25 1500 | 25 25 25 25 25 1500 | -
CULTURALES ahalE 12 12 3000
VPy Pat. Hist -25 7 -175 7 0 -175
Empleo -25 -25 -25 9 -675 -25 -25 9 -450 | -1125
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 25 25 25 7 525 | 525
Calidad de Vida 11 0 -25 -25 -25 -25 11| -1100 | -1100
IMPACTOS POR ACCION 225 | 100 | 100 | -100 | 50 4625 | 100 | 25 | 100 | 50 | 125 | 125 T —so -5525 | 10150
ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
g g g g 2 5 g
P @ = Qe S
4 8 g g g g g g
Sl | 2 e | BB s B 8 | B 2% |8
2 k] S 8 S g 2 8 5 g £ 2 £ S g 03 i
FACTORES AMBIENTALES 3 2 3 8 g s 3 g 2 e 3 & 3 £ 5 3
5 ] 5 g 5 ] 3 8 g 4 ) g & 5 3 5 |8
< < g S & g = > bl Bl s & o & S > ol
g = 2 2 [ $ & g o £ 2 = 2 [ $ & E
£ 5 2 S 2 8 8 3 T 5
-0 R - - - - - - I El e8| B |2
s 3 a3 B & i = 23 B £ H
& 8 2 = 8 2 =
w Calidad 25 25 25 25 6 600 25 25 6 300 200
= Ruidos y Vibraciones 25 25 25 4 300 25 25 4 200 500
- Alteracion Red Drenaje [ 7 i 7 8 i
g g Agotamiento Acuifero 6 0 25 25 6 300 300
3 Contaminacién Acuifero 4 8 25 4 ..
Reli
3 elieve 2 > 125 > 0 125
&
F Erosionabilidad 5 5]
0 25 25 25 375 | 375
Vegetacion y Flora 2 2 8 8
BIOTICOS g 2 5 5 400 [ 400
Fauna 25 25 25 9 675 25 25 25 9 675 | 1350
=
TS aisaje 25 25 25 25 25 12 ) as00 | 25 25 25 25 25 12| 1500 | 3000
VP y Pat. Hist 25 7 175 7 0 175
Empleo 25 25 25 9 675 25 25 9 450 | 1125
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 25 25 25 7 525 | 525
Calidad de Vida 11 0 25 25 25 25 11 1100 | 1100
IMPACTOS POR ACCION 225 | 100 | 100 | 100 50 4625 | 100 25 100 | 150 | 125 | 125 50 5525 | 10150
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11.2.6.3 Magnitudes de Impacto

Para establecer la magnitud del impacto generado, se corresponden las unidades de
impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la siguiente clasificacion
de magnitudes:

Tabla 1: Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+10.875 /0 - Nulo
0/-2.719 0-25% Bajo/Compatible
-2.719/ -5.438 25%-50% Medio/Moderado
-5.438/-8.156 50%-75% Alto/Severo
-8.156/-10.875 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje se ha calculado a partir del acotamiento del Impacto global.

11.2.6.4 Conclusiones

En anteriores apartados se han confeccionado dos matrices globales para las
interacciones “factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en Ila
actuacion”, que a su vez se encuentran subdivididas para las dos Fases consideradas
(Construccion y Explotacién).

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma corresponde
al Impacto Ambiental Total, tanto sin la aplicacién de Medidas Correctoras como con
su aplicacion.

En la Matriz sin Aplicacion de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto
Ambiental (en U.LLA.) de - 906, valor que considerando el umbral minimo que se
puede establecer en base a la metodologia de ponderacion aplicada, resulta un
Impacto Bajo-compatible, optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de
Impacto Ambiental Total (en U.LLA.) de +608, valor con el cual podriamos
considerar un Impacto Nulo.

Esta Valoracion de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general teniendo en
cuenta el desarrollo actual en suelo urbano consolidado de Almerimar en el Término
Municipal de El Ejido, en consideracion del cambio climatico y, a la afeccién a los
elementos ambientales presentes.

Si las actuaciones a definir en proyectos de desarrollo se encontraran recogidas en el
Anexo I de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, sus Proyectos deberan ser sometidos a la

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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Tramitaciéon Ambiental correspondiente (AAI, AAU, CA, CA-DR), segin lo dispuesto
en dicha ley.

De igual forma, si no aparecen recogidas en dicho Anexo pero son consideradas
como potencialmente contaminantes, les serd de Aplicaciéon la Legislacion
Medioambiental Vigente.

Ya destacado anteriormente en cuanto al medio bi6tico, debe considerarse que los
niveles de evaluacion de impacto han sido establecidos atendiendo a Ila
caracterizacion antrépica y a la clasificacién actual de los terrenos, representando
ésta circunstancia un dato de partida ineludible de valoracién. En el caso de
actividades futuras que quedaran contempladas en el Anexo I de la Ley 7/2007, la
intensidad y la extensidon deben ser juzgadas, en el procedimiento de prevencion
ambiental que resulte aplicable, en muchos parametros con una valoracién mas
significativa que la que ha sido recogida.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
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CAPITULO 12.- DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS
PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

12.1 General

En cuanto al control y vigilancia ambiental, a continuacién se establecen una bateria
de actuaciones para el seguimiento ambiental, programa de vigilancia ambiental,
del correcto desarrollo que conlleva la ejecucion de la propuesta de innovacién.

El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollard bajo la supervisiéon de una
Direccion Ambiental que actie sobre todos los extremos que afecten al medio
ambiente por parte de la obra de construccion. Asi mismo supervisarad todas las
actuaciones que se desarrollo en las labores de ajardinamiento.

Esta Direcciéon Ambiental se encargara de la adecuada observacion por el contratista
del Plan de Etapas establecido, y se responsabilizara de:

= Control del adecuado cumplimiento, por la empresa adjudicataria, de las
directrices protectoras y correctoras establecidas en el Documento
ambiental estratégico

= Elevar informes justificados -caracter trimestral- a la Direccion de la
Obra, y otras instalaciones contempladas en la innovacion, relativos a:

- Evolucién de las obras.
- Evaluacién de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

= Evaluacion y control de calidad de los materiales vegetales definidos en
la elecciéon de especie a disefiar en el Anejo de Ajardinamiento de los
Proyectos a desarrollar, cuyo suministro realicen los viveros
contratados.

= Informar a la Direccién de Obra para que ésta, proceda a la aceptacion o
rechazo de los materiales suministrados.
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= Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas,
sobre materia medioambiental.

12.2 Redaccion de Informes

Independientemente de los informes a presentar a la Direcciéon de cada Obra en
funciéon de lo que pueda dictaminar la Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul para cada actuacion a Proyectar en el ambito de la
Modificacién Puntual, se redactaran informes, segun:

=  Muestreo mediante Equipo de Andlisis de Ruido de los niveles sonoros, a
lo largo de seis meses desde la finalizaciéon de cada actuacién, para
instalar, segin los resultados del mismo, medidas correctoras que se
juzguen necesarias.

= Realizacidn de los Estudios precisos para determinar la funcionalidad de
las obras de drenaje, corrigiéndose las disfuncionalidades observadas.

= Informe de Evaluacion cada seis meses, durante los tres primeros afios
desde la finalizacion de cada actuacién a realizar, de los procesos
erosivos presentes en zonas que se pudieran ver afectadas,
proponiéndose las medidas correctoras que procedan.

12.3 Fases del Programa

El programa de vigilancia ambiental tiene como funcién basica establecer un sistema
que garantice el cumplimiento de las medidas correctoras establecidas, ademas de
adecuar el proceso constructivo a los criterios ambientales disefiados. El programa
de seguimiento ambiental consta de las siguientes fases:

L.- Fijacion de Objetivos.

I1.-Analisis de los datos.

OBJETIVOS:

Fijar en un primer paso los factores ambientales que sufren impacto y que nos
puedan indicar el grado de recuperacidon del medio. Para tal fin hemos seleccionado
los elementos ambientales que presentan impactos residuales, entendiendo por
tales, aquellos impactos que se manifiestan, atin, después de aplicar las medidas
correctoras propuestas. En funcién de las caracteristicas del medio, litoldgicas,
climaticas, geomorfoldgicas; los impactos residuales a largo plazo estaran centrados
en:

= (Calidad del paisaje (relieve y vegetacion)

Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan. e 132



Pagina n°® 136 de 172

Firmado el 07-02-2023 09:10:05 por Don Juan Francisco Parra Mufioz

Codigo Seguro de verificacion: Mzc5Njc1Njk30TgxOTk2MjMONTUzNg== permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https://sede.elejido.es

Documento Ambiental Estratégico
Excmo. Ayto. El Ejido Innovacién N°25 PGOU El Ejido

= (Calidad de vida de las poblaciones préximas.

A su vez, el grado de recuperacion paisajistica depende de varios factores:
= Evolucién de los procesos erosivos.
= Recuperacioén o crecimiento de la cubierta vegetal.

En caso de considerarse necesario, sobre las incidencias que se producen sobre la
calidad de vida de las poblaciones, incluimos:

= Niveles de ruidos.

ANALISIS DE 1LOS DATOS:

Sobre la Restauracidn Paisajistica se evaluaran los siguientes parametros:

= Control de crecimiento de la cubierta vegetal, se estudiaran las zonas
ajardinadas asociadas.

Sobre la evolucién de la calidad de vida de las poblaciones se evaluaran los
siguientes parametros:

= Niveles de ruidos, se utilizardn Analizadores de Ruido para medir los
niveles sonoros.

El andlisis de la evolucion de los factores senalados se realizara mediante la recogida
de datos e informacién "in situ", durante los periodos de tiempo sefialados con
anterioridad. La toma de datos y los analisis posteriores, seran realizados por
personal especializado.

12.4 Seguimiento por factores de aplicacion

12.4.1 General

De los factores ambientales prefijados en el Programa de Seguimiento y Vigilancia
Ambiental, que sufren impacto y que nos pueden indicar el grado de recuperaciéon
del medio, resaltaremos una serie de aspectos que permitirdn su seguimiento,
vigilancia y control:

* Indicador de Control
= Nivel de Alerta

= Zonas de Control

*  Puntos de Muestreo

= (Calendario
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=  Umbrales Admisibles

=  Medidas a tomar en caso de sobrepasarse

12.4.2 Factor: Calidad del paisaje

Indicador de Control: Valor relativo del paisaje. Valoracién subjetiva y directa, que se
realiza a partir de la contemplacién del paisaje, adjudicandole un valor, en una
escala de rango u orden, sin desagregarlo en componentes paisajisticos o categorias
estéticas®.

Paisaje Va
Espectacular 16a25
Soberbio 8al6
Distinguido 4a8
Agradable 2a4
Vulgar la2
Feo Oal

Vr=KVa

K =1"125 [P/d Ac S]i/4

Donde los distintos parametros para la obtencion de K son:

0 P:Ratio funcién del tamafio medio de las poblaciones préximas

0 d: Ratio funcién de la distancia media en km, a las poblaciones
proximas.

0 Ac: Accesibilidad a los puntos de observacion o a la cuenca visual
(Inmediata 4, Buena 3, Regular 2, Mala 1 e Inaccesible 0.)

0 S: Superficie desde la que se percibe la actuaciéon (cuenca visual), en
funcién del nimero de puntos de observacion (Muy grande 4, Grande 3.
Pequefia 2, Muy pequeiia 1.)

N2 habitantes P Distancia (Km) d
1-1000 1 0-1 1
1000-2000 2 1-2 2
2000-4000 3 2-4 3
4000-8000 4 4-6 4
8000-16000 5 6-8 5
16000-50000 6 8-10 6
50000-100000 7 10-15 7
100000-500000 8 15-25 8
500000-1000000 9 25-50 9
>1000000 10 >50 10

® Va: Valores absolutos seguin escala universal de FINES
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Se toma como indicador de impacto el valor relativo del paisaje, segiin el modelo
descrito, viniendo la unidad de medida expresada como un rango adimensional de 0
a100.

- Nivel de Alerta: Valores inferiores al 20%

- Zonas de Control: Zonas de confluencias de vias, enlaces y proximidades de
poblaciones.

- Puntos de Muestreo: aleatorios

- Calendario: Segun especificaciones de la Declaracién de Impacto Ambiental.

- Umbrales Admisibles: del 20 al 100%

- Medidas a tomar en caso de sobrepasarse: Potenciar las actuaciones estéticas
de revegetacion propuestas.

12.4.3 Factor: Niveles de ruido

Indicador de Control: Se toma como indicador de impacto el nivel de presién acustica
(L), adaptandose como unidad de medida el dB (decibelio).

Las valoraciones de los ruidos ambientales se llevan a efecto mediante indices
energéticos durante un determinado periodo de tiempo y mediante andlisis
estadisticos de los datos medios en los tiempos en consideraciéon. Obtener una
informacién adecuada de los niveles de ruido existente en un determinado punto de
evaluacion lleva a un andlisis energético completo durante un determinado periodo
de tiempo, asi como al conocimiento de su evolucién temporal a lo largo del periodo
de medida.

Asi mismo, si se lleva a efecto un tratamiento estadistico de los datos medidos,
podemos determinar sus niveles maximos, minimos y los tiempos de exposicidn a
cada uno de los niveles. Un tratamiento adecuado de esta informacién nos permite
dibujar curvas distributivas y acumulativas de los niveles de ruido medidos, asi
como poder determinar su evolucién en el tiempo, tanto de los niveles minimos,
para conocer las variaciones de los ruidos de fondo existentes en el punto de
analisis.

Los indices mas frecuentemente utilizados en los andlisis estadisticos de ruido son
los niveles percentiles Ln, que son aquellos niveles de ruidos excedidos durante
distintos porcentajes de tiempo. Los niveles percentiles a utilizar son: Lio ¥ Lo
representando éstos los niveles de ruido excedidos el 10% y 90% del tiempo
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respectivamente. Afiadido a estos percentiles se estiman asi mismo los valores de
Leq: Lmax y Lmin-

Al nivel L90, se le designa normalmente como el ruido de fondo existente en un
determinado lugar.

Se define el nivel sonoro en dBA, como el nivel de presiéon sonora modificado de
acuerdo con la curva de ponderacién A, que corrige las frecuencias a la curva de
audicién del oido humano. Como niveles energéticos se utilizaran los Niveles
Sonoros Continuos Equivalentes (Leq) en dBA.

SPLi

L, =10Lg ~Ftil0

El Leq mide la cantidad de energia actstica fluctuante de un sonido y equivalente al
nivel de presién sonora que tendria un sonido en régimen permanente, con igual
energia que el sonido fluctuante que se trata de medir. La buena correlaciéon
encontrada entre la energia sonora recibida y la respuesta comunitaria permite
utilizar el Leq como descriptor del ruido ambiental.

Tanto los valores del Leq, como los niveles percentiles Ln, Lmax y Lmin se
promediaran para periodos de tiempo de 15 minutos, mediante 2 tomas a concretar
por la direcciéon Ambiental.

Nivel de Alerta: Valores superiores a los 55 dB(A) leq entre las 23 y 7 horas y
superiores a 65 dB(A) leq entre las 7 y 23 horas.

- Zonas de Control: Puntos coincidentes con los estudios de ruidos efectuados.

- Puntos de Muestreo: Todos los reflejados en el estudio del ruido, en los
momentos de mdxima densidad de trdfico, tanto en horarios diurnos y
nocturnos, estimdndose los niveles sonoros en puntos a concretar por la
Direccién Ambiental.

- Calendario: Datos semestrales cada tres afios o segtin especificaciones de la
DIA

- Umbrales Admisibles: Aquellos que quedan por debajo de los niveles
establecidos legalmente.

- Medidas a tomar en caso de sobrepasarse: Potenciar las medidas correctoras
tomadas para tal fin.
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12.4.4 Factor: Calidad de vida

Indicador de Control: En base a un patrén universal se establecen los indicadores
basicos para la medida de la Calidad de Vida, los cuales se plasmaran seguidamente.

Se basan en el Método de "Puntos de Correspondencia” elaborado por ]. DREWNOSKI
en el UNRISD. Aqui se aplicard una variante simplificada del citado método,
mediante la utilizacién de cuadros de indicadores basicos.

Utilizacién de los simbolos/valor:

0 Progreso (+) (11)
0 Regresion (-) (0)
0 Estancamiento (=) (5)
Los valores tienen un caracter socioecondémico (salud, riqueza, conservacion

naturaleza....), mientras que los indicadores son variables concretas de los datos
socioecondmicos establecidos

Nivel de Alerta: Inferior a 50 unidades de calidad de vida (CV).

- Zonas de Control: Se controlardn las zonas habitadas

- Calendario: Segtin especificaciones del Informe Ambiental Estratégico
- Umbrales Admisibles: CV superior a 50

- Medidas a tomar en caso de sobrepasarse: Realizacién de encuestas para
determinar las causas y actuar en consecuencia a los resultados obtenidos.

Este ultimo factor esta relacionado con otros aspectos considerados tales como la
mejora del paisaje y el control de las emisiones de ruido y del control de los
procesos erosivos.

12.4.5 Seguimiento de suelo y restauracion

Asi mismo y dentro del Programa de Vigilancia Ambiental, se hard un seguimiento
del estado del suelo y de las superficies plantadas.
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Estado del Suelo:

Seguimiento de los suelos de las zonas restauradas, haciendo especial hincapié en la
estructura y fertilidad. Los siguientes valores sefialan un estado 6ptimo:

- pH:55-8

- Granulometria: Arenas (50-75%); Limos-Arcillas ((30%)
- Humus: 4-10%

- Nitrégeno: 1%

- Fésforo total: 145 p.p.m.

En caso de desequilibrios se realizaran los abonos pertinentes.

Superficies Plantadas:

Se vigilara en los individuos plantados:

- Muertes

- Grado de crecimiento
- Marchitez

- Enfermedades

Se procedera a la oportuna reposiciéon de marras antes del final del periodo de
garantia.
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CAPITULO 13.- SINTESIS
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La Innovacién N2 25 del PGOU de El Ejido, se realiza a propuesta de la
sociedad ALMERIMAR, S.A. con C.I.F. n? A-28.307.916, domiciliada en Paseo
Castellana, 140 - 52 Planta, Edf. LIMA, C.P. 28046 Madrid, representada por
D. Francisco Javier Escorial Ayuso, con N.I.F. n2 53.001.182-M, en calidad de
Administrador, siendo el organismo sustantivo y tramitador el Excelentisimo
Ayuntamiento de El Ejido. ALMERIMAR, S.A. posee el 100% de la propiedad
y derechos de los terrenos objeto de la presente Innovacién.

La zona de la Innovacion es referida de forma genérica a las parcelas H-2-4,
H-2-5, B-2-1, B-2-2, CH2-1.16, S-2-1 y G-3 del Sector de Suelo Urbano
Consolidado OE-3-SM del P.G.0.U. de El Ejido. Se detallan a continuacion
graficamente las parcelas sefialadas.

La Innovacion N225 del PGOU, con el objeto claramente marcado en dotar a
las Parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 del aprovechamiento y las unidades de
vivienda necesarias para poder llevar a cabo el desarrollo edificatorio de las
mismas, considerando:

»  Tanto el aprovechamiento como las viviendas necesarias serdn trasvasadas
desde las parcelas H.2.4 y H.2.5 situadas dentro del mismo sector de suelo
urbano

6 (Parcelas n® 1 a n® 8 incluidas procedentes de la Parcela CH2-1)
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»  Dela parcela G.3 situada en el mismo sector de suelo urbano se segregard una
subparcela que se incorporard a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 para crear
la Parcela AGRUPADA B.3.

= Como justificacién del interés social de la innovacién se cederd la propiedad de
la parcela S.2.1 sita dentro del mismo sector, para su incorporacién al Suelo
dotacional municipal del Ayuntamiento de El Ejido ya que existe un déficit de
parcelas de Equipamiento en la Urbanizacién de Almerimar.

Respecto a las condiciones de implantacién y su justificacidn, los objetivos de
la innovacién son:

=  Crear la Parcela AGRUPADA B.3 manteniendo la tipologia de viviendas
unifamiliares en conjuntos y agrupaciones adosadas mediante la union de las
parcelas B.2.1,B.2.2, CH2.1-1y G.3-1.

. Trasvasar 3.180,37 mZ2 edificables de las parcelas H.2.4 y H2.5 a la Parcela
AGRUPADA B.3 dentro del mismo dmbito.

] Trasvasar 4 unidades de vivienda de las parcelas H.2.4 y H.2.5 a la Parcela
AGRUPADA B.3 dentro del mismo dmbito.

= (Ceder gratuitamente la propiedad de la parcela S.2.1 sita dentro del mismo
sector, para su incorporacion al Suelo dotacional municipal del Ayuntamiento
de El Ejido.

» A requerimiento municipal se ha incorporado en la documentacion grdfica de
esta innovacion las superficies y perimetros reales de la Parcela CH.2.2
obtenidas mediante una medicién topogrdfica.

*  Modificar el apartado a) Parcelacion y niimero de viviendas de la
ORDENANZA 1l permitiendo la agrupacion de edificios con un nimero de
minimo de cuatro viviendas en lugar de las seis actuales, en fila o en grupo, o
bien en solucion de pareadas.

La innovacidn propuesta no supone un aumento en el nimero de viviendas
en el ambito del Sector, se trata de la materializaciéon de parte de las
viviendas previstas en las parcelas H.2.4, H.2.5 en la Parcela AGRUPADA B.3
del mismo ambito. Igualmente se materializaria parte del aprovechamiento
previsto en las parcelas H.2.4 y H.2.5 en la Parcela AGRUPADA B.3 del mismo
ambito. Por tanto, el cambio en la ubicacion de las viviendas y el trasvase de
aprovechamiento no supone un incremento de aprovechamiento urbanistico
ya que las parcelas objeto de la innovacién estan localizadas dentro del
mismo Sector de Suelo Urbano Consolidado. La disminucién de agrupaciones
de edificios de un minimo de cuatro viviendas favorecera la NO creacién de
un elemento pantalla desde el viario hacia el Campo de Golf, facilitando la
permeabilidad visual. En definitiva, existen razones de fomento de la
actividad residencial y calidad de vida del Municipio, que conllevan un
interés publico suficiente para fundamentar, justificadamente, la Innovacién
del planeamiento urbanistico que se propone.
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e Atendiendo a lo relacionado que motiva la presente innovacién, para la

propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3 Alternativas de las
cuales se selecciond la Alternativa 1:

0 Escenario tendencial. Alternativa 0: Situacién evolutiva del término
municipal si no se llevase a cabo la Modificacién prevista. Lo que
supondria no atender a las necesidades de ordenacion que demanda
la situacién actual. De esta manera, se dejarian los terrenos con el
uso, ordenanzas y edificabilidad existentes.

0 Escenario planificado: se sefialaron dos posibilidades: Siempre
atendiendo a la regulacién de implantacion del alcance pretendido

- Alternativa 1: Es la contenida en la Innovacion, consistente en dotar a
las Parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-1 del aprovechamiento y las unidades
de vivienda necesarias para poder llevar a cabo el desarrollo
edificatorio de las mismas, trasvasdndose tanto el aprovechamiento
como las viviendas necesarias desde las parcelas H2.4 y HZ2.5
situadas dentro del mismo sector de suelo urbano. Asi mismo, desde la
parcela G.3 situada en el mismo sector de suelo urbano se segregard
una subparcela que se incorporard a las parcelas B.2.1, B.2.2 y CH2.1-
1 para crear la parcela agrupada B.3. Cesion de la parcela S.2.1 para
uso como equipamiento dotacional.

- Alternativa 2: Es la que contempla la innovacién del vigente P.G.0.U.
de forma parcial. Esto es, tUnicamente realizar el trasvase del
aprovechamiento y nuimero de viviendas desde las parcelas H.2.4 y
H.2.5 situadas dentro del mismo sector de suelo urbano hasta las
Parcelas B.2.1, B2.2 y CH2.1-1. Independientemente de los factores
ambientales y los posibles aspectos que se determinan, para
establecer la viabilidad ambiental de la modificacién puntual se ha
considerado el cambio climdtico.

La incidencia medioambiental puede estar condicionada por el impacto
paisajistico y la flora y fauna, de poca entidad, asociada. Se han descrito una
serie de medidas correctoras, que incluye proposiciones de correcciéon y
seguimiento para estos factores, asi como para el resto de los Impactos
detectados sobre el aire, agua, tierra, vegetacion, etc.

Se obtuvo un Impacto Ambiental (en U.L.A.) de - 906, valor que considerando
el umbral minimo que se puede establecer en base a la metodologia de
ponderacién aplicada, resulta un Impacto compatible y, tras la aplicacién de
dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto Ambiental
Total (en U.I.LA.) de +608, valor con el cual podriamos considerar un Impacto
Nulo.

Esta Valoracién de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general
teniendo en cuenta el desarrollo actual en suelo urbano consolidado de
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Almerimar en el Término Municipal de El Ejido, en consideracién del cambio
climatico y, a la afeccién a los elementos ambientales presentes. Si las
actuaciones a definir en proyectos de desarrollo se encontraran recogidas en
el Anexo I de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
(GICA) de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sus Proyectos deberan ser
sometidos a la Tramitacion Ambiental correspondiente (AAI, AAU, CA, CA-
DR), segin lo dispuesto en dicha ley. De igual forma, si no aparecen
recogidas en dicho Anexo pero son consideradas como potencialmente
contaminantes, les sera de Aplicacion la Legislacion Medioambiental Vigente.

e Debe considerarse que los niveles de evaluaciéon de impacto han sido
establecidos atendiendo a la caracterizacién antrépica y a la clasificacion
actual de los terrenos, representando ésta circunstancia un dato de partida
ineludible de valoracion. En el caso de actividades futuras que quedaran
contempladas en el Anexo I de la Ley 7/2007, la intensidad y la extension
deben ser juzgadas, en el procedimiento de prevenciéon ambiental que
resulte aplicable, en muchos parametros con una valoracion mas
significativa que la que ha sido recogida.

e El Seguimiento Ambiental esta fundamentalmente basado en el control del
cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras propuestas.

El presente documento ambiental estratégico (DAE) se complementa con un juego
de graficos de distintos factores ambientales a lo largo del documento,
adjuntandose en el apartado de Laminas la localizacién y situacién actual, asi como
el estado final previsto en base a la ordenacién pretendida en la Innovacion N225
del PGOU de El Ejido.

Almeria, diciembre de 2022,

Ingeniero de Montes N2 Colegiado 2.064. . Auditor de sistemas. TS de PRL
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14.1.1 Aguas Continentales

14.1.1.1 Legislacion de la Union Europea

e Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000
por la que se establece un marco comunitario de actuacién en el dmbito de la politica
de aguas. (DOCE n®L327,22/12/2000).

14.1.1.2 Legislacion Estatal

e Real Decreto 650/1987 de 8 de mayo por el que se definen los dmbitos territoriales de
los Organismos de Cuenca de los Planes Hidrolégicos. (BOE n? 122 de 22/05/1987).

e Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de Administracién
Piiblica del Agua y de Planificacién Hidrolégica (BOE n® 209, 31/08/1988).

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas (BOE n®176 de 24/07/2001).

e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional (BOE n? 161 de 06/07/2001).

e Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Ptblico
Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas (BOE n? 135, 06/06/2003).

e Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidrolégico Nacional (BOE n? 148 de 19/06,/2004).

e Real Decreto 2129/2004, de 29 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los dmbitos territoriales de los
organismos de cuenca y de los planes hidrolégicos (BOE n? 268 de 06/11/2004).

e Real Decreto 125/2007 de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial de las
demarcaciones hidrogrdficas. (BOE n® 30 de 3 de febrero de 2007).

e Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de
planificacion hidrolégica (BOE n2 229 de 22/09/2008).

e Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Piiblico Hidrdulico (BOE n14 de 16/01/2008).

e Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccién de las
aguas subterrdneas contra la contaminacion y el deterioro. (BOE n? 255 de
22/10/2009).

e Real Decreto 29/2011 de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto
125/2007, de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial de las demarcaciones
hidrogrdficas y el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los
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dmbitos territoriales de los Organismos de Cuenca y de los Planes Hidrolégicos. (BOE
n?13de 15/01/2011).

Real Decreto 60/2011 de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el
dmbito de la politica de aguas. (BOE n®19,22/01/2011).

Correccion de errores de la Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, por la que se
modifica la Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la
instruccion de planificacién hidrolégica (BOE n2 124, 25/05/2011).

Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en
materia de registro de aguas y criterios de valoracion de dafios al dominio ptiblico
hidrdulico (BOE n®227 21/09/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de
6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacion,
caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales (BOE n® 314
de 29/12/2016).

14.1.1.3 Legislacion Autonémica

Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el que se fija el dmbito territorial de las
demarcaciones hidrogrdficas de las cuencas intracomunitarias situadas en Andalucia.
(BOJA n?208 de 23/10/2009).

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia. (BOJA n? 155 de 09/08/2010 y
BOE n?208 de 27/08/2010).

Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacién del sector publico de Andalucia. (BOJA
n?36de21/02/2011).

Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio,
de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de
sanidad animal (BOJA n? 48 de 11/03/2015).
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14.1.2 Atmosferay Calidad del Aire

14.1.2.1 Legislacion Estatal

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera, que
deroga la Ley 38/1972, de 22 de diciembre de Proteccion del ambiente atmosférico
(BOEn®27516/11/2007).

e Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones bdsicas para su aplicacién (BOE n° 25 de 29/01/2011).

e Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE
n225de29/01/2011).

e Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencidn y control integrados de la contaminacion (BOE n?
316,de 31/12/2016).

e Real Decreto 39/2017 de 27 de enero por el que se modifica el Real Decreto 102/2011,
de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE n? 24 de 28/01/2017).

14.1.2.2 Legislacion Autondmica

e Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite y la
metodologia a aplicar en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera (BOJA n? 147 de
01/08/2006).

e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n® 143
de 20/07/2007).

e Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en
Andalucia. (BOJA n? 152 de 04/08/2011).

e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccién contra la Contaminacién Actustica de Andalucia y se modifica el Decreto
357/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la Contaminacién luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energética (BOJA n? 24 de 06/02/2012).

e Decreto 75/2014, de 11 de marzo, por el que se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion de la calidad del cielo
nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética (BOJA n? 58 de 26,/03/2014).
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14.1.3 Espacios Protegidos

14.1.3.1 Legislacion Europea

e Decision de Ejecucion (UE) 2020/96 de la Comision de 28 de noviembre de 2019 por la
que se adopta la decimotercera lista actualizada lugares de importancia
comunitaria de la region biogeogrdfica mediterrdanea (DOUE(L) de 31/01/2020).

14.1.3.2 Legislacion Estatal

e [nstrumento de ratificacion del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas y
la diversidad biolégica en el Mediterrdneo y anexos, adoptado en Barcelona el 10 de
junio de 1995 y en Montecarlo el 24 de noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n?
302 de 18/12/1999).

o Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (B.O.E.
n?299de 14/12/07).

e Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y 11l del Protocolo sobre
zonas especialmente protegidas y la diversidad biolégica en el Mediterrdneo (BOE n®
302 de 18 de diciembre de 1999), adoptadas en Marrakech el 5 de noviembre de 2009
mediante Decisién 1G. 19/12. (BOE n2 47 de 24/02/2011).

e Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n® 112 de 11/05/2011).

e Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Estratégico
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicacion de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n?
236 de 30/09/2011).

e Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente, por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de 13 de diciembre. (BOE
n?108 de 05/05/2012).

o Ley11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente
(BOE n®305de 20/12/2012).

e Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n® 227 22/09/2015).

e Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n®176 de 21/07/2018)
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14.1.3.3 Legislacion Autondmica

o Ley2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos
de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién (BOJA n? 60 de
27/7/1989).

o Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del articulo 20 de la Ley 2/89, de
18 de julio (BOJA n? 83, 20/07/1996).

e Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados Monumentos
Naturales de Andalucia (BOJA n® 135, de 22/11/2001).

e Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n® 79 de 28 de abril de 2003).

e Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de actuacion de
los Planes de Recuperaciény Conservacion de especies catalogadas de Andalucia (BOJA
n?100de27/05/2015).

14.1.4 Floray Fauna

14.1.4.1 Legislacion Europea / Internacional

e (Convenio RAMSAR, de 2 de febrero de 1971, ratificado por Instrumento de 18 de marzo
de 1982, relativo a Humedales de importancia internacional, especialmente como

hadbitats de aves acudticas.

e (onvenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES) hecho en Washington el 3 de marzo de 1973.

e (Convenio de Bonn, de 23 de Junio de 1979, sobre la Conservacion de las Especies
Migratorias de Animales Silvestres (DOCE n° 210 18/07/1982 y BOE n® 259
29/10/1985).

e Convenio de Berna de 19 de septiembre de 1979, relativo a la Conservacion de la vida
silvestre y del medio natural de Europa (DOCE n® 38 de 10/02/1982 y BOE n2 235 de
01/10/86).

e Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de
los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE n® L206 22/07/1992).

e Directiva 97/62/CE del Consejo de 27 de octubre de 1997 por la que se adapta al
progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los
hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres (DOCE n® L305 08/11/1997).

e Decision 98/746/CE del Consejo relativa a la aprobacion, en nombre de la Comunidad,
de la modificacién de los anexos Il y IlI del Convenio de Berna relativo a la

conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa, adoptada durante la
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decimoséptima reunion del comité permanente del Convenio (DOCE n® L358/114,
31/12/1998).

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre,
relativa a la conservacion de aves silvestres (DOUE n® 20 de 26/01/2010).

14.1.4.2 Legislacion Estatal

Instrumento de Adhesién de Esparia al Convenio de RAMSAR de 18 de marzo de 1982,
(BOE n°199 de 20/08/1982).

Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, sobre especies objeto de caza y pesca
comercializables (BOE n® 224 de 19/09/1989).

Real Decreto 873/90, de 6 de Julio, sobre Régimen de ayudas para actividades privadas
en materia de conservacion de la Naturaleza (BOE n® 164 de 10/06/1990).

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por la que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats
naturales y de la fauna y flora silvestres (BOE n® 310, 28/12/1995).

Real Decreto 1739/1997, de 20 de noviembre, sobre medidas de aplicacion del
Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES) realizado en Washington el 3 de marzo de 1973 y del Reglamento
(CE) 338/1997, (BOE n2 285 de 28/11/1997).

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el RD 1997/1995, de 7
de diciembre, que establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres (BOE
n2151de25/07/1998).

Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats naturales y de la
flora y fauna silvestres (BOE n2 288 de 02/12/2006).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE
n? 299 de 14/12/2007). Modificada por el Real Decreto 1015/2013, de 20 de

diciembre, por el que se modifican los anexos I, Il y V.

Real Decreto 1424/2008, de 14 de agosto, por el que se determinan la composicion y
las funciones de la Comisién Estatal para el Patrimonio Natural y la Biodiversidad, se
dictan las normas que regulan su funcionamiento y se establecen los comités
especializados adscritos a la misma (BOE n? 221 de 12/09/2008).

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espaiiol de Especies
Amenazadas (BOE n? 46 de 23/02/2011).
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Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espariol de
especies excoticas invasoras (BOJA n? 185, de 03/08/2013).

Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los anexos I, [I y V
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
(BOE n?305de21/12/2013).

Orden AAA/1771/2015, de 31 de agosto, por la que se modifica el anexo del Real
Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas
(BOEn?21103/09/2015).

Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 227 22/09/2015).

Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacién de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOEn®176 de 21/07/2018).

14.1.4.3 Legislacion Autonémica

Acuerdo de 18 de enero de enero de 2011, del Consejo de Gobierno, por el que aprueban
los planes de recuperacion y conservacién de determinadas especies silvestres y
habitats protegidos. (BOJA n2 25 de 05/02/2011).

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso
sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus hdbitats (BOJA n° 60 de 27/03/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los
planes de recuperacion y conservacién de determinadas especies silvestres y hdbitats
protegidos (BOJA n2 60 de 27/03/2012).

14.1.5 Incendios

14.1.5.1 Legislacion Estatal

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n2 280 de 22/11/03).

Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de
Montes (BOE n? 102 de 29/04/2006).

Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes (BOE N2 173 de 21/07/2015)

Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil (BOE n? 164 de
10/07/2015).

Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccién contra incendios. (BOE n® 139 DE 12/06/2017).
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14.1.5.2 Legislacion Andaluza

e Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra Incendios Forestales en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 82 de 17/07/1999).

e Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales (BOJA n? 144 de 15/12/2001).

e Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia
por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y
Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por Decreto 247/2001 de 13 de
noviembre (BOJA n? 192 de 30/09/2010).

e Decreto 160/2016, de 4 de octubre, por el que se modifica el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia aprobado por el Decreto 371/2010, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de
Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios

Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.
14.1.6 Ordenacion Urbanistica y Territorial

14.1.6.1 Legislacion Estatal

e Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1976:

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana (BOE n? 221 de 15/09/78).

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de
gestién urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana (BOE n?27 de 31/01/1979).

e Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
disciplina urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo
y ordenacién urbana (BOE n? 223 de 18/09/1978).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n? 261 de 31/10/2015).

14.1.6.2 Legislacion Autonémica

e Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia (BOJA n® 8 de 22/01/1994).

e Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA n? 83
de 07/06/1994).
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Decreto 102/1999, de 27 de abril, por el que se modifica el 77/1994, de 5 de abril, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, determindndose los érganos a los que se
atribuyen (BOJA n? 63 de 01/06/1999).

Ley 1/2006, de 16 de mayo, modificacion de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo (BOJA n2 98 de 24/05/06).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (BOJA n 126 de 17/07/2006).

Decreto 222/2002, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio del Poniente de la provincia de Almeria. (BOJA n® 119 de 10 de octubre de
2002)

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA n? 19 de 30/01/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los
planes de recuperacion y conservacién de determinadas especies silvestres y hdbitats
protegidos (BOJA n°60 de 27/03/2012). (PLAN DE RECUPERACION Y CONSERVACION
DE ESPECIES DE DUNAS, ARENALES Y ACANTILADOS COSTEROS)

Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (BOJA n2 35 de 20/02/2014).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de actuacion de
los Planes de Recuperaciény Conservacion de especies catalogadas de Andalucia (BOJA
n?100 DE 27/05/2015).

Decreto 141/2015 de 26 de mayo por el que se aprueba el Plan de Proteccién del
Corredor Litoral de Andalucia (BOJAn®139 de 20/07/2015).

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA)

14.1.6.3 Legislacion Municipal

Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de El Ejido.
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14.1.7 Patrimonio Historico

14.1.7.1 Legislacion Estatal

Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n? 148,
22/06/1982).

Ley 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n? 155 de
29/06/1985).

Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985 de 25
de Junio, modificado por RD 64/1994, de 21 de Enero (BOE n® 24 de 28/01/1986).

Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
23/1982, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n® 88 de 13/04/1987).

Real Decreto 64/1994 de 21 de Enero por el que se modifica el Real Decreto 111/1986,
de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio
Histérico Espariol (BOE n? 52 de 02/03/1994).

Real Decreto 162/2002, de 8 de Febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real
Decreto 111/1986 de 10 de Enero de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
Junio, del Patrimonio Histdrico Espariol (BOE n® 35 de 09/02/2002).

Ley 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Ptiblicas (BOE
n?264 04/11/2003).

14.1.7.2 Legislacion Autonémica

Decreto 4/1993, de 26 de Enero, Reglamento de Organizacion Administrativa del
Patrimonio Histdrico Andaluz (BOJA n? 18 de 18/02/1993). Modificado por Decreto
379/2009 de 1 de diciembre.

Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, sobre Proteccién y Fomento del Patrimonio
Historico Andaluz (BOJA n® 43 de 17/03/1995).

Decreto 168/2003 de 17 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA n?
134 de 15/07/2003.)

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia (BOJA n® 248
de 19/12/07).

Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa del
Patrimonio Histérico de Andalucia, y el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. (BOJA n? 244 de 16/12/09).
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14.1.8 Prevencion Ambiental

14.1.8.1 Legislacion de la Union Europea

e Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n? 197/30 de
21/07/2001).

e Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004
sobre responsabilidad medioambiental en relacién con la prevencién y reparacion de
dafios medioambientales (DOCE n? L143/56 de 30/04/2004).

14.1.8.2 Legislacion Estatal

e Ley 26/2007 de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental (BOE n? 255 de
24/10/2007).

e Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad
Medioambiental (BOE n? 308 de 23/12/2008).

o Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.

o Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n? 296 de 11/12/2013).

e Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de 23 de octubre, de
Responsabilidad Medioambiental. (BOE nim. 162, de 4 de julio de 2014).

e Ley3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal. (BOE n? 28 de 02/02/2016).

e Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la
contaminacién (BOE n? 316 de 31/12/2016).

e Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se
modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de
marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisién de gases de
efecto invernadero (BOE n? 294 de 6/12/2018).

14.1.8.3 Legislacion Autondmica

e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n? 143
de 20/07/2007).
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e Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental
unificada, se establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
instalaciones que emiten compuestos orgdnicos voldtiles, y se modifica el contenido del
Anexo 1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n? 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de 17 de enero y Decreto
73/2012 de 20 de marzo.

e Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n® 82 de 30/04/2014).

o Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n? 198 de 09/10/2014).

e Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio,
de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de
sanidad animal (BOJA n? 48 de 11/03/2015).

e Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA n® 6 de
12/01/2016).

e Ley8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia (BOJA n® 199, de 15/10/2018).

e Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de
simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacién

econdémica en Andalucia.
14.1.9 Ruidosy Vibraciones

14.1.9.1 Legislacion Europea / Internacional

e Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, 8 de mayo de 2000,
relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros sobre

emisiones sonoras en el entorno debidas al uso de mdquinas al aire libre.

e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002,
sobre evaluacidn y gestion del ruido ambiental (DOCE n2 L189 de 18/07/2002).

e Directiva 2003/10/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de febrero de 2003,
sobre las disposiciones minimas de seguridad y de salud relativas a la exposicién de los
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trabajadores a los riesgos derivados de los agentes fisicos (ruido) (DOCE n® L42 de
15/02/2003).

e Directiva 2005/88/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de diciembre de
2005, por la que se modifica la Directiva 2000/14/CE relativa a aproximacion de las
legislaciones de los Estados miembros sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a
las maquinas de uso al aire libre (DOCE n® L344/44 de 27/12/2005).

14.1.9.2 Legislacion Estatal

e Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se requlan las emisiones sonoras en
el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre. Deroga el Real
Decreto 245/1989, de 27 de Febrero, sobre determinacion y limitacién de la potencia
acustica admisible de determinado material y maquinaria de obra (BOE n® 52 de
01/03/2002).

e Ley37/2003, de 17 de noviembre, del ruido (BOE n®276,18/11/2003).

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido
ambiental (BOE n? 301 de 17/12/2005).

e Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre (BOE n? 106, 04/05/2006).

e Real Decreto 286/2006 de 10 de marzo, sobre proteccién de la salud y la seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido (BOE n? 60,
11/03/2006).

e Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de
17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas (BOE n? 254, 23/10/2007).

e Real Decreto 1038/2012 de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion actstica, objetivos de calidad y
emisiones actisticas (BOE n?178 26/07/2012).

14.1.9.3 Legislacion Autondmica

o Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n® 143
de 20/07/2007).

e Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en
Andalucia. (BOJA n? 152 de 04/08/2011).
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e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion contra la Contaminacion Actstica de Andalucia y se modifica el Decreto
357/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la Contaminacién luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energética (BOJA n® 24 de 06/02/2012) y correccién de
errores en (BOJA n? 63 de 03/04/2013).

e (Correccién de errores del Decreto 6/2012 de 17 de enero (BOJA n® 63 de 03/04/2013).
14.1.10 Vias Pecuarias

14.1.10.1  Legislacion Estatal

e Ley3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE n® 71 de 24/03/1995).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n2 261 de 31/10/2015).

14.1.10.2  Legislacion Autondémica

e Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n? 87 de 04/08/98).
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